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Sé: 219 /BC-BXD Héa Noi, ngay 16 thang 11 ndm 2023
BAO CAO
Vé vige tiép thu, chmh 1y, hoan thién
du thao Luat Kinh doanh bit dong sin (sira doi)

Kinh gui:
- Thu tudng Chinh phu;
- Phé Thu tudng Chinh phu Tran Hong Ha.

Thue hién chi dao cta Pho Thu tuéng Chinh phu lldn Hong Ha tai cudc

hop ngay 09/11/2023, trong dé c6 ndi dung lién quan viée to chue tin dung, chi

1hanh ngan hang nude ngoai, cong ty quan ly tai san cua cdc 10 chue tin dung

(AMC), cong ty quan ly tai san cua cdc 10 chirc tin dungD Viét Nam (VAMC) XU

Iy tai san bdo dam 1a nha ¢, cong trinh xdy dung, quyén su dung dat, du 4n bat

déng san dang duge dung bao lanh, thé chép dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap
luat. Bo Xdy dung xin bdo cdo nhu sau:

1. Quy dinh hién hanh ciia phap lujt vé kinh doanh bat dong sin:

i'heo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bat dong san hién hanh (khoan
2 Du,u 10 [uat Kinh doanh bét dong san nam 2014 va khoan 3 chu 5 Nghi dinh
m 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong sin) thi “76 chiie tin dung, chi nhdanh ngan
héng mede ngodi, cong ty quan 1y tai san cua cde 6 chire tin dung (AMC), cong
(v quan Iy (ai san cia cde 10 chire tin dung Viet Nam (V. AMC) thye hién ban nha,
cong tr inh xdy dung, chuyén nhwong quyén su dung dat, chuyé én nhirong duw an
bat dong san dang dwoc dimg bao lanh, thé chap dé thu hoi no theo quy dinh cua
phdp ludr” thude trudng hop khong phai thanh 13p doanh nghiép co nganh nghé
kinh doanh bat dong san nhung phai ké khai ndp thué theo quy dinh cua phap ludt

2. Du thio Lugt Kinh doanh bit djng sin (sira doi):

Du thao Luat Kinh doanh bat dong san (stra doi) sau khi tiép thu y kién
DBQIH, Uy ban Kinh 1¢ ctia Quoc hoi va Uv ban Thuong vu Quoc 101 da chinh 1y
du thao Ludt dua truong hop nay la mot trong cac truong hop khong thude pham
vi dicu chinh cua Ludt (tal diém d khoan 2 Diéu 1 du thao Luat).

lai Bdo cdo s6 590/ /BC-CP ngay 22/10/2023 ctia Chinh phu phuc dap dé
nghi cua Uy ban Kinh (¢ cia ((m)u, hoi, Chinh phu da thdng nhét véi phuong an
tiép tha chinh ly dy thio Luat vé van dé nay cua QuOL hoi vi dung ban chat, do
cic 10 chire tin iunu khong ¢o chire nang kinh doanh bat dong san, khéng dap ting
dicu kién thanh ldp doanh nghiép ¢o nganh nghé kinh doanh bat déng san, viéc
ban. chuyén nhugne bt donyg san dé thu hoi no chir khong nhim muc dich tim

ki¢m loi nhuan.
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Tuy nhién, vi¢e xéac dinh “d) To chite tin dung, chi nhdnh ngdn hang nuoc
ngoai, cong ty quan ly tai san ciia cde t6 chire tin dung (AMC), c¢ong ty quan 1y
tai san cua cdac 16 chire tin dmw Viét Nam (VAMC) xur [¥ tai san bao dam la nha
o0, cong trinh xdy dung, qu) én st dung dat, du dn bat djng san dang diuroc ding
bao lanh, thé chap dé thu hoi no theo quy dinh cua phdp ludt” (tai diém d khodn
2 Diéu 1 du thao Luat) k hong thuge pham vi diéu chinh cua Luat nay la ding ban
chét nhung co thé dan dén khoang trong phap ly do van dé nay trudc day duoc
quy dinh tai Nghi dinh hudéng dén thi hanh Ludt Kinh doanh bét dong san (Nghi
dinh sO 76/2015/ND-CP va Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP).

3. Dé xuit, kién nghi:

3.1. Y kién ciia cdc don vi, B§, nganh:

Noay 16/6/2022, tai ky hop thit 3, Qubc hoi khoa X'V da ban hanh Nghi quyét
50 63/2022/Q1115, tre mg do tai diém 2.3 cua Ngjhl quyét co noi dung: “Giao Chinh
phu nghien ci, dé xudt ludt hda cde quy dinh vé xur Iy no xdu, tai san bao dam cua
khodan no' xau cing voi viée ra sodt, sua doi. b6 sung Ludt Cdc 16 chire tin dung:
trinh Quoc hoi xem xét chdm nhat tai Ky hop thir 5 (thang 5/2023)...7

Ngay 04/10/2023, Uv ban Kinh tc ciia Qudc hdi co Van ban s6
2264/UBKT135 gui Chinh phu xin y kién vé du thao Luat Cac t to chtrce tin dung
{sua doi) sau chinh Iy, trong do ¢6 noi dung: “Ngoazfa dé nghi Chinh phii r.'g/nen
Cri, Co pmmng cn xar [y tai san bao dam la nha o, cong trinh xdy dung, quyen S
dung ddt, duw an bt dong san dang dwoc dung bao lanh, thé (,hap dé thu hoi no
1l thao Ludt Cde 16 chiie tin dung (sua doi) dé khong tao ra khoang trong
phdp [y”. Tuy nhién, dy thao Luat Céc 16 chiic tin dung (stra doi) Quée hoi dang
tham tra chua quy dinh rd vin dé nay.

Thue hién chi dgo cia Pho Thu tuéng Chinh phu Tran Hong 114 tai cude
hop ngay 09/11/2023, B Xay dung da c6 Van ban s6 5175/BXD-QLN lay y y kién
Vin phong Chinh phu Ngan hang Nha nude Viét Nam va Bo Tu phap vé noi
dung lién quan dén vige xur 1y tai san bao dam la nha &, cong trinh xay dung, quyén
sur dung dat, du an bat dong san dang duge ding bao lanh, thé chép tai to chirc tin
dung dé thu hoi no.

Ngay 15/11/2023, Ngan hang Nha nude Viét Nam ¢o y kién “dé nghi bo
sung quy dinh tai Lugt Kinh doanh bat déng san (sia doi) cho phép dp dung quy
dinh diéu kién. thi tuc chuyén nhuong die dn bat dong san quy dinh tai Ludt doi voi
vice TCTD, CNNHNg, AMC, VAMC xir Iy tai san bao dam la dw an bt dong san
dang duoe ding bao lanh thé chdp dé thu hoi no theo quy dinh ciia phdp ludf”.

Ngay 15/11/2023, BS Tu phap co y kién “dé nghi Bé Xdy cung trao doi va
thong nhdt voi Nedn hang Nha nude Viét Nam, dongi‘hoz nghién curu dé \uafphuong
dn phithop, kha thi, bao dam tinhi I/zr)ngnhat dong b va bdo cdo cdp co tham quyén
xem xét, quyét dinh”.
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Trén co 56 tong hop, nghicén ctru y kién gop ¥ cua cac don vi, Bo, nganh

néu trén.



3.2. By Xﬁy (ltl’r'zg‘dé;‘ xudt phwong dn gidi quyé"t van dé nay nhw sau:
(1) Khong quy dinh trudng hop nay 1amt trong cac trudng hop khong thudc

pham vi diéu chinh ctia-Luat Kinh doanh bét dong san (stra doi), theo d6 bo diém d
khoan 2 Diéu 1 du thio Lut.

(2) B sung thém Khoén 3 Pidu 1 du thao Luét ndi dung “3. Té chwc tin
dung, chi nhdanh ngin hang niwéc ngoai, cong ty qu(m Iy tai san cuia cdc 16 chic
tin dung (AMC), cong ty quin Iy tai san cua cdc 10 chirc tin dung Viét Nam
(. VAMC) xiur ly tai san bao dam la nha 6, cong trinh xay dung, quyén st dung
dit, dw dn biit dpng sin dang dwoc ditng bio ldnh, thé chip de thu hoi no thuc
hién theo quy dinh ciia Ludt:Cdc To chikc tin dung va phdp ludt cé lién quan,
khong phai thanh lip doanh n ghiép nlumg phaz ké khai nop thué theo quy dinh
ciia phap ludr’.

- Quy dinh néu tlen bao dam ké thira quy dinh cta phap lua’t vé kinh doanh
bét dong san hién hanh (khoan 2 Pidu 10 Luat Kinh doanh bt dong sdn nam 2014
va khoén 3 Bleu 5 \Ichl dinh s6 02/2022/ND-CP quy dinh chi Uet thi hanh mét s6
du,u cta Luat Kmh doanh bat dong san)..

D4 bao dam thue hiénxr Iy tai san bao dam clia.cac to Chuc tln dung la bat
dong san, trong do cG viéc: chuyén nhuong dur 4n bat dong san (thim: quyén, trinh tu,
th tuc. ..) van c6 co 6 thuc hién theo quy dinh cta Ludt Kinh doanh bét dong san
vi khong dua vao truong hop nam ngoai pham vi ap dung clia Luat

- P& bio dam tinh théng nhit, ddng bd clia hé théng phap ludt, khi Luat Cac
T chie tin dung (sta doi) dang trong qué trinh dy thao stra doi: truong hop Luat
Céc T6 chic tin dung (stia ddi) c6 quy dinh riéng, cu thé vé viéc bén, chuyén nhuorng
bat dong sdn 1a tai san bao ddm thi s& thuc hién theo quy dinh cua Luét Cac T6 chirc
tin dung (stra d6i); trudng hop Luét Cac T4 chic tin dung chua duoc stra doi thi van
dugc thue hién theo quy dinh ctia phép luat hién hanh dc bao dam khong cé khoang
trong phép luat.

- B6 Xay dung xin } \mh bao cao Thu tudng Chmh phu Pho Thu tuéng Chinh
phu Tra rin Hong Ha xem xét, cho ¥ kién chi dao./.

Noi nhiin:

- Nhu trén; i

- B4 truong Nguyén [hamh \Ioln (du bfc)
- Vian phong Chinh phii; -

- Luu:'V'T, Cuc QLN&TTBDS (03b).






