UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Pjc lap - Tu do - Hanh phic
sé: 45 /CT-UBND Ha Néi, ngay 28 thdng 8 ndm 2017
CHI THI

Vé viée tang cwong hiéu lwe trong cong tac quan ly, sir dung
nha chung cw trén dia ban thanh pho Ha Noi

Ngay 15 thang 02 nam 2016, B6 Xdy dung d4 c6 Thong tw s6 02/2016/TT-
BXD ban hanh Quy ché quan ly, st dung nha chung cu va cé hiéu luc thi hanh
ké tir ngay 02 thang 4 ndm 2016 (sau day goi chung la Théng tu s6 02/2016/TT-
BXD).

UBND thanh pho cling da cd chi dao vé trién khai thuc hién Thong tu so
02/2016/TT-BXD: vin ban sb 7273/UBND-DT ngay 23/12/2016, vén ban so
1265/VP-DT ngay 16/02/2017 vé tang cudng quan ly, han ché, khac phuc toén
tai, yéu kém, ning cao chit luong cong tac quan ly, van hanh nha chung cu tai
dinh cu trén dia ban thanh pho van ban sb 1434/VP-DT ngay 22/02/2017 vé to
chuc thuc hién Quy ché quan ly, st dung nha chung cu trén dia ban thanh pho
Ké hoach s6 131/KH- UBND ngay 01/6/2017 ve khac phuc ton tai, han ché, yéu
kém; d6i méi cong tac dau tr Xy dung, cong tdc quéan ly, vén hanh nha & tai
dinh cu trén dia ban thanh phd.

Tuy nhién, viéc trlen khai thuc hién Quy ché quan ly, sir dung nha chung
cu trén dia ban Thanh phd thoi gian qua chua thuc sy hiéu qua, héu hét Chu dau
tu con cham t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé thanh 1ap Ban quan tri (hlen moi
thanh 1ap khoang 40%); tinh trang tranh chap gitta chii dau tu va cac chu so hitu -
nha chung cu vé dién tich thudc phan s& hitu chung (nol dé xe may, xe dap...)
dién ra pho bién; thu phi dich vu trong gilt xe & mot s0 nha chung cu chua ding
quy dinh cia thanh phé; cham ban giao kinh phi bao tri 2% tir Chu dau tu cho
Ban quan tri quan Iy; nhiéu nha chung cu con thiéu noi sinh hoat céng dong
mot s6 don vi quén ly, van hanh nha chung cu con thiéu chuyén nghiép, chat
[ugng cung cap dich vu quan ly vén hanh nha chung cu chua t6t dan dén bat
déng véi cac chu sé hitu, nguoi su dung nha chung cu lam anh huong chung den
trat tu, an ninh, an toan x4 hdi; cong tac phong chdy, chita chay con nhiéu bat
cdp, nguy co chay nd cao (nhat la cac khu chung cu cfi); viéc nhan thic va y
thuc chap hanh Quy ché quan ly st dung nha chung cu ctia mot s chu dau tu,
chd sé hitu nha chung cu con han ché.

Su chu dong vao cudc cia céc chp chinh quyén trong cong tac tuyen truyén,
huéng dan, kiém tra, dén déc cac Chi déu tu, Pon vi quéan ly van hanh nha
chung cu, cac chu s& hitu nha chung cu trong viéc thue hién Quy ché quan ly, st
dung nha chung cu chua thuong xuyen viéc xu ly nhing vén dé phat sinh trong
quan 1y, sir dung nha chung cu con cham, hi€u qua chua cao, nhiéu vu viéc khiéu
nai con dé kéo dai chua giai quyét dut diém...

pé khac phuc nhiing ton tai néu trén, tdng cuong trat tu ky cuong, gop phan
xdy dung nép séng van minh d6 thi; Chu t1ch Uy ban nhén dan Thanh pho yéu cau
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cac S&, nganh, Qy ban nhan din cac quén, huyén, thi x4, t6 chirc, ca nhan c6 lién
quan thuc hién tot cac ndt dung sau:

1. Chu d4u tu cé trach nhiém :

- Ngay sau khi du diéu kién, té chirc Hoi nghi nha chung cu dé thanh lap
Ban quan tri nha chung cu va thuc hién ban giao hd so nha chung cu, thu va ban
giao kinh phi béo tri phan s& hitu chung cua nha chung cu cho Ban quan trj nha

chung cu theo quy dinh cta phép ludt vé nha & va Thong tu sb 02/2016/TT-
BXD.

- Thuc hién dung cac quyen trach nhiém va nghia vu cda minh dugc quy
dinh tai Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s0
02/2016/TT-BXD.

2. Uy ban nhan dén cic quén, huyén, thi x4 (noi c6 nha chung cu) c6 trach
nhiém:

- Thuc hién chue nang quan ly nha nudc tai dia phuong tr ong viéc ban glao
hd so nha chung cu ctia Chu déu tu cho Ban quan tri; trong viéc quyet toan so

liéu va ban giao kinh phi bao tri gitta Chi dau tu va Ban quén tri; viéc quan ly,
st dung nha chung cu dugc quy dinh tai Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

- Chi dao UBND phuong, xa, thi tran (noi ¢6 nha chung cu) trong viéc td
chtrc Hoi nghi nha chung cu khi Chu dau tu d3 tb chirc hoi nghi nha chung cu
nhung khong dd so lugng ngudi tham gia hodc chu dhu tu khong t6 chuc hoi
nghi nha chung cu khi da du diéu kién theo Quy ché quan 1y, st dung nha chung
cu quy dinh tai Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.

- Tlep tuc thuc hién cong tac phd blen tuyen truyen phap luat vé& quan ly
nha nudc vé nha chung cu; kiém tra, don déc cac chu dau tu, don vi quan ly van
hanh nha chung cu, cac chu s hi, ngucn st dung nha chung cu t6 chuc Hoi
nghi nha chung cu dé thanh 14p Ban quén tri theo Quy ché; thuong xuyén theo
doi, kiém tra, xt ly, giai quyét kip thoi nhiing ton tai, han ché phat sinh trong
quan ly, st dung nha chung cu trén dia ban, phdi hop véi S¢ Xay du’ng giai
quyet nhiing truong hO’p phuc tap kéo dai; tru’()’ng hop vuot thAm quyén thi bao
c4o UBND thanh phé xin y kién chi dao giai quyét theo quy dinh.

- T4 chirc klem tra, thanh tra va xr ly vi pham theo thdm quyen hodc dé
nghi co quan c¢é thdm quyén xtt 1y cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, st
dung nha chung cu theo quy dinh cia phap luat.

- Tang cudng kiém tra ra soat viéc sur dung can hé chung cu, dién tich kinh
doanh dich vu trong nha chung cu de xuat xu ly theo diing Khoén 11 va Khoan
12 Dleu 6 ciia Luit Nha &. Khéng cép Glay chung nhédn dang ky hé kinh doanh,
Gidy chung nhén dang ky hO’p tdc x4 ma c6 st dung nha chung cu vao cac muc
dich ma Luéat Nha & da cam, ra soat cac Glay ching nhan dang ky da cap,
truorng hop phat hién cé st dung nha vao cac muc dich ma Luét Nha ¢ dd cam
thi yéu cau hé kinh doanh, hop tac xa chim dut viéc st dung.

- Lap va trién khai trong quy III K& hoach kiém tra cac toa nha chung cu
thuomg mai d3 dugc dua vao quan Iy van hanh trén dia ban; dénh gia két qua cong
tac quan ly van hanh nha chung cu thuong mai trén dia ban; néu rd nhiing kho khén
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vuong mac trong qua trinh t6 chirc thuc hién Quy ché quan ly, sir dung nha chung
cu, dé xuat giai phap thdo gé.
3. S& Xay dung c6 trach nhiém:

- Tham muu UBND Thanh phd ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi
kinh phi béo tri phan sé& hiru chung trong trudng hop Chi dau tu khong ban giao
hodc ban giao khéng day du, khéng ding han kinh phi bdo tri phan s hiu
chung cua nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 37 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cia Chinh phu.

- Tham muu Uy ban nhén dan thanh phd chi dao trién khai thuc hién chire
nang quan ly nha nuéc vé quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban thanh phd
theo Thong tu 56 02/2016/TTBXD; ph01 hop Uy ban nhén dén cac quan huyen
thi x4 t6 chirc phé bién, tuyén truyén céc quy dinh cta phdp ludt vé quan ly, su
dung nha chung cu trén dia ban thanh pho tdng hO’p nhiing kho khan, vuorng
mac trong qua trinh thuc hién Quy ché quan ly, st dung nha chung cu bao cao
Uy ban nhén thanh phé dé kip thoi thao ga.

4. Sy Ké hoach va dau tu cé trach nhiém:

-

« Chi dao Phong dang~ky kinh doanh (truc thudc) khong cip Gidy chung
nhan ding ky doanh nghlep, Glay chimg nhéan dang ky lién hlep hop tac xd ma
cd st dung cdn ho chung clr'vao céc muc dich ma Khoan 11 va Khoan 12 Piéu 6
cua Lyudt Nha ¢ Y d4 cam; ra.soat cac G1ay chu’ng nhan dang ky da cap, trucmg hop
phat hién ¢6 su dung nha chung cu vao cac muc dich ma Luat Nha & da cam thi
yéu ciu td chuc ca nhan cham dut viéc sir dung nha khong dung quy dinh néu
trén. Lor

5. Canh sat phong chay va chita chay thanh phé Ha Noi ¢6 trach nhiém:

- Thuc hién cong tac quan ly nha nuéc vé _phong chay, chita chay ddm bao
theo quy dinh; tdng cudng cong tac tuyén truyen huong dan UBND céc quén,
huyen thi x4, cht déu tu, Ban quan tri, don vi quén ly van hanh nha chung cu,
cac chu s& hitu, nguoi s dung nha chung cu thuc hién cac quy dinh cua phap
lut vé phong chay, chita chay, tap huén nghiép vu phong chay, chira chay cho
Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, cac cht s& hitu, ngudi su
dung nha chung cu va doi vién D61 phong chay, chita chay co sé.

- Tang cudng cdng tac thanh tra, kiém tra vé phong chay va chirta chay
nharn kip thoi phéat hién va xi ly céc hanh vi vi pham céc quy dinh ctia phép luét
vé phong chdy, chita chay tai cac nha chung cu.

6. S& Lao dong thuong binh va xd héi ¢d trach nhiém:

Téang cudng cbng tac quan ly nha nudc vé kiém dinh ky thuét an toan lao
dong, huén luyén an toan lao dong trong viéc sur dung thiét bi thudc sé hitu
chung tai cac nha chung cu (dic biét 13 hé théng thang may...) theo Nghi dinh so
44/2016/ND-CP ngay 15/5/2016 cta Chinh phii Quy dinh chi tiét mot s diéu
cua Luat An toan, v€ sinh lao dong va hoat dong k1e1n dinh k¥ thuat an toan lao
dong, huin luyén an toan, vé sinh lao dong va quan tric moi truong lao dong.

7. Cong an thanh pho Ha Noéi c6 trach nhiém:



Thue hién cong tic quan ly nha nude vé an ninh trat tu, an toan x4 hoi; ting
cudng cong tac kiém tra, huéng dan viéc thuc hién dang ky thuong tra, tam tra,
thong bao luu trd, khai bao tam véng tai céc nha chung cu theo dia ban quan ly;
quan ly, huong dan viéc dang ky con dau cua Ban quan trj theo quy dinh tai
Ngh1 dinh s6 99/2016/NP-CP ngay 01 thang 7 ndm 2016 cua Chinh phu vé quan
ly va sir dung con dau.

8. S& Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém:
Huong dan cac chu dAu tu, cac chii s& hitu 14p hé so cap G1ay ching nhén

quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét cho cac
chu s& hitu nha chung cu theo quy dinh cia phap luat vé dat dai va nha o.

9. Céc don vi dugc giao quan ly van hanh nha chung cu, Ban quan tri, cha
s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu ¢6 trach nhi¢m thuc hién dung cac quy dinh
ctia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu; thuc hién quyen va trach nhiém cua
minh duogc quy dinh tai Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016 ctua B

Xay dung./y
Noi nhin: _ KT.CHU TICH
- Thuong truc Thanh uy; e D t

- Poan dai biéu Quéc hoi HN;

- Thudng truc HDND thanh phé;

- Bo Xay dung;

- Chii tich UBND thanh phé;

- Céc Ph6 Chit tich UBND thanh phd;
- Van phong Thanh ty;

- Céc S, ban, nganh thanh phd;

- UBND céc quén, huyén, thi x4;
-CPVP, TH, TKBT, BT, KT;

- Trung tdm thong tin - Coéng béo;

- bai PT&TH Ha Ndi;

- C4c Bdo: Ha Noi Méi, KTDT;

- Luu: VT, ¥,
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