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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NQI

sf>: A5 /CT-UBND

CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VI~T NAM
DQc I~p - TV do - H~nh phuc

HaN9i, ngay ~~ thimg8 nam 2017

CHiTHI _
V~ vi~c tang cU'O'nghi~u Il}'ctrong" cong tac <}mln Iy, SI), dl}ng

nha chung cO' tren dia ban thanh pho Ha NQi

Ngay 15 thimg 02 !lam 2016, BQXay d\ffig da co Thong tu s6 02/20 16/TT-
B[CD ban hanh Quy che quim ly, su d\lng nha chung cu va co hi~~ l\l'c thi hanh
ke tu ngay 02 thang 4 nam 2016 (sau day gQi chung la Thong tu so 02/20 16/TT-
BXD).

UBND thanh ph6 cling qa co chi d?o v~ tri~n khai thlJc hi~n Thong tu s9
02/2016/TT-BXD: van bim so 7273/UBND-DT ngay 23/12/2016, van ban so
1265fYP-DT ngay 16/02/~0 17 v~ tang cucmg quan ly, h?n chS, kh~c ph\lc t6n
t?i, yeu kern, nang cao chat l~qng cong tap quan ly, v~n hanh nha chung cu: ta}
dinh cu tren dia ban thanh pho; van ban so 1434/VP-DT ngay 22/02/2017 ve to
ch:rc thlJc h,i~nQuy chS quan ly, su d\lng nha ~hung cu tren, dia ban than~ ph~;
Ke ho?~h so 131/KH-UB1'ID ngay 01/6/2017 ve khac ph\lc ton t?i, h?n che, yeu
kern; doi m6i cong tac dau tu xay dlJng, cong tac quan ly, v~n hanh nha a tai
dinh cu tren dia ban thanh ph6.

Tuy nhien, vi~c tri~l} khai thlJc hi~n Quy chS quan ly, su d\lng !lha chut:g
cu tren dia bal} Thanh pho thai gian qua chua !h\l'c SlJhi~u qua, hau het Chu dau
tu can ch~m to chuc HQi nghi nha chung cu de thanh l~p Ban quan trj (hi~n rn6i
thanh l~p khoang 40%); tinh tr?ng tr~nh chfrp giua chu d~u t¥ va cac chu sa hu'u -
nh_achung?cu ye di~n tich thuQc phan sa huu chung (noi de xe may, xe d?p ...)
dien ra pho bien; thu phi dich V\ltrong giu xe a mQt so nha chung cu chua dung
quy dinh cua thanh ph6; ch~rn ban giao kinh phi bao tri 2% tu Chu d~u tu cho
Ban q~an tri quan ly; nhi~u nha chung cu can thiSu no} sinh ho?t cQng d6ng;
rnQt so dan vi quan 1)', v~n hanh nha chung cu can thieu chuye~ n~hi~p; ch~t
lUQTIgcung cap dich V\l quan ly v~n hanh nha chung cu chua tOt dan den bat
d6ng v6i cac chu sa huu, nguai su d\lng nha chung cu lam anh huang chung dSn
tr~t tlJ, an ninh, an t~an xa hQi,;cong tac phong chay, chua chay con nhi~u bfrt
cap, nguy co chay no cao (nhat la cac khu chung cu cli); vi~c nhan thuc va y
." I '\

thuc chap hanh Quy che quan 1)' su d\lng nha chung cu cua mQt so chli dau tu,
chu sa hu'u nha chung cu can h?n chS.

SlJ ~hu dQp.gvao cUQcc~a cac cfrp chit:h quy~n trong cong tac tuyen truy~n,
huang dan, kiem tra, don doc cac Chti dau tu, Don vi quan 1)' v~n hanh nha
chung cu, cac chti sa hil'u nha chung cu trong vi~c thlJc hi~~ Quy chS quan 1y,suo
dl)ng nha chung cu chua thuang xuyen; vi~c xu 1)' nhUng van d~ phcit sinh troryg
quan ly, ~u d\lng nha chung cu yon ch~tp.,hi~u qua chua cao, nhieu Y\l vi~c khieu
n?i can de keo dai chua giai quyet dlrt diem...

D~ kh~c P~l)Cnhung t6n t?i neu tren, tang cuang tr~t tl),k5' cuang, goP ph~n
xay dvng nep song van minh do thi; Chti tich Uy ban nhan dan Thanh pho yeu cau
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cac Sa, nganh, Uy ban nhan dan cac qu?n, huy~n, thi xa, t6 chuc, ca nhan co lien
quan th\l'c hi~n t6t cac nQidung sau:

1. Chu d~u tll' co tnich nhi~m :
- Ngay sau khi du diSu ki~n, t6 chuc HQi nghi nha chung cu dS thanh l?p

Ban quan tri nha chung ~u va th\l'Chi~n ban giao h6 SO'nha chung cu, thu va ban
giao kinh phi bao tri phan sa hfiu chung c~a nha chung cu cho B~n quan trj nha
chung cll' theo quy dinh cua phap lu?t ve nha O' va Thong tu so 02/20 16/TT-
BXD.

- Th\l'c hi~n dung cac quySn, trach nhi~m va nghla vv cua minh duQ'c quy
dinh t?i Quy chS quan ly, su dVng nha chung cu ban hanh kem theo Thong tll' s6
02/2016/TT-BXD.

2. Uy ban nhan dan cac qu?n, huy~n, thi xa (nO'ico nha chung cu) c6 trach
nhi~m:
, - Th\l'c hi~n chuc nang quap Iy nha nuac t?i dia phuang trong vi~c,ban gias>

ho SO'nha chung cu cua Chu dau tu cho Ban quan tri; trong vi~c quyet toan so
li~u va ban giao kinh phi bao tri giua Chu d~u tu va Ban quan tri; vi~c quan Iy,
su dVng nha chung cll' duQ'cquy dinh t?i Thong tll' s6 02/2016/TT-BXD.

- Chi d?o UBND phuang, xa, thi tr~n (nO'ico nha chung cll') trong vi~c t6
chuc HQi nghi nha chung cu khi Chu d~u tu da t6 chuc hQi nghi nha chung cu
nhung khong du s6 lUQ'ngnguai tham gia ho?c chu d~u tu khong t6 chll'ChQi
nghi nha chung cu khi da du diSu ki~n theo Quy chS quan Iy, suodVng nha chung
cll' quy dinh t?i Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

- TiSp ,wc th\l'c hi~n con~ tac ph6 biS)},tuyen truxSn phap lu?t vS quan ly
nha nuac ve nha chung cu; kiem tra, don doc cac chu dau tu, do'n vi quan ly v?n
hanh nha chung cu, ~ac chu sa huu, ngll'ai su' dVng nha c~ung cu to chuc HQi
nghi n1}achung cu de thanh I~p Ban quan tri the~ Quy che; th~0'ng xuyen theo
d6i, kiem tra, xu ly, giai quyet kip thai nhung ton t?i, h?n che phat sinh trong
qual} Iy, su dVng nha chung cu tren ~ia ban, ph6i hQ'Pvai SfYXay ?\l'ng giai
quyet nhung truang ~Q'Pphuc, t?P keo dai; truang hQ'Pvuqt tham quyen thi bao
cao UBND thanh pho xin y kien chi d?o giai quyet theo quy dinh.

- T6 chuc kiSm tra, thanh tra va xu ly vi pham theo th~m quySn hoac dS
nghi CO'quan c6 th~m quySn xu ly cac hanh vi vi ph?m quy dinh vS quan 1~, su
dVngnha chung cu theo quy dinh cua phap lu?t.

- Tang cuang kiSm tra ra soat vi~c su dVng can hQ chung cu, di~n dch kinh
doanh, dich vv trong nha chung cu d,SxU~!xu Iy theo dung Khoan 11 va Khoan
12 Dieu 6 cua Lu?t Nha a. Khong cap Giay chung nh?n dang kY hQkinh doanh,
Gi~y chung nh?n dang kY~Q'Ptac xa ma co su, dVng nha chung cu vao cac m,Vc
dich ma Lu?t Nha a da dim; ra soat cac Giay ch(rng nh?n dang ky da cap,
trll'ang h9P phat hi~n co su d\lllg nha vap cac mvc dich rna Lu?t Nha a da c~m
thi yeu cau hQkinh doanh, hQ'Ptac xa cham dlit vi~c SUd\lllg.

- L?p va triSn khai trong quy IIIKS ho?ch kiSm tra cac toa nha chung cu
thll'ang m?i da dll'Q'cdll'a vao quan ly v?n hanh tren dia ban; danh gia kSt qua cong
mc quan ly v?n hanh nha chung cu thuang m?i tren dia ban; neu r6 nhung kh6 khan
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vuOng m~c trong qua trinh t6 chuc th\l'c hi~n Quy chS quim ly, Slrd\lllg nha chung
cu, de xuat giai phap thao gO'.

3. So' Xay d\l'ng co trach nhi~m:

- Tham rnuu UBND Thanh ph6 ban hanh quySt dinh cuang chS thu h6i
kinh phi bao tri ph~n So' rfru chung trong tfU'emghqp Chu' d~u tu khong ban giao
ho~c b~m giao khong day du, khong dung ,h~n kinh phi bao, tri phan So' huu
chung cua nha chung cu theo quy dinh t~i Dieu 37 Nghi dinh so 99/2015/ND-CP
ngay 20/1 0/20 15 cua Chinh phu.

- Tharn muu Uy ban nhan dan thanh ph6 chi d~o tri~n khai thlJc hi~n chu'c
nang quan ly nha nuac vS quan ly, Slrdung nha chung cu tren dia ban thanh ph6
theo Thong tu s6 02/20 16/TTBXD; ph6'i hqp Uy ban nhan dan ~ac quan, huyen,
thi xa t6 chuc ph6 biSn, tuyen truySn cac q;Uy~inh cua phap lu?t vS q~an Iy, 'Slr
d\lllg nha chung cu tren dia ban thanh pho; tong hqp nhung kho khan, vuang
rr~c trong qua trinh thyc ,hi~n Quy chS quan 11', suod\lllg nha chung cu bao cao
Uy ban nhan thanh pho de kip thai thao gO'.

4. So' KS ho~ch va d~u tu co trach nhi~rn:
...., Chi d~o Phong: dal)g ..~y kinh doanh (tn,rc thuQc) khong c~p Gi~y chtmg
nh?n dang kY doanh nghi~p) 'Gi~y chUng nh?n dang kY lien hi~p hqp tac xa rna
co SlrdVng can hQ.chung Clr:v~ocac rnvc dich rna Khoan 11 va Khoan 12 DiSu 6
cua 4u?t Nha a da c~rn; ra:soat cac Gi~y chUng nh?n dang ky da c~p, truan,g hqp
phat ~i~n',co su oVng 'nh~ ch~ng cu vao cac rnvc dich rna Lu?t Nha o' da cam thi
ir~~.cau to chuc~_~~~:-~~harn dffi vi~c Slr dVng nha khong dung quy dinh neu

5. Canh sat phong chay va chua chay thanh ph6 Ha NQi co trach nhi~m:

- Th\l'c hi~n cong tac quan ly nha nuac vS,Phong chayz..chua chay dam bao
theo quy dinh; tang 9ll'ang cong tac tuyen truyen, huang dan UBND cac qu?n,
huy~n, thi xa, chu dau tu, Ban quan trj, dan vi quan Iy v?n hanh nha chung cll',
cac c~u So' hu'u, nguai su dVng nha ch;ung cu th\l'c hi~n cac quy djnh cua phap
lu?t ve phong chay, chua chay; t?P huan nghi~p vv phong chay, chua chay cho
Ban quan tf!, dan vi quan ly v?n hanh nha chung cu, cac chu So' hGu, nguai Slr
dl,lllgnha chung cu va dQivien DQiphong chay, chua chay Co'So'.

- Tang cuemg cong mc thanh tra, ki~rn tra vS phong chay va chua chay
nh~rn kip thai phat hi~n va xu 11' cac hanh vi vi ph~rn cac quy djnh cua phap lu?t
vS phong chay, chua chay t~i cac nha chung cu.

6. So' Lao dQng thuO'ng binh va xa hQi co trach nhi~rn:
Tang cuemg cong tac quan ly nha nll'o'c vS ki~rn dinh ky thu?t an toan lao

dQng, huan luy~n an toan lao dQng trong v,i~c su dVng thiet bj thuQc sa hU't}
chung t~i cac nha chung cu (d~c bi~t la h~ thong thang may ...) the9 Nghj djnh ~o
44/20I6/ND-CP ngay 15/5/2016 cua Chinh phu Ql}Ydinh chi tiet mQt so dieu
cua Lu?t An toan, v~ sinh lao dQng va ho~t dQng kiern dinh ky thu?t an toan lao
dQng, hu~n luy~n an toan, v~ sinh lao dQng va quan tr~c moi trll'ang lao dQng.

7. Cong an thanh ph6 Ha NQi co trach nhi~rn:
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KT.CHU TJCH
, CHU TICHu

\

guy~n Th~Hung

Thvc hi~n cong tac qm\n 1ynha nuac v~ an ninh tr~t tv, an taan xa h(>i;tang
cuang cong tac kiSm tra, huang d~n vi~c thvc hi~n dang ky thuemg tril, t~l1ntril,
thong baa lUll tril, khai baa t:;tmving t:;ticac nha chung cu thea dia ban qmln 1y;
qwin 1y, hU9'ng d~n vi~c dang ky can d~u cua Ban qWln tri thea quy dinh t:;ti
Nghi dinh so 99/20 16/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2016 cua Chinh phu ve quan
1yva su dVng can d~u.

8. Sa Tai nguyen va Moi truang co trach nhi~m:
Huang d~n cac chu d~u tu, cac chu sa hfru l~p h6 sO'c~p Gi~y chUng nh~n

quy~n su dVng d~t, quy~n sa hfru nha a va tai san khac gin 1i~nv6i d~t cha cac
chu sa huu nha chung cu thea quy dinh cua phap 1u~tv~ d~t dai va nha a.

9. Cac dan vi duQ'c giaa quan 1yv~n hanh nha chung cu, Ban quan tri, chu
sa hfru, nguai su dVng nha chung cu co trach nhi~m thvc hi~n dung cac quy dinh
cua Quy chS quan 1y, su dVng nha chung cu; thvc hi~n quy~n va trach nhi~m cua
minh duQ'c quy dinh t:;tiThong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016 cua B(>
Xay d1Jllg.~
Nui nh{in: V
- ThuCmgtn,re Thanh uy;
- Doan d~i bi~u Qu6e hQi HN;
- Thucmg tn,re HDND thanh ph6;
- B9 Xay dl,rng;
- CM tjeh UBND thanh ph6;
- Cae PhOChu tjeh UBND thanh ph6;
- Van phong Thanh uy;
- Cae So', ban, nganh thanh ph6;
- UBND cae qu~n, huy~n, thj xii;
- CPVP, TH, TKBT, DT, KT;
- Trung tam thong tin - Cong baa;
- Dai PT&TH Ha N9i;
- Cae Baa: Ha N9i Mai, KTDT;
- Luu: VT, ~1().

;U;l.'f (A~O)
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