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CHI THI
Vé mét s6 giai phap tang cwdng quan ly
thi trwedng bat dong san

Thi trudng bat déng san nudc ta trong thoi gian vira qua da cé bude phat
trién quan trong, nhiéu du 4n phat trién nha &, cong trinh dich vu vi hé théng
ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi ddng bd da dugc hinh thanh 1am thay déi b6
madt do thi, nang cao diéu kién séng cua cac téng 16p dan cu, gop phén chuyén
dich co cau kinh té theo huéng cong nghiép hoa, hién dai hoa, déng thoi thuc
day phat trién kinh té - x3 hoi cua dit nudc; timg budc dap tmg nhu ciu vé
nha & ctia cac ting 16p nhan dan, gbp phan bao dam an sinh x& hdi. Thi trudng
bt dong san da thu hut dang ké ngudn vén déu tu trong va ngoai nude, thuc
ddy cac nganh san xudt khac phat trién. Hé théng quy pham phap luat diéu
chinh hoat d6ng ctia thj truong bat déng san timg budc duoc hoan thién, co
cAu td chirc cua thi trudng duoc hinh thanh, d3 cé sy phdi hop giita cac co
quan c6 lién quan trong cong tac quan Iy nha nudc, tao diéu kién thuén loi,
mbi trudng dau tu thong thoang dé thi trudng bt dong san phaét trién.

Bén canh nhitng mit tich cuc, hoat dong cua thj truong bat dong san thoi
gian vira qua di bdc 16 nhitng yéu kém, phat trién thiéu lanh manh va khéng
4n dinh. Gi4 ca hang héa bat ddng san, dac biét 1 gid nha & van dirmg & muc
cao, didn bién phirc tap, nhat 13 tai cac d6 thi 10n; co cdu hang hoa bit dong
san nha & méit can dbi, thiéu hang héa c6 quy mé vira va nho, cé gia ca phu
hop vé6i da sé nhu ciu ciia ngudi dan, dic biét thiéu loai hinh nha & cho thué;
tinh trang du co, kich gid con phd bién; giao dich bat dong san c6 chiéu
huéng giam sut, nhat 13 trong quy III nam 2011. Viéc huy dong ngudn luc dé
trién khai cac chuong trinh phét trién nha & xd hdi phuc vu cic dbi twong
chinh sach x& hoi, nguoi cé thu nhép thép tai khu vuc d6 thi, can b, cong
chire, vién chirc, luc lugng vil trang, cong nhan lao dong tai cac khu cong
nghiép con han ché, vi vy quy nha & xa héi c6 su didu tiét ciia Nha nudc con
thiéu, gay khé khan cho viéc giai quyét nha & cho mét by phén 1én dan cu d6
thi. Tinh trang dAu tu xay dung nha & thiéu can cr vao nhu cu cia thi truong,
chua c6 quy hoach, ké hoach phét'tri‘én nha &. Tinh trang dau tu tran lan, tu
phat hay cac du 4n chdm tién d6 con dién ra phd bién, din dén tinh trang phat
trién khéng ddng b, thiéu két ndi ha tang, lang phi tai nguyén dét dai va vén
dau tu cia x3 héi.



Heé théng tai chinh bét dong san chua hoan thién, ngudn vén cho thi
truomg bat dong san chu yéu tir hé théng ngan hang va huy dong cua nguoi
dan, chua c6 nguédn tin dung trung va dai han dé hd trg doanh nghiép va ngudi
dan trong tao 1ap nha &. Cong tac cai cach thi tuc hanh chinh trong dau tu xay
dung, bdi thudng giai phong mit bang, xac dinh gia dat, thu thue trong giao
dich bét dong san, cap giay chung nhéan quyen sir dung dat, quyen s& hitu nha
& va tai san gin lién véi dat con vudng méc trong qua trinh trién khai thuc
hién, lam giam kha ning thanh khoan cia thi trudng bat dong san.

Nhim khéc phuc nhiing yéu kém, ton tai néu trén, tao diéu kién cho thi
truong bit dong san phét trién lanh manh va bén vimg, yéu cdu phai ting
cudng hon nita céng tac quan ly, kiém soat thi trudng bit dong san; nang cao
vai tro, trach nhiém cta cac co quan quan ly nha nudc & Trung uong trong
viéc kiém tra, thAm dinh, cho phép dau tu cdc du an phét trién nha &, dau tu
kinh doanh bét dong san; thuc hién tai co ciu hang héa bat dong san cho phu
hop véi nhu ciu cia thi truong, dong thdi, ddy manh phat trién cac 10a1 hinh
nha & x4 hdi cé sy tham gia, didu tiét ctia Nha nudce dé dap tmg nhu cu nha &
cho cac dbi tuong c6 thu nhap thip, khé khin vé nha &, gép phan thuc déy
phat trién kinh té, bao dam an sinh x& hoi. Pé thuc hién duge muc tidu trén,
Thu tuéng Chinh phit yéu cau cac B9, nganh va dia phuong thuc hién tot cac
nhiém vu sau day:

1. Bo Xay dung:

a) Chu tri, phéi hop véi cac B6, nganh c6 lién quan nghién ciru bd sung,
hoan thién hé théng luat phap v& nha & va kinh doanh bat dong san theo
huéng tang cudng vai tro, trach nhiém cia B X4y dung va cac B, nganh
Trung uong trong viéc quan 1y thdng nhit v& phat trién nha & va hoat dong
kinh doanh bat dong san; xay dung co ché, chinh séch va huéng dan céc dia
phuong thyc hién theo dung quy dinh cta phap luat vé nha &, kinh doanh bét
déng san, quan ly vé co cAu hang héa bat déng san nha & (ké ca nha ¢ thuong
mai, nha & x4 hdi, nha & cho nguoi c¢6 thu nhap thap ¢ do thi);

b) Chu tri, ph01 hop véi cac By, nganh c6 lién quan va cac dia phuong
trong dlem c¢6 nhiéu du an dau tu kinh doanh bat dong san, ra soat cac dy an
phat trién nha & dang trién khai, cac du an d3 giao nhung chim trién khai dé
phan loai cac du an dugc tiép tuc trién khai, cac du 4n can tam dung, cac du
4n cin diéu chinh co céu, loai hinh nha & cho phii hop véi nhu cdu cia thi
truong, pht hop ké hoach phat trién nha & cua dia phuong; kiém tra va yéu
cau chu dau tu cac du 4n phat trién nha & trién khai thuc hién nghiém chinh
quy dinh danh 20% dién tich d4t xdy dung nha & d4 dau tu xdy dung hé théng
ha téng ky thuat cua dyu an dé xay dung nha & x3 hdi; bao cao Thu tudng
Chinh phu két qua ra soat, kiém tra trong quy I nam 2012;



¢) Ch tri, phdi hop véi cac Bo, nganh ¢ lién quan va céc dia phuong
x4y dung va chi dao t6 chirc thuc hién ké hoach phét trién nha & hang nam,
nim nim va dai han, trong d6 c6 chi tiéu phat trién nha & xa hoi; xay dung,
didu chinh, bd sung céc co ché chinh sach phtt hop, ddng thoi chi dao céc dia
phuong ddy manh céc chuong trinh xdy dung nha & sinh vién, nha & cdng
nhan khu cdéng nghiép va nha & thu nhdp thép tai khu vuc d6 thi va cac
chuong trinh muc tiéu hd trg nha & tai khu vuc ndng thén nhu: Chuong trinh
t6n nén vuot 1 va nha & ving ddng bang séng Ciru Long giai doan 2, Chuong
trinh hd tro v& nha & cho céc hé nghéo khu vuc néng thén theo Quyét dinh
s6 167/2008/QP-TTg ngay 12 thang 12 nam 2008 cta Thi tuéng Chinh phu
vé hd tro hd nghéo vé nha &, Chuong trinh hd trg nha & cho céc ving thuong
xuyén bi thién tai, béo lut;

d) Chu tri, phdi hop véi cac B, nganh lién quan nghién ciru xdy dung,
trinh Chinh phu trong quy I nim 2012 D& 4n nha & cho thué, trong d6 chu
trong phat trién nha & x4 hoi dé cho thué va Dé 4n Quy tiét kiém nha &;

d) Chu tri, phéi hop véi BS K& hoach va Pau tu va cac dia phuong xay
dung hé théng sé lidu théng k& vé nha &, phuc vu cho cong tac hoach dinh
chinh sach va quan ly nha nuéc vé nha & va thi truong bat dong san.

2. B Tai chinh:

a) Chu tri, phdi hop v6i B6 Tai nguyén va Méi trudng hudng dan cac dia
phuong vé& phuong phép x4c dinh gia dét sat gia thi trudng trong didu kién
binh thuong, theo hudng cong khai, d& xac dinh véi tht tuc don gian dé tao su
chu dong, gidm thoi gian va chi phi cho doanh nghiép;

b) Chi tri nghién ctru va ban hanh theo thim quyén cc vin ban hudng
dan thi hanh Lu4t Thué st dung dét phi néng nghiép, dé trién khai thuc hién
ngay khi Lut c6 hiéu lyc thi hanh; nghién ctru, dé xuit va bao cdo Chinh phu
trong quy II ndm 2012 vé& thué bit déng san nhim han ché dAu co, sir dung cé
hiéu qua tai nguyén dit dai, bat dong san;

¢) Nghién ctru, sira dbi quy dinh v& thué thu nhép c4 nhan d6i véi hoat
dong chuyén nhwong bat dong san cho phii hop véi tinh hinh thuc té;

d) Nghién ctru trinh Chinh phu trong quy I nam 2012 Nghi dinh hudng
dan thi hanh Luat sira déi, bd sung mot s§ diéu ciia Luat Chimg khoén, trong
dé didu chinh mé hinh quy ddu tu bét dong san nhim hd trg vén cho thi
truong thong qua kénh thi truong chung khoan.



3. Bo Tai nguyén va Moi trudng;:

a) Chi dao, don dbe cac dia phuong diy nhanh tién do cap gidy ching
nhén quyen st dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san gin lién véi dit tai
khu vuc d6 thi; kiém tra, xtr Iy cédc vi pham cua chu dau tu va cua co quan
quan ly ¢o lién quan trong trudng hop gidi quyet chém qua thoi han quy dinh
hodc gay phlen ha cho nguoi dén trong viéc cap glay chimg nhin quyén su
dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai san gén lién voi dat;

b) Chu tri nghién ciru va ban hanh vin ban huéng din co quan tai
nguyén va moéi trudng dja phuwong vé viéc xac dinh dién tich dit st dung
khong dung muc dich, dién tich dat 14n chiém va dién tich d4t chua sir dung
theo ding quy dinh, 1am can cir tinh thué va trién khai thuc hién ngay khi
Lu4t Thué str dung dat phi néng nghiép c6 hiéu luc thi hanh.

4. B4 K& hoach va Pau tu:

Cha tri, phoi hop véi cac B, nganh c6 lién quan kiém tra viéc chap hanh
cac quy dinh cua phép ludt vé dau tu doi véi cac dy an kinh doanh bat dong
san c¢6 von dau tu nudc ngoai.

5. Ngén hang Nha nudc Viét Nam:

a) Tiép tuc chi dao cdc ngin hang thuong mai, t6 chic tin dung thuc
hién nghiém tic Nghi quyét s6 11/NQ-CP ngay 24 thang 02 nam 2011 cua
Chinh pht, bao dam tin dung b4t dong san c6 téc d6 ting trudng va ty trong
hop 1y, an toan, phit hgp vé6i chinh sach didu hanh tin dung chung. Trudc mét,
giam téng trudng va ty trong tin dung bat dong san véi 16 trinh hop ly, tranh
gdy sdc, ddng thoi 4p dung cac bi¢n phdp tang tinh thanh khoan, tranh déng
bang thi truong, tac dong xau lan truyén dén hé thdng cac té chuc tin dung va
doi séng x4 hoi;

b) Chu tri, phdi hop véi Bé X4y dung nghién ciru dé cé  hudng dan cac t6
chirc tin dung thyuc hién chinh sach tin dung phu hop vdi tién trinh tai co clu
thi truong bat dong san; chi dao cac t6 chirc tin dung b tri nguon vén dé cho
vay dau tu cdc dy 4n phat trién nha & dé béan, cho thué phuc vu dbi tugng thu
nhap thap, cong nhan lao dong tai cac khu cdng nghiép, khu ché xuét, khu
kinh té; cho cdc d6i tuong c6 nhu ciu thuc sy vay mua nha dé &; truéc mét
han ché cho vay bdi thudmg, giai phong mit bang, cac du an khoi cong mdi,
cac du 4n bt dong san cao cp; gidm st chat ché dé han ché viéc cho cac ca
nhan vay kinh doanh bat dong san;

¢) Chu tri, phéi hop vé6i Bé X4y dung va céc dia phuong ra soét, tiép tuc
cho vay d6i v6i cac du 4n bat déng san s& hoan thanh va c6 kha ning ban, thu
héi vén dau tu trong nam 2012;



d) Tang cuong kiém tra, gidm sét tinh hinh cép tin dung bat déng san cia
cac t0 chuc tin dung, phat hién va xtr ly kip thoi cac khoan ng qua han, anh
hudng tdi chat lugng tin dung cia céc t6 chure tin dung.

6. Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong:

a) Ra sodt, kiém tra cac du an phat trién nha &, trén dia ban, c6 bién phap
bao dadm cac du an duogc trlen khai ddng b hé théng ha ting k§y thuat, ha tang
x4 hoi; khéng cho phép trién khai cac du an khéng tuan thu phap luat vé nha
&, kinh doanh bit dong san, khong phu hop quy hoach, ké hoach phat trién
nha & cua dia phuwong va khéng c6 du diéu kién ha tang dé dép ung nhu cau
t6i thidu vé& dich vu d6 thi; kién quyét thu hdi hodc dimg céc du 4n chim trién
khai, d3 giao d4t nhung khéng sir dung qué thoi gian quy dinh cua phép luat;

b) Ty theo tinh hinh va diéu kién cua cc dja phuong, cho phép chuyén
déi céc du 4n nha & thuong mai sang phuc vu cho muc dich téi dinh cu va céc
loai hinh nha & x4 hoi dé cho thué gia ré néu phi hop véi quy hoach, ké hoach
phat trién céc loai hinh nha & nay cta dia phuong; cho phép didu chinh co cu
san phim cua timg dy 4n nha & thuong mai, nha & thu nhép thip cho phi hop
v6i nhu ciu cta thi truong;

¢) Xay dung ké hoach phét trién nha & hang nam, ndm niam va dai han,
trong d6 c6 chi tidu cu thé vé phat trién nha & xa hdi va danh ngudn luc thich
dang cua dia phuong, tao diéu kién thu hut sy tham gia cdc thanh phén kinh
té, cac t6 chirc, ca nhén, dong thoi ap dung céc phuong thire thuc hién linh hoat
nhu: Pau tu truc tiép, ddu tu theo hinh thirc xdy dung - chuyén giao (BT),
mua nha &, dé dép ung nhu ciu vé nha & tai dinh cu, nha & xd hoi cho thué tai
khu vuc d6 thi; tiép tuc thuc hién céc chuong trinh muc tiéu hd trg nha & tai
khu vuc néng thén dang trién khai;

d) Tang cudng cong tac kiém tra viéc chip hanh cac quy dinh cia phép
ludt vé& dét dai, dau tu, phat trién nha &, kinh doanh bt déng séan, kip thoi xir
Iy céc vi pham theo quy dinh ca phap luét, k& ca thu hdi gidy phép kinh
doanh va du 4n diu tu hodc dé nghj cic co quan chic ning truy ciu trach
nhiém hinh su, cling nhu thio g& khé khin, vuéng mic cho doanh nghiép,
nguoi dan;

d) Tang cuong cdng tac quan ly hoat dong cua thi truong, cia cac san
giao dich bt déng san, bao dam yéu ciu vé tinh cong khai, minh bach cia thi
truong bt dong san.

7. B6 Théng tin va Truyén théng chi dao cac co quan truyén thong tang
cudng cong tac thdng tin, tuyén truyen kip thoi, chinh xdc va ding tinh hinh
thi trudng dé tao su déng-thudn va on dinh tim ly clia cac td churc kinh té,
nguoi dan ddi véi céc chu truong, duong 181, chinh sach ctia Pang va Nha
nudc trong linh vuc bat déng san.



8. Ban Chi dao Trung uong vé chinh sach nha & va thi trudng bat dong
san giup Thu tudng Chinh phu chi dao, don doc, kiém tra viéc thuc hién cac
nhiém vu d3 giao cho cac B9, nganh va dia phuong tai Chi thi nay.

9. Cac B0 trudng, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu truong co quan
thudc Chinh pha, Cht tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong trong pham vi chirc ndng, nhi€ém vu dugce giao ¢6 trach nhiém tb
chirc quan triét va thi hanh nghiém chinh Chi thi nay.

~10. B X4y dung chu tri, phoi hgp véi Van phong Chinh phu t6 chic
kiém tra, dd6n doc viéc thuc hién Chi thi nay, dinh ky bdo cdo Thu tudng
Chinh phu./.
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