UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc ldp - Tw do - Hanh phiic
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

Sé: 100 _/TNMT-QLSDD Thamh phé HE Chi Minh, ngay@thang®J nam 2013
Vé kién nghj giai quyét vuong mic

cia Uy ban nhan dén huyén Ct Chi

lién quan dén viéc cdp gidy chimg

nhén, thu tién sir dung dit.

Kinh giri: Uy ban nhan dén thanh phé.

S& Tai nguyén va Méi trudng c6 nhan Cong vin sb 550/UBND-TNMT
ngdy 08 théng 02 nam 2012 va Céng vin sd 5145/UBND-TNMT ngay 02
thang 8 nim 2012 cua Uy ban nhan din huyén Ci Chi, vé kién nghj hudng
dan giai quyét vuong mic trong viéc cdp gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
thu tién sir dung d4t ciia ho gia dinh, c4 nhan, d5i v4i dit cé ngudn gdc do
lan, chiém, chia cip dit sai thdm quyén.

Trén co s& bao céo cia Uy ban nhan dan huyén Ci Chi, S¢ Tai nguyén
va Mbi trurdmg d3 td chirc khao sét thuc dia mot s6 truong hop dién hinh vao
ngdy 8 thang 10 nim 2012 va té chirc 02 cuje hop (ngdy 06 thing 7 nim
2012 va ngay 10 thang 10 nim 2012) v&i S& Tai chinh, Cuc thué thanh phé,
S& Tu phép, Uy ban nhén dén huyén Cu Chi dé théng nhét ndi dung huéng
dén giai quyét.

Theo Cong vin 56 550/UBND-TNMT ngay 08 thang 02 nim 2012 va
s6 liéu tdng hop do Uy ban nhan din huyén Cu Chi cung cdp, S& Tai nguyén
va M6i trudng béo cdo Uy ban nhan dan thanh phé nhu sau:

L. D6i v6i @it c¢6 ngudn goc do Ian, chiém.,

1. Pat bj lan, chiém sir dyng on djnh tir trwéc ngay 15 thing 10
nim 1993:

- C6 757 trudmg hop, véi dién tich 789.702,2 m? dat, trong do:

+ DAt néng nghiép c6 294 trurdmg hop, véi dién tich 631.693,1 m%,

+ Dét ndng nghi€p c6 nha & c6 463 tredng hop, dién tich 158.009,1 m’.

- Uy ban nhén dén huyén Cu Chi dé nghi:

+ Giao dét ¢6 thu tidn sir dung dat, véi mirc thu 50% tién sir dung dat
theo bang gid do thanh phd quy dinh hang nim do6i voi phan dién tich dat
ndng nghiép hodc dat ¢ trong han miic;

+ Pl}én dién tich dét nong nghigp hogc dét & dét virgt han mirc, kién
nghi thu tién sir dung dat, véi mitc thu 100% theo gid thi trudmg tai thoi diém

cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat. .
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2 Pit bi 1an, chiém si dung én dinh tir ngay 15 thang 10 nim 1993
den 01 thang 7 nim 2004:

- C6 357 trwdmg hop, v6i dién tich 501.017,4 m* dit, trong do:

+ DAt néng nghiép c6 106 trudng hop, véi dién tich 455.084,3 m?;

+ Piét ndng nghiép co6 nha & co 251 truong hep, vt dién tich 63.830.6
m’ (trong d6 c6 45,934,1 m* dit ndng nghiép va 17.896,5 m® dit &).

- Uy ban nhén dén huyén Ct Chi d& nghi:

+ Giao dat c6 thu tién sir dung dit, véi mire thu 100 % tién st dung dét
theo bang gi4 do thanh phé quy dinh hing nam déi voi phan dién tich dét
nong nghi¢p hogc dat & trong han mirc;

+ Phén dién tich dat nong nghiép hoiic dit & dat vuot han mirc, ku.n

gh; thu tién sir dung dat, vé&i mure thu 100% theo gid thi trudng tai thoi diém
cap gidy ching nhan quyén st dung dit.

3. Dit bj lan, chiém sir dyng én djnh tir ngay 01 thang 7 nam 2004
dén nay:

- C6 72 truomg hop, véi dién tich 70.123 m? dét, trong dé:

+ Dt ndng nghiép c6 36 trudng hop, voi dién tich 67.483,8 m%;

+ Pt néng nghlép ¢6 nha & ¢6 36 Uvéng hop, vé'l dién tich 4. 881 2 m’
(trong d6 c6 2.639,2 m® dit nong nghiép va 2.242,0 m” dit ).

- Uy ban nhén dén huygn Cu Chi d& nghi: Giao dét c6 thu tién sir dung
dat, véi mirc thu 100 % tién sir dung dit theo gia th; trudmg tai thoi diém cép
gidy chirmg nhén quyen sur dung dét, chi 4p dung dbi vGi l:ru(mg hop hd dan
tryc tiép canh téc dbi véi dat nong nghiép hoge truc tiép sir dung dé &, néu
khéng truc tiép sir dung thi kién nghi thu hdi dit theo quy dinh.

IL. Dbi véi trrdmg hop giao dit khong ding thim quyen

- V& truomg hqp giao dat khong dung thdm quyén: Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi khong néu sb lugng, loai dit ctia timg trudng hop cu thé.

- Uy ban nhén din huyén Ct Chi kién nghi:

+ Pbi véi truomg hop dat da duge giao khong ding thim quyén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004, va nguoi sir di,mg dét da nop tién dé dugc sir dung
dét, thi Uy ban nhén dan huyén Cu Chi kién nghj xem xét cip gidy chimg
nhan.

+ D&i véi trudng hop dat da duge giao khong dung tham quyén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004 va ngudi st dung dét chua ndp tién de dugc str
dung dit, thi Uy ban nhan dan huyén Ca Chi kién ngh; xem xé€t cdp glay
chirng nhan, phai ndp tién st dung dit theo huo'ng dan tai Cong vin so
308/BTC-QLCS ngay 24/9/2009 va Cong van so 1173/TTg-KTN ngay 14
thang 07 nam 2010 cia Thu twéng Chinh phi. ¢
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IIL. Nhan xét va kién nghi:

Qua nghién ciru kién nghi cua Uy ban nhén dan huyén Cu Chi tai van
ban néu trén, y kién théng nhét cta cac s&, nganh du hop, S& Tai nguyén va
Méi trudmg téng hop nhur sau:

1. Nhin xét:

P6i vai trudomg hop 1an, chiém dit:

Theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 3 Nghi dinh s& 105/2009/NP-CP
ngay 11 thang 11 nam 2009 caa Chinh pha v€ xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vyc dét dai, thi khai niém dét “lin”, “chiém” dugc quy dinh nhu
sau:

“Lan dat la viéc ngudi dang su dung dat tur chuyén dich méc gicéi hodc
ranh gidi thira dét dé mé réng dién tich dat.

C'h:em dat la viée sir dung ddt ma khéng dwoc co quan nha nudc cé
tham ngven cho phép hodc chit sit dung ddt cho phép sit dung hodc viéc sir
dung dat do dugc Nha nudc tam g:ao hodic mugn dit nhung hét théi han tam
giao, muon dat ma khong tra lai dat.”

Tai diém c, d, d khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh so 84/2007/ND-CP ngdy
25 thang 5 nim 2007 cia Chinh phu, ¢6 quy dinh v& hanh vi ldn, chiém dét,
cu thé:

c) Lan chzem hanh lang bao vé an toan céng trinh céng céng da dwoc
cong bo, cam moc;

d) Lan, chiém fdng dwong, Ié dwong, via hé da cé chi gio'fi xdy dung;

d) Lan chiém ddt sie dung cho muc dich céng cong, dat chuyén dung,
dat ctia 16 chire, ddt chua sie dung va cdc rrmg hop vi pham khdc da cé van
ban ngdn chin nhumg ngudi sic dung ddt van co tinh vi pham”.

Tai Cong vin s6 550/UBND-TNMT ngay 08 thang 02 nim 2012, Uy
ban nhan dan huyén Cu Chi xac dinh la dit do nguoi dan lan, chiém dit, tuy
nhién qua ra soét hién trang sir dung dit, xem xét mdt sd hd so dién hinh va
qua bdo c4o cua Uy ban nhan dan huyén Cu Chi tai cude hop néu trén, S& Tai
nguyén va Moi truong nhan thév

- Nhiéu truomg hop thuc té do qua trinh lich su, ciing nhu vi¢c quan [y
dat dai qua céc thoi ky, khong c6 ngudi ké khai ding ky theo Chi thi so
02/CT-UB, Chi thj sé 299/CT-TTg, nén Uy ban nhan ddn xa dimg tén ké
khai, nay huyén Cu Chi xéic dinh 13 ngudi dan 1an, chiém dit;

- Uy ban nhén dan cap x4, cip huyén khong c6 bt ky hinh thirc xir Iy
vi pham nao dbi véi hanh vi 14n, chiém dét dai caa nguoi sur dung dat;

- Hién trang do ngudi dén sir dung dit vao muc dich nong nghlep, dét
&, co quan Nha nuée hién khong true tiép quan ly sir dung cdc khu dat nay.

Do d6, dbi chiéu véi cac quy dinh cta phap luit néu trén, vige Uy ban
nhéan dan huyén Cu Chi khiéng dinh ngudi dén sir dung dét ¢6 ngudn gbe lan,
chiém 1a khong c6 co s¢; trudong hUp _nay phai coi nhu hé gia dinh, c4 nhén
dang str dung dat khong co cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Luat

Dét dai 2003. e
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Véi ndi dung néu trén, cac don vj dy hop théng nhat kién nghj Uy ban
nhin dén thanh phé xem xét nguyén tic gidi quyét chung déi voi kién nghi
ctia Uy ban nhan dan huyén Ci Chi, nhu trinh bay dudi ddy.

2. Kién nghi:

2.1. H) gia dinh, c4 nhan dang sir dyng @4t khong c6 céc logi gidy
t& quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 Lujt Dit dai 2003.

a. H§ gia dinh, c4 nhén sir dung dit én dinh tir trwéc ngay 15 thing
10 ndm 1993:

- D6i voi dit nﬁng nghiép:

+ Y kién ciia Uy ban nhan dan huyén Cu Chi: Dé nghi xem xét cip
gidy ching nhén quyén sir dyng dit, tuy nhién kién nghj xem xét thu tién st
dung dit theo d& xuét tai Cong vén sd0 550/UBND-TNMT ngay 08 thang 02
ndm 2012.

Viéc Uy ban nhén dan huyén Cu Chi kién nghij giao dat cap gidy
chlmg nhin quyén sit dung dét néng nghiép c6 thu tién sir dung dit dbi véi ho
gia dinh c4 nhén la khéng ding quy dinh cla phap luat. Theo quy dinh cia
phép lujt thi h) gia dinh, c4 nhan trye ncp san xuft nong nghiép dugc nha
nudc giao dat, cdp gidy «chimg nhén quyén sir dung dét khong thu tién sir dung
dat dﬁl véi dién tich dét trong han mic; déi vc.’rl hd gia dinh, ca nhin khéng
tryc tiép san xuét néng nghiép hogc doéi véi phan di¢n tich dit nong nghiép
vugt han mirc duge nha nude xem xé€t giai quyét cho thué dit.

+ Y kién théng nhét cia cac don vi dy hop:

Pdi voi h gia dmh ¢4 nhéan tryc tiép san xuit nong nghlep phu hop
quy dinh: théng nhét kién nghj Uy ban nhan dén thanh phd giao Uy ban nhén
dén huyén Cu Chi xem xét giai quyét cép gidy chimg nhin quyén sit dung dit
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP va
khong thu tién sir dung dét d6i voi phin dién tich trong han muc theo quy
dinh tai Piéu 70 Luat Pét dai va khoan 1 Diéu 69 Nghj dinh s6 181/2004/NB-
CP ngiy 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phu.

Péi véi hd gia dinh, c4 nhan khéng tryc tiép san xuét nong nghiép va
d6i véi phan dién tich vuot han mirc theo quy dinh: théng nhét kién nghi Uy
ban nhén dén thanh phd giao Uy ban nhin dén huyén Cu Chi xem xét giai
quyét cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét du6i hinh thirc thué dét cua
Nha nuéc dbi v&i dién tich dat dang st dyng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
14 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP.

- Pbi véi dat & va A4t & co dat nong nghigp trén ciing thira dit:

+ Y kién cua Uy ban nhan dan huyén Cu Chi: Dé nghi xem xét cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat, tuy nhién kién nghi xem xét thu tién str
dung dét theo dé xuét tai Cong vin s6 550/UBND-TNMT ngay 08 thang 02
nim 2012.

+ Y kién l.héng nhét cua cac don vi du hop:

Théng nhét kién nghi Uy ban nhan dén thanh phé giao Uy ban nhin
dan huyén Cu Chi xem xét giai quyet cAp gidy chimng nhén quyén sir dung dat
& theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 va Khodn | Didu 15 Nghi dinh sof/
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84/2007/ND-CP; ngudi sit dung dit khng phai ndp tién sir dung dat dbi véi
dién tich dit & dang sir dung nhung dién tich khong phai nép tién sir dung dit
khong vuot qua han mic giao dit & cho méi ho gia dinh, ca nhén theo quy
dinh tai khoén 2 Piéu 83 va khoan 5 Bléu 84 cia Luat Pét dai tai thoi diém
cap glay chimg nhan; déi véi dién tich dit & ngoai han mirc (neu c6) thi phai
ndp tién sir dung dit theo mirc thu quy dinh tai Quyét dinh sb 28/2012/Qb-
UBND ngay 06 thang 7 niam 2012 cia Uy ban nhan dan thanh phé.

Cap gld} chimg nhéin quvén stz dung d4t néng nghiép va thu nghia vy
tai chmh theo quy d;nh tai khoan 2 DPiéu 14 Nghi dinh s6 84!2007:‘1\19 CP déi
vé6i phin dién tich dit dm;rc xéc dinh 1a dit nong nghxep (phan dién tich con
lai cta thira 'd4t sau khi cap gidy chung nhédn quyén sir dung dt ) va trudng
hop thira dat ndng nghiép c6 nha & ma khong dugc cong nhan la dit 6.

b. H) gia dinh, c4 nhin sir dyung dit 6n djnh tir ngdy 15 thing 10
nim 1993 dén trude ngay 01 thing 7 nim 2004:

- Pbi v6i dét ndng nghigp:

+ Y kién cua Uy ban nhén dén huyén Cua Chi: Dé nghi xem x€t cip
gidy chimg nhén quyén sir dung dat, tuy nhién kién nghi xem xét thu tién sir
dung dét theo dé xudt tai Cong vin sé 550/UBND-TNMT ngay 08 thang 02
nidm 2012,

+ Y kién théng nhét cua cac don vj dy hop:

Kién nghi Uy ban nhan dén thanh phd giao Uy ban nhin dan huyén Ci
Chi xem x¢t céap gidy chimg nhén quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 14 Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP ngay 25 thang 5 nim 2007 cua
Chinh phti, nhu huéng din tai diém a néu trén.

- Doi voi dat &:

+ Y kién cia Uy ban nhin din huyén Ci Chi: D& nghi xem xét cip
gifly chimg nhén quyen sir dung dat, tuy nhién kién nghi xem xét thu tién sir
dung dét theo d& xudt tai Cong vin s6 550/UBND-TNMT ngiy 08 thang 02
nim 2012,

+ Y kién théng nhét cia cac don vi du hop:

Déi véi trudmg hop khong phi hep quy hoach: khéng cép gidy chimg
nhin quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 15 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP. Uy ban nhén dan huyén Cu Chi cé trach nhiém ra soat, 1ap
s6 bd quan Iy quy dét nay.

Péi voi trmmg hop pht hop quy hoach, nay Uy ban nhén dan c¢dp xi
xac nhan 1a dit khdng c¢ tranh chép, khong vi pham quy dinh tai khoéan 4
Piéu 14 Nghj dinh s6 84/2007/ND-CP: Kién nghi Uy ban nhéan dan thanh phd
giao Uy ban nhan din huyén Ci Chi xem xét cap gidy chimg nhén quyén sir
dung d4t theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP
ngay 25 thang 5 n3m 2007 ciia Chinh phi va thu tién sir dung dit déi vai dién
tich dit & dang sit dung nhung khong vuot qué han muc giao dit & cho moi
h$ gia dinh, cd nhén quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cua
Lujt P4t dai tai thoi diém cap glﬁy chimg nhan quyen str dung dit; di voi

dién tich dit o thyc té ngoai han mirc (néu c6) thi phai nép w
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tién sir dung dat theo muc thu quy dinh tai Quyét dinh sb 28/2012/Qb-UBND
ngay 06 thang 7 nam 2012 ctia Uy ban nhin dén thanh phé.

2.2. Péi v6i @it c6 ngudn goc do lin, chiém ké tir ngiy 01 thang 7
nam 2004 try vé sau:

- Y kién cua Uy ban nhan dén huyén Cu Chi: Kién nghj gian quyét giao
dét c6 ‘thu 100% tién sir dung dit theo gia chuyen nhu(mg quyén str dung dét
thue té trén thi trudng tai thoi diém giao dét dbi voi trudmg hop tryc tiép sir
dung dit, néu khong truc tiép sir dung dét thi kién nghi thu hdi theo quy dinh.

- Y kién thong nhit cua cic don vi dy hop: Vige Uy ban nhdn din
huyf;n Cu Chi kién nghi giai quyét cip gidy chimg nhin d6i véi cic tmcmg
hop vi pham sau ngdy 01 thang 7 ndm 2004 1a khong ding véi quy dinh cua
phép ludt hién hanh. Kién nghi Uy ban nhén dén thanh phd giao Uy ban nhén
dan huyén Cua Chi ciin cir khoan 3 Diéu 15 caa Nghj dinh sé 84/2007/NP-CP
ngay 25 thang 5 ndm 2007 cta Chinh pha dé xir Iy theo quy dinh.

2.3. Poi v6i trwdng hop giao dit khéng ding thim quyén.

a. Dﬁt duoc giao khong dung thim quyen nhung ngudi dang sir dung
dét c6 gidy 1o chimg minh vé viéc da ndp tién cho co quan, td chirc dé dugc
str dung dit trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004,

- Y kién cia Uy ban nhén déan huyén Cu Chi: Klen nghi xem xét ¢ip
glay chirng nhan quyén su' dung dit va thu tién sir dung dét theo quy dinh tai
Diéu 16 ciia Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngiy 25 thang 5 niam 2007 cua
Chinh phu.

- Y kién thong nhét cua cac don vi du hop: Kién nghi Uy ban nhén din
thanh phé giao Uy ban nhin dan huyén Cu Chi xem xé€t cép gidy chung nhén
quyén sir dung dét va thu tién sir dung dat, nhwr sau:

+ Trudng hop dat da dugc su dung on dinh tir truée ngay 15 théang 10
nam 1993: khéng thu tién sir dung dit theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 16 cua
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP;

+ Trudmg hop dét da dugc su dung 6n dinh trong khoang thdi gian tr
ngdy 15 thang 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2004 thi thu tién
str dung dét nhu sau:

++ P6i véi dién tich dat dugc giao thudc nhém dat - ndng nghiép khong
thu tién str dung dit theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 16 ciia Nghi dinh
s 84/2007/NP-CP;

++ Dbi voi dién tmh dat duoc giao lam dat & trong han muc giao dét &
quy dinh thi khong thu tlen sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 16 cua Nghi dinh s6 84/2007/ND- CP; di vai phén dién tich dét vuot
han mirc giao dat & thu tién sir dung dit theo quy dinh tai diém a khoan 3
Diéu 8 Nghi dinh sb 198/2004/ND-CP;

++ D61 v6i dién tich con lai khéong ¢6 nha ¢ (néu c6) duge x4c dinh 12
dat ndng nghiép theo hi¢n trang sir dung, néu ngudi sir dung dﬁt dé nghi dugc
chuyén sang sir dung vao muc dich phi néng nghiép thi dugc Ld.p gidy chung

nhidn quyén sit dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat “
l—l‘-"”—(-
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theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 16 ctia Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP
va phdi nfp tién sir dung d4t theo mire thu quy dinh tai khoén 2 Piéu 5 Nghi
dinh s6 17/2006/ND-CP.

b. Bat dugc giao khong ding thdm quyén va ngudi sir dung dat chua
nOp tién dé duoc sir dung dit trude ngay 01 thang 7 nim 2004.

- Y kién coa Uy ban nhén dan huyén Cu Chi: kién nghi xem xét cdp
glay chimg nhén quyen sir dung dit, phai ndp tién sir dung dit theo hudmg
din tai Cong vin sb 308/BTC-QLCS ngay 24 thang 9 ndm 2009 cua B Tai
chinh va Céng vin sé 1173/TTg-KTN ngay 14 thang 07 nam 2010 ciia Chinh
phu.

- Y kién thong nhét ciia c4c don vi dy hop: Kién nghl Uy ban nhén dan
thanh phé giao Uy ban nhan dan huyén Cu Chi xem xét giai quyét cap gidy
ching nhadn quyén s dung dit va thu tlcn sir dung dat theo quy dinh tai
Khoan 4 (diém 4) Piéu 2 cia Nghi dinh s§ 120/2010/ND-CP.

Uy ban nhan din huyén Cui Chi c6 tréch nhiém ra soat k- vé nguon
goc, qua trinh sir dung dit, hd so phap Iy (td chirc hop td dan phd dc lﬁy y
kién ngudi dén theo quy dinh déi v&i trudng hop cin xac dinh 10 ngudn gbc,
qua trinh sir dung), tinh hmh thuc hién nghla vu tai chinh, dé phén loai va
xem xét gial quyet cﬁp g;ay chimg nhén quyén sur dung dét, thu tién sir dung
dat theo quy dinh déi véi timg truomg hop cu thé, dam bao ding quy dinh cia
phap luat (ding d6i tuong, c6 qué trinh sit dung dét én dinh, khong tranh
chéap, phu hgp véi quy hoach).

Trén diy 1a ndi dung bdo cdo, théng nhit dé xuat huéng giai quyét,
kinh trinh Uy ban nhan dén thanh phd xem xét quyét dinh./.

- I(T GIAM BOC &~
AUBIAM POC
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