TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP. HO CHi MINH DPoc lap - Ty do - Hanh phic
8é: ADO&L /CT-TTHT Thanh phé Ho Chi Mink, ngay 3 thing § nam 2019

V/v: Chinh sach thué

Kinh giri: Cong ty ¢ phan phat trién nha Daewon Thi Dirc
Dia chi: S6 1 ap 3 (khu d6 thi méi An Phit), phudng An Phi, quén 2
Mai s thué: 0303183024

_ Tra 14i van ban 50 1018/2019/CV-DWTD ngay 01/7/2019 cua Cong ty
vé chinh sach thué, Cuc Thué TP ¢é y kién nhu sau:

Can cir Diéu 36 Nghi dinh s& 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh phil quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat nha & quy dinh vé ban
giao kinh phi bao tri phin sé hitu chung ctia nha chung cu ¢é nhiéu chii s& hitu:

1. Nguoi mua, thué mua nha &, chii dau tw phai déng 2% kinh phi bao tri
phén sé& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 108 ciia Luit Nha
&; khoan kinh phi ndy dugc tinh trudc thué dé ndp (Nha nudc khong thu thué
d6i vo1 khoan kinh phi nay). Chu dau tu phai mé mét tai khoan thanh toén tai
mot to chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé nhan tién bao tri do
nguoi mua, thué mua can hd hodc dién tich khac trong nha chung cu nép; khi
md tai khoan, chi déu tu phai ghi rd tén tai khoan 1a tién giri kinh phi bao tri
nha chung cu dudi hinh thirc ¢6 ky han.

4. Sau khi Ban quan tri dugce thanh 1ap va ¢6 van ban yéu ciu ban giao
kinh phi bao tri ma chi dau tu dang tam quan 1y thi chu diu t va Ban quén tri
théng nhat 1ap hd so quyét toan sb liéu kinh phi bao tri; cin cir vao s lidu
quyét toan do hai bén thdng nhat, chii dau tu ¢6 tréch nhiém chuyén kinh phi

~ béo tri thudc dién phai chuyén giao theo quy dinh ctia phap luat vé nha & sang
cho Ban quan tri quéan 1y théng qua hinh thirc chuyén khoan. Cach thuc lap tai
khodn quén ly kinh phi bao tri cia Ban quan trj va tha tuc ban giao kinh phi
bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu sang cho Ban quan tri duge thye
hién theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cwr do Bé Xay dung ban hanh.

Sau khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quén tri nha chung cw, chi dau
tu phai c6 vdn ban bao cdo cho S& Xdy dung noi cé nha chung cu biét dé theo
doi.” ‘

Can cit Théng tu sb 111/2013/TT-BTC ngiy 15/8/2013 cta Bd Tai
chinh hwéng din vé thué thu nhap ca nhan (TNCN);

Cin cir Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cta B Tai
chinh huréng dén vé thué GTGT:

- Tai Tiét b Khoén 8 Piéu 4 quy dinh dbi trong khéng chiu thué GTGT:



“Hoat dong cho vay riéng l¢, khéng phai hoat dong kinh doanh, cung
ung thuong xuyén cia ngué'i nc')p thué khéng phai la t& chirc tin dung.

Vi du 5: Céng ty cb phan VC o tién nhan rdi tam thoi chua phue vu
hoat dong kinh doanh, Céng ty c¢b phan VC ky hop ddng cho Céng ty T vay
tién trong thoi han 6 thing va dugc nhan khodn tién 1ai thi khoan tién 1ai Cong
ty ¢b phan VC nhén duoc thude ddi teong khéng chiu thué GTGT.”

- Tai Khoan 1 Piéu 5 quy dinh céc truong hop khong phai ké khai, tinh
nop thué GTGT:

“T6 chire, c4 nhan nhén cac khoan thu vé boi thudng bang tién (bao gom
ca tién bdi thuong vé dat va tai san trén dat khi bi thu h01 dat theo quyet dinh
cua co quan I Nha mrée ¢6 thdm quyén), tién thudng, tién hd tro, tien chuyén
nhugng quyén phat thai va cac khoan thu tai chinh khac.

Ca s& kinh doanh khi nhdn khoan tién thu vé& boi thucmg, tién thuéng,
tién hd trg nhan dugc, tién chuyén nhugng quyén phat thai va cac khoan thu tai

chinh khac thi lap ching tir thu theo quy dinh. Dbi v6i co so kinh doanh chi
tién, can ctr muc dich chi dé 14p ching tir chi tién.”

Can cir diém a Khoan 7 Thong tu sb 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015
stra di, bd sung diém b Khoan 1 Diéu 16 Théng tu sO 39/2014/TT-BTC (d4
duoc stra d6i, bd sung tai Khoan 3 Didu 5 Théng tw sb 119/2014/TT- BTC)

“b) Ngudi ban phai 13p héa don khi ban hang hoa, dich vy, bao gom cé
cac truong hop hang hoa, dich vu dung dé khuyen mai, quang c4o, hang mau;
hang hoéa, dich vu ding dé cho, biéu, tang, trao doi, tra thay luong cho nglrm
lao dr,mg (trur hang héa luan chuyén ndi bd, tiéu dung ndi bd dé tiép tuc qua
trinh san xuat)...’

Cén ¢t cac quy dinh néu trén:

Truong hgp Cdng ty phat sinh cdc khoan chi lam thé tam trd, visa cho
ngudi lao dong nudce ngoai thi khoan chi nay phéi tinh vao thu nhép chiu thué
TNCN cua nguoi lao dong. Truong hop Cong ty thué ngudi lao ddng la nguoi
nudc ngoai, Cong ty co trach nhiém dé nghi cap gidy phép lao dong theo quy
dinh phép ludt vé lao dong thi chi phi lam gidy phép lao déng do Céng ty chi
tra khéng tinh vao thu nhép chiu thué TNCN ciia ngudi lao dong.

Truong hop Cong ty phét sinh khoan tién phat cho khéach hang do ban
giao nha chdm hon théa thuén hop dbng thi khi chi tién Cong ty lép chimg tir
chi tién, khach hang lap ching tir thu tién, khéng lap hoa don.

Truong hop Cong ty ky hop déng mua ban cin ho vadi khach hang 1a
doanh nghiép trong khu ché xuit, nay khach hang co nhu ciu chuyen nhuong
hop déng mua ban can hé nay cho mét ca nhan khéc, viée chuyen nhuong dugce
thue hién theo ding quy dinh cua phap ludt, c6 hop dong chuyén nhuong trong
@6 ¢6 quy dinh c4 nhin nhan chuyén nhuong hop déng mua ¢an hd duoc ké
thtra 191 ich, nghia vu cua khach hang thi khach hang thuc hién 1ap hoa don
giao cho ca nhan nhan chuyén ‘nhuong, ké khai, nfp thué GTGT TNDN ddi
véi hop dong chuyén nhuong bét dong san.



Trudng hop Cong ty ¢o tién nhan roi, Cong ty ky hop ddng cho Cong ty
khac vay tién thi khoan tién lai vay thude déi twong khéng chiu thue GTGT,
khi thu tién i, Cong ty l8p hoa don GTGT trén hoa don ghi rd thu tién 13i vay,
dong thué suat, thué GTGT khong ghi va gach chéo.

Trudng hop Céng ty la chu dau tu xdy dyng cin hd dé kinh doanh, tai
hop déng c6 thoa thuén khéch hang phai dong khoan kinh phi bao tri phan s&
hiru chung (2% tién ban cin hd) theo quy dinh Luat nha & thi khoan kinh phi
bao tri chung cu khong phai np thué GTGT, thué TNDN va khi thu kinh phi
bao tri Cong ty 1ap phiéu thu tién, khéng lap hoa don GTGT.

Cuc thué TP thong béo Céng ty biét dé thyc hién theo ding quy dinh fai
céc vin ban quy pham phép luat da dugc trich dan tai vin ban nay. ~_-~
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