TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NQI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: 403¢0 /CT-TTHT Héx Ngi, ngayly théng 3 niim 2020
V/v chinh sach ’thué khi chuyén
nhugng bat ddng san

Kinh giri: Céng thong tin dién tit - B§ Tai chinh

Cyc Thué TP Ha N6i nhin duoc Phiéu chuyén s 77/PC-TCT ngly
04/02/2020 cia Tbng cuc Thué chuyén thu héi cha doc gia Phung Manh Hiép &
Ha Noi do Cong thong tin dién tir - BY Tai chinh chuyen dén (sau déy goi la
“Doc gid”) héi ve cach xac dinh thué thu nhap khi chuyén nhuong bét dong san.
Cuc Thué TP Ha Nbi c6 ¥ kién nhu sau:

- Cin ot diém a khoan 8 Diéu 4 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngdy
31/12/2013 ctia B Tai chinh huéng dan thi hanh Luét Thue gia tri gia ting (da
dugc stra doi bd sung tai khoén 3 Diéu 1 Théng tu s6 26/2015/TT-BTC ngay
27/02/2015 ctia B6 Tai chinh); quy dinh vé d6i tuong khong chiu thué GTGT:

“8. Cdc dich vu tai chinh, ngdn hang, kinh doanh chung khodn sau ddy.'

a) Dich vu cdp tin dung gom cdc hinh thire:

- Bdn tii sén béo ddm tién vay do 16 chire tin dung hb:_:‘ic do co quan th
hanh dn hodc bén di vay von ty ban tai san bdo dam theo uy quyén cua bén cho
vay dé trda no khodn vay co bao dam, cu thé:

+ Tai sén bdo dam tién vay dwgc bdn ‘lc‘z tai san thudc giao dich bdo dam
dd duoc ddng ky voi co quan co tham quyén theo quy dinh cua phdp ludt vé
dédng ky giao dich bado dam.

+ Viée X ly 18 sén bdo dém tién vay thie hién theo quy dinh ciia phdp
ludt vé giao dich béo dam.

Truong hop hét thoi gian trd no, nguoi cé tdi san bdo dam khong cé kha
nding tré ng va phdi ban giao tdi sén cho t6 chite tin dung dé 16 chitc tin dung xir
ly tai san bdo dam tién vay theo quy dinh ctia phdp ludt, cac bén thirc hién thi
tuc bon giao tai sén bdo ddm theo quy dinh cia phdp ludt thi khéng phdi xudt
hoa don GTGT.

Trudng hop 16 chite tin dung nhdn tdi san bdo dam dé thay thé cho viée
thwe hién nghia vy tra no thi 16 chirc tin dung thuc hién hach todn tang gid tri
tai san phuc vy san xudt kinh doanh theo quy dinh. Khi 16 chirc tin dung ban tai
san phuc vy hoat dong kinh doanh néu tai san thudc doi tuwong chiu thué GTGT
thi 16 chirc tin dung phdi ké khai, nép thué GTGT theo quy dinh.




Vi dy 3a: Thding 12/2014, Doanh nghiép B la co s¢ kinh doanh nip thué
GTGT theo phwong phdp khdu tric thé chdp nha xudmg trén dat va quyén st
dung ddt dé vay von tai Ngdn hang thuwong mai C, thoi gmn vay la 1 ndm, han
tra ng la ngay 15/12/2016, Ngdn hang thuong mai C va Doanh nghzep B co
ddng ky giao dich bdo dam (thé chap nha xuéng trén dat va quyén str dung dazj
v&i co quan cé tham quyén. Pén ngay 15/12/2016, Doanh nghzep B khong co
khé ndng trd ng va Ngdn hang thwong mai C ¢6 van bdn déng v gidi chdp dé
Doanh nghiép B diege bdn nha xwéng dé tra ng ngdn hang, théng 1/2017, doanh
nghiép B ban nha xuong dé tra no Ngdn hang thi nha xuéng bdn thudc dsi
fwong khéng chiu thué GTGT.

- Ciin ot Théng tr 78/2014/TT-BTC ngly 18/6/2014 ciia B6 Tai chinh
huéng dén thi havh Nghi dinh sé 218/2013/ND-CP ngdy 26/12/2013 cita Chinh
phti quy dinh v& huéng dén thi hanh Luét thué thu nhap doanh nghiép:

+ Tai Pidu 16 quy dinh v& thu nhap tir chuyén nhuong bit déng san:

...2. Thu nhdp tir hogt dong chuyen nhuong bét déng sdan bao gom thu
nhap tr chuyen nhuo’ng quyen st dung dat, chuyén nhwo‘ng quyén thué dat (gom
ca chuyen nhwong dw dn gin v&i chuyén nhiong quyén sir dung dat, quyen thué
dat theo quy dinh ciia phdp ludt); Thu nhdp tir hoat dong cho thué lai ddt cia
doanh nghiép kinh doanh bdt déng san theo quy dmh ciia phdp lugt vé dat dai
khong phdn biét co hay khing co két cdu ha tang, cong trinh klen fruc gan lién
véi dat; Thu nhap 1) chuyen nhwegng nha, céng trinh xdy dung gdin lién véi ddt,
ké ca cdc tai san géin lién vGi nha, cong trinh xdy dung do néu khéng tach riéng
gid tri tai san khi chuyen nhuong khong phan bi¢t c6 hay khéng cd chuyen
nhuong quyen St dung dat, chuyen nhuong quyén thué dat; Thu nhdp tr chuyen
nhuong cdc tai san gan lién v0'1 dat; Thu nhdp tir chuyén nhieong quyen 8¢ hitu
hodc qz{yen RE/s dung nha é..

+ Tai B1eu 1*7 quy dinh vé cin clt tinh thué thu nhép tur chuyén nhrong
bét dng san-(da duoc stra dbi bd sung tai Didu 9 Théng tu sé 96/2015/TT-BTC
ngay 22/6/2015 ciia.B6 Tai chinh):

"..4. D rzrong hop t6 chikc tin dung nhdn gid tri bt dong sdn 1 tai san
béo dam tién vay dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu duge bdo dam thi 16
chize tin dung khi dugc phép chuyen nhugng bat dong sdn theo quy dinh ciia
phap ludt phai ké khai ngp thué thu nhdp tir hoat dong chuyen nhwong bat dong
san vao Ngdn sdch Nha muoe. Truong hop ban ddu gid bat dong san 1 i sam
bao dam tlen vay thi s6 tzen thu dugc thyc hién thanh todn theo quy dinh cua
Chinh phii vé bdo dém tién vay clia cdc t6 chike tin dung va ké khai ngp thué
theo quy dinh. Sau khi thanh todn cac khodn trén, 56 tién con lai dwoe tra cho
cée t6 chike kinh doanh d4 thé chép bat dong san dé bao dam tién vay.

Truong hop 16 chikc tin dung dwoc phép chuyen nhirgng bét dong san dd
diegc thé chap theo quy dinh cia phap ludt dé thu hoi von néu khéng xac dinh
duge gid von ciia bat dpng sén thi gid vén dwoc xdc dinh bing (=) von vay phdi
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tré theo hop dong thé chap bdt dong sdan cong (+) chi phi 1di vay chua trd dén
thoi diém phdt mdi bt dong sdn thé chdp theo hop dong tin dung cong (+) cdc
khoan chi phz phdt sinh khi chuyén nhwong bt dong sén néu ¢d héa don, ching

tir hop phap.”

Cin ctt cac quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha Néi c¢6 ¥ kién nguyén tic nhu
sau:

- V& thué GTGT:

Trudng hop ngin hang béan tai san bao dam tién vay (tai san bao dam tién
vay dugc ban la tai san thude giao dich bao dam da duoc dang ky véi co quan c6
thdm quyén theo quy dinh cua phap ludt vé diang ky giao dich bao dam) theo quy

dinh ca phép lust v& glao dich bao dam thi thudc dbi tugng khong chiu thué
GTGT.

Trudng hop Ngan hang nhén tii san bao dam d thay thé cho viéc thuc
hién nghia vu tra ng thi Ngan hang thuc hién hach toan ting gia tri tai san phuc
vu san xuét kinh doanh theo quy dinh. Khi Ngan hing béan tai san phuc vu hoat
dong kinh doanh néu tai san thudc ddi tuong chiu thué GTGT thi Ngan hang
phai ké khai, nép thué GTGT theo quy dinh.

- V& thué TNDN: Viéc x4c dinh nghia vu thué TNDN dbi véi thu nhép tir
chuyén nhuong bt dong san dugc thuc hién theo hudéng dan tai Didu 16, Didu
17 Théng tu sb 78/2014/TT-BTC néu trén va cac vin ban phip luat khac c6 lién
quan.

Neu con vudng méc cu thé, dé nghi Déc gia lién hé véi co quan thué quan
Iy truee tiép va cung cép cac tai lidu, hd so lién quan dé duogc hb tro.

Cuc Thué TP Ha Noi tra loi d& Céng thong tin dién tir - B6 Tai chinh
dugc bibt va huéng dén De gia thuc hién.jp”

Noinhin:

- Nhu trén;

- Téng cuc Thué (dé b/c);
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