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Viv gid tinh thué GTGT d8i vai Ha Ngi, ngay 3 thang 7 ndm 2009
hoat d3ng chuyén nhugmg bét

déng san tr ngdy 01/01/2009.

Kinh giri; Cuc thué céc tinh, thinh phé trire thue trung wong,

Bj Ta: chinh nhén duge cong vin cua Cuc thué mét 4 tinh, thanh phd hdi vé
gié tinh thué GTGT d6i véi hoat dong chuycn nhugng bit ddng san tir ngay
01/01/2009, vé viéc ndy, B Tai chinh ¢6 ¥ kién nhu sau:

Khoan 6 Diéu 5 Lujt thué GTGT s 13/2008/QH12 quy dinh: “Chuyén quyén
sir dung dét” thude dbi tugng khéng chiu thué GTGT.

Khoan 3 Diéu 4 Chu‘ang I Ngh; dinh 123/2008/ND-CP ngay 8/12/2008 cua
Chinh phu quy dinh ch1 tiét va huéng din thi hanh mét s6 Piéu clia Lut thué gia trj
gia téng quy dinh: “Bi véi hoat ddng kinh doarth bat ddng san, gia tinh thué 1a gia
chuyén nhueng bét ddng san trir (-) gia dht thuc té tai thai digm chuyen nhugng.
Trudng hop gia dit thyc ‘te tai thén d:em chuycn nhuong thip hon gid dat do Uy ban
nhén dén tinh, thank gﬁ" i : = t..;ngladatduqctrutmh
theo do Uy ban nh's ac z:é““i") b r.. oo huge Trung wong quy dinh tai
thoi chuyén nhugng bt

Trudmg hep = imm xz*}h dornl oo s¢ 07 Qﬁ” x3y dymg nha ¢é ban,
chuyen nhugng hoi*g: cho ud 1 a0 ndu th dues theo Uin 20 thye hién du 4n hojc
tién 46 thu tidn ghi 1oy bow émx

Tai diém 1.8 Muc { msa hong w <& 5 12972008711 BTC ngy 26/12/2008
huéng din Lujt thué CTC T v \sqh; Ginh (237508 R "? quy dinh: “1.8, béi vai
hoat ddng kinh doarh bt ¢ LJag S, ia I.lfu thi: v:1 nhugng bt déng san
i (») gid dit (hoét otk A6 Jl! th +ai o S ches 2n nhugng. Tredng hep
gid dat tai thed diér © ;mi‘x phoora & agudl nop Thue be khal khong &t cln ek @8
xdc dinh gid tinh thué hop ly tneo quy qinh cua phap luat thi tinh trir theo gia dét
{hogc gia thud dat) do UBND cic tinh, thanh pho e thuoc Trung uong quy dinh tai
thai diem chuyén nhuqng bat ddng san. Gid dit tinh trir dé x4c dinh gia tinh thué i
da khong vugt qué s tién dit thu cia khach hing,

Trudmg hgp xay dymg, kinh doanh co s¢ ha ting, xdy dyng nha de bén,
chuyen nhuqng cé thu tién theo tién 45 thuc hién dy an hodc uen d thu tién ghi
trong hop dbng, gia dét duge trir (-) 1a gia dér thuc € tai théi diém thu ncn lan dau
theo tién 45, Gia dit duge tru tinh theo ty 1& (%) cta s tién thu theo tién do thuc
hién du &n hoc tién dé thu m:n ghl trong hop dong voi gid ddt thuc té tai thoi diém
chuyén nhugng (thoi diém tho'tien 1dn dau theo tién 44).”

Diém 2.13 Myc IV Phin B Théng tu & 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 clia
B§ Tai chinh quy dinh:




_ “Co s kinh doanh dwgc Nha nudc giao dét, cho thué dft ¢& diu tur xdy dyng nha
dé bdn, cho thqé; diu tir co s& ha tang dé bdn, cho thug; dich vy vin tai; dich vy du lich
1t hanh quéc té thi 13p hoa don nhu sau:

2) Dong gid ban ghi gid bin nha, co s¢ ha ting (trén hoa don ghi tach riéng gia
ban nha va gia dt hojic gid thué dit, gia cho thué co so ha ting); doanh thu v& van tai;
doanh thu du lich 1& hanh tron goi chua ¢6 thué GTGT.

b) Déng gié tinh thué GTGT I& giad duge x4c dinh theo diém 1.8 myc I phin B
Théng tu ndy; doanh thu van tdi; doanh thu du lich 43 trir cde chi phi phat sinh & nude
ngodi nhu n, &, cudc vin chuyén.

¢) Dong thué sudt, tién thué GTGT, gia thanh todn ghi theo quy dinh.

Trudmg hgp co sd kinh doanh bit d0ng sin, xdy dyng co s& ha ting, xdy dyng
nha dé bin, chuyén ahugng cé thuc hién thu tidn theo tidn 43 thirc hidn dy 4n hojc tién
43 thu tién ghi trong hop ddng th khi thu tién, co s& kinh doanh phdi l4p héa don
GTGT. Trén héa don ghi r& sb tidn thy, gié 4t duge gidm triy trong doanh thu tinh thué
GTGT, thué sudt thué GTGT, s thué GTGT. Gié dit dugc triy tinh theo ty 1¢ (%) cia so
tién thu theo tién d0 thyrc hién dy 4n hogic tién 49 thu tidn ghi trong hop déng véi gia dht
dugc tinh trir tai thdi didm chuyén nhugng (thdi didm thu tidn 1n du theo tién d§) theo
quy dinh.”

Diém 1.2, ¢iém 5.1 Muc I Phin B Théng tu 60/2007/TT-BTC ngay 14/6/2007
cia B Tai chinh hudéng din vé quan ly thué quy dinh:

- Didm 1.2 : “Ngudi ndp thué phai khai chinh x4c, trung thyc, ddy di céc ngi
dung trong t& khai mugl:réi co quan thué theo miu do B Tai chinh quy dinh va nép
A3 céc chimg tir, tai liéu quy dinh trong hd so khai thué.”

- Didm 5.1: *Ngudi ndp thué phat hién hd so khai thué 44 ndp cho co quan
thué c6 sai s&t, nhim ldn gdy 4nh hudmg dén s6 thué phii nép thi dirge khai bé sung
hd so khai thué. H8 so khai thué bé sung dugc ndp cho co quan thué vio bit cir ngay
lim viéc n3o, khong phy thudc vao théi han ndp hd so khai thué cia lin tiép theo,
nhung phii trrdc khi co quan thué cong bd quyét dinh kiém tra thué, thanh tra thué
tai try s ngudi ndp thud "

_ Cin ct quy dinh trén, v& gid tinh thué GTGT d¢6i v6i hogt djug kinh doanh
bat d9ng san, BY Ti chinh huéng dén viée 4p dung vin ban phip ludt nhu sau:

1. T nghy 01/01/2009, dbi v¢i hoat ding kinh doanh bt dgng san, gia tinh
thué GTGT 14 gi4 chuyén nhugng bét dong sdn trix (-} gié ddt thye € do ngudi ng
thud (co s¢ kinh doanh bat ddng san) ty khai tai thoi di¢m chuyén nPugng. Gia dat
thye té do co s& kinh doanh bit dgng san ty khai tai thoi diém chuyén nhwong theo
Hep dé»ng chuyén nhugng bt dfng san.

Co s& kinh doanh bt d8ng sin ty chju trach nhi¢m v& tinh chinh xdc cla viée
ké khai gid dit duge tnr trong gid tinh thué GTGT.

Ca s& kinh doanh bit dgng san thyc hién 1§p hda don GTGT theo huong din tai

diém 2.13 Muc IV Phdn B Thong tu sb 129/2008/TT-BTC ngdy 26/12/2008 cua B Tai
chinh néu wén.



Cin cir hudng din trépn, dé ngh; Cyc thué cée tinh, thanh oo aucg din cu s
kirth doanh bét ddng san tach riéng gia ban nhd, co sd ha t:m” aid it dé xde dinh gid
tinh thué GTGT theo quy dinh.

2. Tru'orng hc,rp Hyp dono chuyén nhuong bét ddng sdn Kidng tich nidng 21d tin
nha, co s& ha ting va gia dét; néu co s¢ kinh doarh bit djng 5.1 103 [3p hoa dom GTGT
giao cho khach hang, trén héa don GTGT khéng tich riéng 2id bin nhi. co 56 ha ting,
gid dét va co so kinh doanh 44 nép hd so khai thué GTGT che ¢o guan thué tai cor s&
kinh doanh dugc quyén khai digu chinh, bd sung hd so khai theé nhLmo phial wruge khi
co quan thué cong bo quyét dinh kidm tra, thanh tra.

Co st kinh doanh bat dong san va khach hang phéi gp Bién ban thoa thuén bing
vén ban vé viéc didu chinh Hep ddng chuyen nhugng bat dbng san J !dp oién ban 2h1
rd gid bin nha, co so ha thng va gid dit thye té tai thoi digm chuydn nhuong, t‘me
GTGT, Iy do diéu chinh theo héa dcm dd 18p cia co s kinh doanh bét donc san (s, v
hiéu, ngdy théng cua héa don), ddng thoi khich _hang gui kem theo hoa don trd €0 5O
kinh doanh bAt ddng san dé co s¢ kinh doanh bt ddng san 13p lai hoa don GTGT ghi
tich riéng gia bén nha, co so ha tang, gid ¢dt va thué GTGT theo huéng ¢in tai didm
2.13 Muyc IV Phin B Théng tu sé 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/ 2[}08 cia B¢ Tai
chinh, héa dont méi ghi rd: “Hoa don ndy thay thé hoa don (ky hicu s, ngay thang cia
hoa don di 13p)”. Cén cd hoa don 42 13p, co s& kinh doanh bat dong san thye hign didu
chinh thué GTGT du ra.

Khi xdc dinh glé dér Lhuc té tai thir diém chuyén nhurong 1ai 3ién ban thda thudn
dé didu chinh Hyp déng chuyén nhuqng bét dong san da lap, co so ki; nn doanh bit dong
san va khach hang c6 thé tham khao gid tai cac Trung tdm giao dich Bét ¢dag san hojc
thué thim dinh gia.

B§ Tai chinh tra 1¢i dé Cuc thué céc tinh, thinh phd bidt va hudng din ngudi
ndp thué. Trong qua trinh tridn khai thue hién néu ¢6 kho khin vudng mic dé nghi
cac Cyc thué phan anh v& B Tai chinh ¢ duge giai quyét kip thai /
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