TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic
S6: 40409 /CT-TTHT Ha Néi, ngay A) théng 4 ndm 2020

V/v trd 101 virgng méc chinh sach
thué lién quan dén hoat dong cia
Ban quén trj tda nha chung cu

Kinh gtii: Chi cuc Thué Quén Tay Hb

Cuc Thué TP Ha Néi nhan duoc céng vin s 14311/CCT-TT-HTNNT &
ngay 18/12/2019, cong vin s6 453/CCT-TT-HTNNT d& ngay 20/01/2020 va cong
van sb 651/CCT-HTNNT dé ngay 06/02/2020 cta Chi cuc Thué Quian Tay Hb noi
dung vuéng méc vé& chinh sach thué lién quan dén hoat ddng cia Ban quén tri
chung cu Ecolife Tay HS, Cuc Thué TP Ha Noi ¢6 y kién nhu sau:

- Cén ¢t Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 clia Bé Xay du’ng
v& viéc ban hanh Quy ché quan ly, st dung nha chung cur: .

+ Tai Biéu 10 quy dinh vé quan ly véan hanh nha chung cu.

+ Tai Diéu 17 quy dinh vé& ban quan tri nha chung cu.

+ Tai Piéu 42 quy dinh vé trach nhiém va quyén cha don vi quan 1y v3
hanh nha chung cu.

- Cin ctt Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ctia B§ Tai chinh
huéng din thi hanh Luat thué GTGT va ‘nghj dinh s& 209/2013/ND- CP ngay
18/12/2013 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét sé didu
Luat Thué gia tri gia ting.

+ Tai Pidu 2 quy dinh v& d6i twong chiu thué:

“Doz tuong chiu thué gid tri gia tang (GTGT) la hang héa, dich vu ding cho §
san xuat kinh doanh va tiéu dung ¢ Viét Nam (bao gom cé hang héa, dich vu mua
ciia 16 chitc, cd nhdn & nude ngoaz) trir cdc doi twong khéng chiu thué GTGT
huéng dén tai Piéu 4 Théng tw nay.’

+ Tai B1eu 5 quy dinh v& cac trudong hop khéng phai ké khai, tinh ndp thué

“I. T8 chite, cd nhdn nhén cdc khodn thu vé boi thuong béing z‘len (bao gom
cad tién béi thieong vé dét va tai sén trén dat khi bi thu hoi dat theo quyet dinh cua
co' quan Nha nwdc cd tham quyén), tién thuong, tién hd tro, tién chuyén nhuong
quyén phdat thdi va cac khodn thu tai chinh khdc.:

- Truong hop co s6 kinh doanh nhdn tién ciia 3 chikc, cé nhan @8 thuc hién
dich vu cho 16 chike, cd nhan nhu sica chita, bdo hanh, khuyén mai, quang cdo thi
phdi ké khai, nép thué theo quy dinh.

...7. Cac truong hop khdc:
...d) Cdc khodn thu hd khong lién quan dén viéc ban hang hoa, dich vu cuia
co s kinh doanh.”
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+ Tai khoan 2 Didu 13 quy dinh phuong phép tinh tryc tiép trén GTGT:

“. T4 chirc kinh té khdc khéng phdi la doanh nghiép, hop tdc xd, trir truong
hop déing ky ndp thué theo phuong phdp khdu tric”.

- Ciin cit khoan 5 Piéu 3 Thong tur sb 78/2014/TT-BTC ngéy 18/06/2014 clia
B6 Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh sb 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013
ctia Chinh pht quy dinh va hutng din thi hanh Lu4t Thué thu nhép doanh nghiép
quy dinh vé phuong phép tinh thué TNDN:

“5. Don vi su nghzep, 16 chire khdc khéng phdi 1a doanh nghiép thanh ldp va
hoat déng theo quy dinh ciia phdp ludt Viét Nam, doanh nghiép ndp thué gié tri gia
tdng theo phurong phdp tryc tiép c6 hoat déng kinh doanh hang hoa, dich vu co thu
nhdp chiu thué thu nhdp doanh nghiép ma cde dom vi nay xdc dinh dwgc doanh thu
nhung khéng xdc dinh duoc chi phi, thu nhdp cia hoat dong kinh doanh thi ké khai
nop thué thu nhdp doanh nghiép tinh theo 1y 1é % trén doanh thu bdn hang hoa,
dich vy, cu thé nhw sau:

+ DGi véi dich vu (bao gom cad 1i tién gii, ldi tién cho vay): 5%.

Riéng hoat déng gido duc, y té bidu dién nghé thudt: 2%.

+ Déi véi kinh doanh hang héa: 1%.

+ Doi véi hoat dong khac: 2%....".

- Can ot Théng tu s6 39/2014/TT-BTC ngéy 31/03/2014 ctia B6 Tai chinh
hudng dan thi hanh Nghi dinh sb 51/2010/ND-CP ngay 14/5/2010 va Nghi dinh
s0 04/2014/ND-CP ngay 17/01/2014 cta Chinh pht quy dinh vé hoéa don ban hang
hoéa, cung tmg dich vu, huéng dan vé cAp héa don do Cuc Thué dit in:

+ Tai Pidu 11 quy dinh v& d6i tugng co quan thué ban hoa don:

“a) To  chire khong phdi la doanh nghiép nhung cé hoat dgng kinh doanh
(bao gom cd hop tde xd, nha thau nude ngodi, ban quan Iy dy dn).

T6 chite khdng phdi la doanh nghiép nhumg c6 hoat déng kinh doanh la cdc
16 chite ¢6 hoat dpng kinh doanh nhung khong dieoc thanh Idp va hoat dong theo
Ludt Doanh nghiép va phdp lugt kinh doanh chuyén nganh khdc.” :
.. t+Tal Didu 12 quy dinh v& ban héa don do Cuc Thué dit in.
"+ Tai Diéu 13 quy dinh v& cAp héa don do Cuc Thué dt in:
“7. Co-quan thué cdp héa don cho cdc 6 chite khdng phdi la doanh nghiép,
hé va cd nhdn khong kinh doanh nhung cd phat sinh hogt dong ban hang hoa,
cung umg dich vu cdrr eoaga don dé giao cho khach hang.
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3. Co quan thué cap héa don 16 cho viéc ban hang hoa, cung umg dich vu
diwoc xac dinfynhie sau:

- P6i voi to chire: Co quan thué quan Iy dia ban noi 16 chitc dang ky md 56
thué hodc noi té chire-dong tru so hodc noi dwoc ghi trong quyét dinh thanh ldp.

Trudng hop 16 chite, hé va cd nhdn khong kinh doanh co bat déng sén cho
thué thi co quan thué quan Iy dia ban cé bdt dgng san thuc hién cap héa dom 1é.



T6 chike, ho, cd ‘nhdn co nhu cau si dyng héa don 16 phai co don dé nghi
cap héa don 1é (indu s6 3.4 Phy luc 3 ban hanh kém theo Théng tir nay)...

Cin cit cac quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha Noi ¢6 ¥ kién nhu sau:

Truong hop Ban quan tri chung cu Ecolife Tay Hb khéa I nhiém ky 2018-
2021(sau day goi tit 1a BQT) duwoc thanh 1ap theo ding quy dinh cta phép luét, co
phét sinh cac khoan thu chi lién quan dén hoat déng quan Iy nha chung cu bao gdm
dich vu quan ly, van hanh chung cu cta chu s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu,
c4c hoat dong thu phi quan 1y, thu quang céo, cho thué dia diém kich séng di dong,
cho thué dia diém dat t4 ban nudc tr déng, trong gitt xe... do Ban quén tri truc tiép
thu tién, k¥ hop dong va cung cép dich vy, khéng trdi véi cac quy dinh ctha phap
luat thi

- Ban quén trj 12 t& chirc khong phéi doanh nghiép nhung cé phat sinh hoat
dong cung tmg dich vu thi phai k& khai, nép thué GTGT, TNDN theo quy dinh.

- Trudng hop BQT khéng thuc hién duoc ddy du ché do sb sach ké todn thi
phai thic hién k& khai, nop thué GTGT theo phuong phap truc tiép, ndp thué
TNDN theo ty 1€ % trén doanh thu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Théng tu sd
219/2013/TT-BTC va khoan 5 Piéu 3 Théng tu sb 78/2014/TT-BTC.

- Trucmg hop BQT thudmg xuyén ¢6 hoat dong cung vmg dich vy, cin ¢é héa
don dé giao cho khéch hang thi co quan thue thuc hién ban héa don do Cuc Thué
dat in theo quy dinh tai Pidu 12 Théng tu sb 39/2014/TT-BTC. Truong hop BQT
cung cép dich vu (khong phai hoat dong kinh doanh) ma can c6 hoa don dé
cho khach hang thi co quan thué thuc hién cip héa don 1é theo quy dinh tai D¥ \
13 Thong tu sé 39/2014/TT-BTC. y ,é- ) “'

thué GTGT khong phai lap héa don GTGT theo quy dinh tai khoan 7 D' 3
Théng tuw sb 219/2013/TT-BTC.
Cuc Thué TP Ha Noi d& nghi Chi cuc Thué Quén Tay Ho nghién ciu cac
cin ¢t phép Iy trich dén néu trén va tinh hinh thye té cia don vi d8 huéng din Ban
quén tri thuc hién ding quy dinh.
Cuc Thué TP Ha Nbi tr4 161 dé Chi cuc Thué Quin Tay Hb duoc biét va hudng
dan don vi thyc hién 4
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