TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP. HO CHi MINH DPoc Lap — Tw Do - Hanh Phuc

Sé: A0S jcTTTHT Thénh phd H6 Chi Minh, ngaydf thing®@ nam 2020
V/v: Thue gia tri gia tang

Kinh gui: Chi cuc Thué quan Binh Tan

Tra 101 van ban sé 3102/CCT-KT4 ngay 15/7/2020 ctia Chi cuc Thué vé thué
gia tri gia tang (GTGT) dbi véi hoat dong chuyén nhuong bt dong san, Cuc Thué
TP ¢é vy kién nhu sau:

- Can cu Diéu 45 Luat Piau tu sb 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014 cua Qudc
Hoi Khoa 13 quy dinh vé chuyén nhuong du én dau tu:

“]. Nha dau tu cé quyén chuyén nhuong toan bd holic mot phan du 4n dau tu
cho nha dau tu khac khi déap g cac di¢u kién sau day:

a) Khong thuée mot trong cac truong hop bi chdm dut hoat déng theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 48 cua Luat nay;

b) Dép ting diéu kién dau tu ap dung déi v6i nha diu tu nude ngoa trong
truong hop nha dau tu nudce ngoai nhan chuyé én nhugng du 4n thudc nganh, nghé
déau tr c6 diéu kién 4p dung déi véi nha dau tu nude ngoai;

¢) Tudn thi cédc diéu kién theo quy dinh cta phép luat vé dat dai, phap luat vé
kinh doanh bat ddng san trong truong hop chuyén nhuong du an gin véi chuyén
nhuong quyén str dung dat;

d) Piéu kién quy dinh tai Gi:éiy chimg nhan dang ky dau tir hoic theo quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan (néu co).
2. Truong hop c.huyen nhuong du 4n thude dién cdp Glay ching nhén dang

ky dau tu, nha dau tr nép hé so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 ctia Ludt nay kém
theo hop d()n‘g chuyén nhuong du an dau tur dé diéu chinh nha dau tu thuc hién du
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an.”.
- Can cr Ludt Déu tu s6 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014 cia Qude Hoi Khéa
13 nhu sau:
+ Tai Khoan 2 Diéu 3 quy dinh:

“Du an dau tu la tp hop d& xuét bd von trung han hodc dai han dé tién hanh

cac hoat dong dau tu kinh doanh trén dia ban cu thé, trong khoang thoi gian xéc
dinh.”.

+ Tai Diéu 45 quy dinh chuyén nhuong du an dau tu:

“]. Nha déau tu cé quyén chuyen nhuong toan bd hodc mot phan du 4n dau tu
cho nha dau tu khac khi dap Gng cac diéu kién sau day:

a) Khong thugc mét trong cac truong hop bi chim dut hoat dong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 48 cua Luat nay;

N



b) Dap ung diéu kién dau tu ap dung dbi véi nha dau tu nudc ngoai trong
trudng hop nha déu tu nuée ngoai nhéan chuyén nhugng du an thudc nganh, nghé
dau tu c6 diéu kién ap dung dbi voi nha dau tu nude ngoai;

¢) Tudn thu cac diéu kién theo quy dinh cta phép ludt vé dat dai, phap luat ve
kinh doanh bat dong san trong truong hop chuyén nhuong du an gan véi chuyén
nhuong quyen str dung dat;

d) Piéu kién quy dinh tai Gidy ching nhan dang ky dau tu hogc theo quy dinh
khac cua phap luat ¢ lién quan (néu co).

2. Truong hop chuyen nhwong du an thude dién cap Glay chirng nhan dang
ky dau tu, nha dau tir ndp hd so theo quy dinh tai khoan 1] Diéu 33 cia Luat nay kém
theo hop dong chuyen nhuong du an dau tu dé diéu chinh nha dau tu thuc hién du
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an.”.

- Cén ctr Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ctia Bo Tai chinh
hudng dan vé thué gia tri gia tang (GTGT):

~ + Tai Khoan 4, Diéu 5 quy dinh cac trudong hop khong phai tinh, khai va nop
thué GTGT:

“T chire, c4 nhan chuyén nhuong du an dau tu dé san xuét, kinh doanh hang
hda, dich vu chju thué gia tri gia tang cho doanh nghiép, hgp tac xa.

Vi du 18: Cong ty ¢6 phan P thuc hién du 4n déu tur xay dung Nha may san
Xuét con cong nghlep Dén thang 3/2014, du an dau tu dé hoan thanh dugc 90% so
véi @é an th1et ké va gia tri dau tu 1a 26 ty dong. Do gip kho khan vé tai chinh,
Cong ty cb phan P quyet dinh chuyén nhwong toan b6 du én dang dau tu cho Cong
ty ¢6 phan X voi gia chuyen nhugng la 28 ty dong Cbdng ty cb phan X nhan chuyen
nhuong du 4n dau tu trén dé tiép tuc san xuit con cong nghiép. Cong ty c¢b phan P
khong phai ké khai, n6p thué GTGT dbi véi gia tri du dn chuyén nhuong cho Céng
ty ¢& phén X.”

+ Tai Khoan 10, Pidu 7 quy dinh gia tinh thué GTGT déi véi hoat dong
chuéyn nhugng bat déng san:

“Ddi voi hoat dong chuyén nhuong bat dong san, gia tinh thué 14 gia chuyén
nhugng bat dong san tru (-) gia dat duoc trir dé tinh thué GTGT.

a) Gia dat duge trir dé tinh thué GTGT duogc quy dinh cu thé nhu sau:

a.4) Truong hop co s¢ kinh doanh nhan chuyen nhuong quyen su dung dat
cla céc td chire, ca nhan thi gia dét duoc trir dé tinh thué GTGT la gia dat tai thoi
diém nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat bao gém ca gia tri co so ha tang (neu
c0); co s& kinh doanh khong duogc ké khati, khau trir thué GTGT déau vao cia co sd
ha tang da tinh trong gié tri quyén str dung dat duoc trlr khong chiu thué GTGT.

Néu gia dat dugc trir khéng bao gbém gia tri co 5o ha tang thi co so kinh doanh
duoc ké khai, khau trir thué gia tri gia tang dau vao cua co s ha tang chua tinh
trong gia tri quyén sur dung dét duge trir khéng chiu thué gid tri gia tang.

Truong hop khong xac dinh dugc gia dét tai thoi diém nhan chuyén nhuong



thi gi4 dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia tng Ja gia dat do Uy ban nhén dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung uong quy dinh tai thai diém ky hop dong nhan chuyén
nhuong.

”
+

+ Tai Piéu 11 quy dinh thué suit thué GTGT 10%:

“Thué suat 10% 4p dung ddi voi hang hoa, dich vu khong dugc quy dinh tai
Diéu 4, Didu 9 va Bleu 10 Thong tu nay.

Cac muc thue suat thué GTGT néu tai Pi¢u 10, Piéu 11 dugc ap dung théng
nhét cho tirng loai hang hoa, dich vu & cac khau nhap khau, san xuit, gia céng hay
kinh doanh thuong mai.
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Trudng hop theo trinh bay cua Chi cuc Thué: Ngay 30/12/2016, Cong ty co
phdn San xuit Nhua Duy Tén (Cong ty Nhua Duy Tan) ky Hop dong 56
004677/ HDCNQSDD&TSGLVD véi Cong ty TNHH Khai thac Dich vu - Kinh
doanh Vén phong va Nha xudong Tén Tao (Cdng ty Tan Tao) aé nhén chuyén
nhugng quyén s dung dét va tai san gin lién véi dat tai Lo 1, dudmg sb 1A, Khu
Cong nghiép Tan Tao, quén Binh Tén, TP. H6 Chi Minh véi dlen tich la: 8.250 m®
muc dich sir dung dat: Dat co s& san xuat phi nong nghiép; Thot han sir dung dat
Lau dai; Ngudn gbc sir dung dat: Nha nudce giao dat c6 thu tlen sir dung dat. Ngay
28/02/2017, Céng ty Tén Tao da xuat hoéa don GTGT (mau sb 01GTGT3/001, ky
hieu TS/16P, s6 hoa don 0000824) dé chuyén nhugng quyén st dung dét va tai san
gan lién voi dit dbi voi 16 dat va nha xudng trén cho Céng ty Nhwa Duy Tén véi gia
chua ¢6 thué GTGT la: 40.157.502.000 déng, thué GTGT la: 4.015.750.200 déng,
tong gia thanh toan la: 44.173.252.200 dong, trén hoa don khong ghi tach riéng gia
dat dugc trir va gia tinh thué GTGT. Ngay 08/6/2017, Vin phong déng ky dat dai
thanh pho clp nhét néi dung thay déi va co s& phéap ly sang tén Glay chung nhan
quyén sir dung dat va quyén s& hiu nha ¢ va tai san gan lién voi dét s6 CT 58633
ctia S& Tai nguyén va Mbi truomg TP. H6 Chi Minh tir Céng ty Tén Tao sang tén
Cong ty Nhua Duy Téan.

Ngay 26/6/2017, Céng ty Nhya Duy Téan ky Hop d6ng chuyén nhuong Quyen
sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 003415/HD-CNQSDD&TSGLVD 16 dat
va nha xuong trén cho Cong ty TNHH Khuon Chinh xac Duy Tan (Cong ty KCX
Duy Tén). Ngay 09/12/2017, Cong ty Nhua Duy Tan va Cdng ty KCX Duy Tén ky
Phu Juc 01 va diéu chinh gia chuyén nhuong 1a: 69.073.000.000 dong, trong do: Gia
tri quyen su dung dat: 20. 284.278.319 dong, gia tri tai san gin lién voi dat
48.788.721.681 dong (da bao gom thué GTGT).

Can cir theo trinh bay va quy dinh trén thi Céng ty Nhua Duy Tén chi nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat di vai 16 dat va nha
xuong trén (khong thuc hién du an dau_’ur) cua Cong ty Tan Tao sau doé chuyén
nhuong lai cho Cong ty KCX Duy Tan dé thuc hién du an Nha may san xuat Khuén
chinh xac. Do d¢, khi chuyén nhuong bat déng san trén cho Cong ty KCX Duy Tén
la chuyén nhuong bat dong san (khong phai chuyén nhuong du an dau tu), Cong Ly
Nhua Duy Tan lap héa don GTGT, tinh va ké khai nép thué GTGT vdi thué suat Ia
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10%. Gia dat dugc trir khi tinh thué GTGT la gia dat do UBND TP. H6 Chi Minh
ban hanh tai thol diém nhan chuyén nhuong theo quy dinh.

Cuc Thué tra 16i Chi cuc Thué biét dé thuc hién theo ding quy dinh tai cac
van ban quy pham phap luédt da duoc trich déan tai van ban nay.
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