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V/v giai dap chinh sach thué. Ha Néi, ngay 19 thang 0 ndm 2012

Kinh giri: Céng ty cb phin dai 6c Sai Gon- Gia Dinh.

B6 Tai Chinh nh@n dugc coéng van cia mot sd 523/CV-KH ngay
17/10/2011 cua Cong ty cb phan dia oc Sai Gon- Gia Pinh kién nghi vé viéc dé

nghi giai quyet cac vuéng mac cho nganh bat dong san thanh phd Hb Chi
Minh. V& van d& nay, B6 Tai chinh c6 y kién nhu sau:

1. Thué thu nhép c4 nhan ddi vé6i nhitng hop déng mua, ban gép vbn

- Tai Khoan 4, Diéu 3, Théng tu s6 161/2011/TT-BTC ngay 12/8/2009
ctia B Tai chinh huéng din vé thué thu nhép cé nhan d6i v6i mot sb truong
hop chuyén nhugng, nhén thira ké, nhan qua ting 1a bét dong san.

“4. Truong hop b4t dong san chua dugc cap gidy chimg nhan quyén str
dung dit, quyén s& hitu nha nhung da duogc chuyén nhuong va dugc co quan
quéan ly Nha nudc c6 thdm quyén chép thuan thi cdn ¢ vao cac loai gidy to hop
phéap khac dugc co quan nha nudc c6 thdm quyén cbéng nhin dé x4c dinh déi
tugng nop thué”.

Can cir quy dinh néu trén, truong hop cac ca nhan gop vbn véi céc to
chirc, c4 nhan kinh doanh bét dong san dé huong quyen mua cén ho, mua nén
nha, nay ky hop déng chuyén nhuong lai phan von gop va quyén mua cin hd,
nén nha cho ngudi mua méi cé phat sinh thu nhéap, thi ca nhan chuyen nhuong
phai thuc hién ké khai, ndp thue thu nhap c4 nhan d6i véi hop dong chuyén
nhuong bat déng san.

2. V& d& nghi nganh thué giai quyét cho mua, ban, chuyén tén

- Tai diém ¢, Khoan 2, Piéu 60, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luét nha &
quy dinh:

“c) Trudong hop 1a hd gia dinh, c4 nhan hodc td churc khac thi khéng phai
ban qua san giao dich b4t dong san ma thuc hién ban theo quy dinh cta Luat
Nha & va Nghi dinh nay. Trong truong hop chua nhan ban giao nha & va chua
dugc co quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhén quyén s& hitu déi véi nha &
d6 thi thuc hién bén nha & theo hudng din cua Bo Xay dung”.

- Tai Khoén 1, Diéu 20, Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngdy 1/9/2010 cia
B6 Xay dyng quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot s6 ndi dung cla
Ngh1 dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phii Quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Ludt nha & quy dinh:

“1. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan hodc td chirc khéng cé chitc ning
kinh doanh bat dong san chuyén nhuong hop ddéng mua ban nha & hinh thanh




trong tuong lai sau ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh thi-
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Céc bén phai lap vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & dé
co quan cdng chimg chimg nhén theo mau quy dinh tai phu luc s6 14 ban hanh
kém Théng tu nay. Khi dé nghi cong chimg, cac bén phai xuét trinh hop ddng
mua ban nha ¢ dé ky véi chu dau tu; néu chuyen nhuong tir 1an thir hai tré di
thi phai xuét trinh vin ban chuyén nhuong hop ddéng mua ban nha & 1an trudc;

b) Trén co s van ban chuyén nhuong hop dong duoc 1ap theo quy dinh
tai diém a khoan nay, mot trong hai bén theo thoa thuan nép ban sao cac glay to
(gbém vin ban chuyen nhuong hop dong; ban sao bién lai ndp tién gbp vén, tién
mua nha & cho chil dau tu va ban sao hop dong mua ban nha & ky véi cha dau
tur) cho co quan thué dé 13m thd tuc thu thué thu nhép theo quy dinh cia phap
luat. Néu viée chuyén nhuong hop dong thudc dién dwoc mién thué thu nhép
thi phai c6 gidy t& xac nhén vé viéc mién thué thu nhap ctia co quan thué;

¢) Sau khi d& n6p thué theo quy dinh, bén nhén chuyen nhuong hop dong
n6p 01 bo hd so de nghi chuyén nhugng hop dong (gom ban sao bién lai thué
thu nhép hoac gidy t& chimg minh vé& viéc mién thué thu nhip cla co quan
thué; ban sao hop dong mua ban nha & ky véi chit ddu tir va ban gbc van ban
chuyén nhuong hop déng di c6 ching nhin cta céng ching) dé chu dau tur xac -
nhin vao vin ban chuyén nhuong hop dong nay. Trong thoi han ti da 1a 05
ngay lam viéc, ké tr ngay nhan dugc hd so ctia bén nhan chuyén nhuong, chi
dau tu cé trach nhiém xéc nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong va giao
lai cho bén nhén chuyén nhwong, chii dau tu khong duoc thu bt ky mot khoan
phi nao tir viéc chuyén nhuong hop dong nay.

Ké tir ngay chu dau tr xac nhan vao vin ban chuyén nhuong hop dong thi
chiit ddu tur chim dut giao dich véi bén chuyén nhuong hop dong va truc tiép
giao dich voi bén nhén chuyén nhuong hop déng; bén nhan chuyen nhuong
hop ddng duoc tiép tuc thuc hién cac quyeén, nghia vu cua bén chuyén nhuong
theo hop déng mua ban nha ¢ da ky véi cha dau tu va duoc coi 1a bén mua nha
& ké tir ngay chit du tu x4c nh4n vao van ban chuyén nhuong hop dong;

d) Trong truong hop chuyén nhuong hop déng mua ban nha & nhiéu lan
thi ké tir 1an chuyén nhuong thit hai tr& di, cac bén déu phai thuc hién thu tuc
theo quy dinh tai cic diém a, b va diém c khoan nay. Bén nhan chuyén nhuong
hop déng 1an sau co trach nhiém tiép nhéan va luu giit cac gidy to lién quan dén
viéc chuyén nhuong hop dong lan trudc;

d) Bén nhéan chuyén nhuong hop dong 14n cu01 (a t6 chirc, ca nhén c6
don de nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén cip gidy ching nhan quyen Yy
hiru vé nha &) dugc dimg tén trong Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén
5O hifu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat Khi lam thu tuc cp gidy ching
nhén quyen s& hitu vé& nha ¢ thi ngoai cac glay to theo quy dinh cda phép luét
ve cap gidy chung nhén quyen sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gén lién voi dit, chu dau tu (hoac t5 chirc, ca nhan de nghi cép gidy chimg
nhan) phai ndp cho co quan cap gidy ching nhén cac gidy to ¢6 lién quan dén
viéc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh sau day:




- Hop déng mua ban nha & dugc ky giita chii dau tu véi bén mua nha &
lan dau;

- Gidy t& xac nhan da giao dich qua san giao dich bat déng san (dbi véi
nha & tai cac tinh, thanh pho truc thudc trung uong da cé san giao dich bat dong
sdn) hodc xac nhan vé viéc phén chia nha & cia S¢& Xay dung (d6i véi trudong
hop dugc phan chia nha &) ciia bén mua nha lan dau;

- Vén ban chuyen nhurong hop ddng c6 chimg nhan ciia céng chimg, co

xac nhén cia cha dau tur va bién lai nép thué thu nhép theo quy dinh hoic giy
tO x4c nhan duoc mién thué thu nhap theo quy dinh.

Trong truong hop chuyén nhuong horp dong mua ban nha & nhiéu lan thi
ngudi dé nghi cép gidy chimg nhan lan cubi phai ndp van ban chuyén nhuong
hop déng va bién lai thu thué cua cac 1an chuyén nhuong trude hodc gidy to

xéc nhdn dugc mién thué thu nhap cho co quan ¢ thim quyén cép gidy chimg
nhén’3

Cin cir quy dinh néu trén, Co quan thué chi cin cir vao Hb so va phxeu
chuyén théng tin ctia Vian phong ding ky nha, dit chuyén sang dé tinh thué xac
dinh va ghi ddy du cac khoan nghia vu tai chinh ma ngudi sir dung nha, dit
phai thuc hién theo quy dinh cla phap ludt hién hanh. Theo d6 viéc mua, ban,
chuyén tén khéng thudc thdm quyén xir Iy ctia B Tai chinh.

B Tai chinh tré 16i dé Céng ty c6 phan dia 6c Sai Gon- Gia Pinh dugc
biét./.
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