BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 11027 /BTC - QLCS

Vv thuc hién quy dinh vé phi, chi
phi trong hoat dong ban d4u gia tai
san nha nudc, quyén sir dung dét.

- Ha Noi, ngay 16 thang 8 nam 2012

Kinh giri: S& Tai chinh cée tinh, thanh phd truc thudc trung vong

Thoi gian vira qua, Bo Tai chinh nhén dugce dé nghi ctia mot sb co quan,
don vi ve viéc ap dung quy dinh vé phi, chi phi trong hoat dong ban dau gi4 tai
san, quyén str dung dat. V& van dé nay, Bo Tai chinh ¢d v kién nhu sau:

1. V& viéc quy dinh mtrc phi tham gia ddu gi4, phi ddu gia va xay dung
murc khoan chi phi ban diu gia tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh bj tich
thu sung quy nha nuge cho Trung tAm dich vu ban dAu gia tai san, Hoi ddng ban
d4u gia tai san cap huyén: B6 Tai chinh d& c6 Cong van sb 10843/BTC-QLCS
ngay 13/8/2012 dé nghi Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong
chi dao thuc hién. Vi vy, d& nghi S¢ Tai chinh cha tri, phdi hop véi S& Tu phap
va cac co quan chuyén mén c6 lién quan khén truong thirc hién:

a) X4y dung phuong an phi tham gia ddu gia, phi ddu gi4 quy dinh tai
Thong tu sb 03/2012/TT-BTC ngay 05/01/2012 cta B Tai chinh huong dan
‘murc thu, che do thu, ndp, quan ly va st dung phi dau gia, phi tham gia dAu gia
va 1& phi cap Chimg chi hanh nghé du gi4 tai san va Thong tu sb 48/2012/TT-
BTC ngay 16/3/2012 cta B Tai chinh hudng dan viéc xé4c dinh gia khoi diém
va ché db tai chinh trong hoat dong d4u gid quyén str dung dat dé giao dét c6 thu
tién st dung dat hosc cho thué dat, bao cao Uy ban nhén dan tinh, thanh phé
truc thudc trung wong trinh HDND ciing cip quy dinh theo thdm quyén.

b) Xay dung mirc khoan chi phi ban déu gid tang vat, phuong tién vi
pham hanh chinh b1 tich thu sung quy nha nuéc cho Trung tdm dich vu béan dau
gia tai san, Hoi dong ban déu gia tai san cp huyén quy dinh tai Théng tu sb
139/2011/TT-BTC ngay 10/10/2011 ctia B$ Tai chinh sua ddi, bd sung Théng tu
s6 12/2010/TT-BTC ngay 20/01/2010 huéng din viéc xir 1y tang vét vi pham
hanh chinh 14 hang ho4, vat phdm d& bj hu hong va quan 1y s tién thu dugc tir
Xt ly tang vat, phuong tién tich thu sung quy nha nudc do vi pham hanh chinh,
trinh UBND tinh, thanh ph truc thudc trung wong dé quy dinh theo tham quyén.

2. Viéc ép dung céc quy dinh vé phi, chi phi trong hoat dong ban du gia
tai san, quyén sir dung dét thuc hién nhu sau:

2.1. V@ viée ap dung ché d6 tai chinh trong ban d4u gia tai san nha nudc,
quyén str dung dat:

a) P4i v6i ban déu gid tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh bi tich
thu sung quy nha nuéec:



- Hoi ddng ban déu gia tai san cip huyén, Trung tdm dich vu ban du gid
tai san duoc thu phi tham gia ddu gia ctia ngudi ding ky tham gia ddu gia theo
quy dinh tai Thong tu s6 03/2012/TT-BTC. S phi thu duge la mot trong nhitng
nguon kinh phi dugc st dung dé trang trai chi phi thuc té& cho viéc t6 chirc ban
ddu gia theo quy dinh tai Thong tu sb 137/2010/TT-BTC va Théng tu sb

139/2011/TT-BTC.

- Hoi dong ban dau gia tai san cap huyén, Trung tam dich vu ban ddu gia
tai san dugc thanh toan chi phi thue té cho viéc ban dau gia tai san theo ty 1¢ (%)
chi phi khoan do UBND cép tinh quy dinh (Théng tu s6 139/2011/TT-BTC);
khéng thude dbi trong duoc thu phi ddu gia.

b) Pbi v6i ddu gia quyén str dung dat dé giao dit c6 thu tién s dung dit
hoic cho thué dat:

- T4 chire ban dau gla chuyén nghi€p (Tlung tam dlCh vu ban déu gia tai
san, doanh nghiép ban dau gia), Hoi dong ban d4u gia quyén str dung dat duoc
thu phi cta nguoi ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Diéu 10 Théng tu
s6 48/2012/TT-BTC. Khoan phi thu duoc ctia ngudi tham gia déu gia duoc st
dung dé chi tra cac chi phi duoc phép chi quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Thong tu
56 48/2012/TT-BTC theo Bién ban thanh ly Hop dong ban d4u gia; phén con lai
duoc chuyén vé co quan duoc giao xtr Iy ddu gid quyén str dung dat.

- Té chirc ban dau gid chuyén nghiép dugc thué dé ban du gid quyen su
dung dat dugc thanh toan chi phi dich vu ban diu gia quy dinh tai Piéu 13
Thong tu s6 48/2012/TT-BTC tir khoan phi thu duoc ctia ngudi tham gia dau gia
va cdc nguén kinh phi khdc quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Théng tu sb
48/2012/TT-BTC; khéng thude ddi tugng dugc thu phi ddu gia. Khi xac dinh chi
phi dich vu déu gi4 quyén sir dung dat can luu y:

+ Mirc chi phi quy dinh tai khoan 1 Didu 13 Théng tu sb 48/2012/TT-
BTC chi 1a muc toi da. Viéc xéac dinh chi phi cu thé cho tirng cudc dau gia cdn
cr vao muc chi phi t6 chirc ban ddu gia chuyén nghi€p dang ky khi dang ky
tham gia t6 chuc diu gia quyen st dung dat (trong truong hop khéng thuc hién
ddu thau) hodc cin ot vao két qua dAu thau (trong truong hop thuc hién ddu
thdu) nhung khéng dugc vuot qua mirc chi phi dich vu chi tra cho t6 chic ban
d4u gid chuyén nghiép trong trudng hop dau gia thanh quy dinh tai khoan 1 Piéu
13 Théng tu sé 48/2012/TT-BTC va tong miic chi phi chi tra cho mét hop déng
ban ddu gia thanh khéng qua 300 triéu ddng.

+ Trudng hop mot hop dong ban dau gia bao gém nhiéu 16 dit ma cé mot
phan d4u gia khong thanh thi phai x4c dinh ty 16 (%) d4u gia thanh va ty 1¢ (%)
dau gia khong thanh theo gia khoi diém dé xac dinh chi phi tra cho to chiic bén
dAu gia chuyén nghiép.

Vi du: Trung tam phat trién quy dat huyén A duoc giao xir Iy ddu gia216
dat, mdi 16 c6 gia khéi diém 1a 60 ty dong, ty 1& trén gia khoi diém cua mdi 16 1a
50%. Tong gia khoi diém 1a 120 ty ddng. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13
Thong tu s6 48/2012/TT-BTC, mtrc chi phi dich vu téi da 14 65 triéu ddng + 1%



chénh léch gifta gid tring du gia va gid khoi didm (sau day goi tat la chénh
1éch).

Trung tam phat trién quy dét ding théng bao cong khai dé lua chon t6
chirc ban déu gia. Két qua Doanh nghiép ban dau gid A dugc chon véi muc chi
phi dich vu dang ky 1a 50 triéu dong + 1% chénh léch. Mirc ding ky 50 tri¢u
dong + 1% chénh léch 1a cdn ctr d€ thuc hién thanh toan chi phi dich vu cho
Doanh nghiép A.

- Trong trudng hop déu gia thanh ca 2 16 dét, Doanh nghiép A dugc thanh
toan: 50 triéu dong + 1% chénh 1éch.

- - Trong trudong hop dég gia khoéng thanh ca 2 16 dat, Doanh nghiép A
dugc thanh todn chi phi thuc té cho viéc t6 chirc ban dau gia nhung t6i da khong
qua 50 triéu dong.

- Trong truong hop d4u gia thanh 1 16 dat, dau gia khéng thanh 1 16 dét,
Doanh nghiép A duoc thanh toan nhu sau:

~ +Dbivéi 116 dét dau gia thanh dugc thanh toén chi phi dich vu: 50 triéu
dong x 50% + 1% chénh 1éch cuia 16 dau gia thanh

+ Déi véi 116 dét ddu gia khéng thanh dugc thanh toan chi phi thuc té
cho viéc t6 chiic ban déu gid cua 16 dat d6 nhung khong qua 25 triu dong (50
triéu dong x 50%).

¢) Déi véi cac tai san nha nudc khac (bao gdm ca quyén str dung dat c6 tai
san gan lién):

-,T(;) chtic ban dau gid chuyén nghiép, Hoi déng ban déu gid quyén st
dung dat dugc thu phi cia ngudi ding ky tham gia dau gid theo quy dinh tai
Thong tu so6 03/2012/TT-BTC.

- T4 chtrc ban ddu gid chuyén nghiép dugc thue td chirc ban du gia dugc
thu phi dau gia theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2012/TT-BTC.

2.2. Viéc quan 1y, str dung phi, chi phi ban ddu gia duoc thuc hién theo
quy dinh cta phap luat.

B Tai chinh dé nghi S& Tai chinh ph01 hop, t chic thuc hién. Trong qua
trinh trién khai, neu phat sinh vuéng méic, d& nghi phan anh vé B Tai chinh dé

phdi hop giai quyét.
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