B(Q TAI CHINH . CONG HOA XA HQX CHU NGHIA VIET NAM
Déce lap - T do - Hanh phide

Sb: 11454 MBTC-QLCS

V/v tham gia ¥ kién Dy thao Nehi Ha Ngi, ngay 2 thdng 8 niim 2013
'dinh vé thu tién sit dung dat,
Kinh gi: _

- Thanh tra Chinh phu;
- B Tu phap;
- Bo Tai nguyén va Moi trudng;
- B6 K& hoach va Dan t;
- B Cong thuong;
- B Néng nghiép va Phat trién nong thon;
= BO Xay dll’rng9
- B Giao théng Van tai;
- Uy ban nhén dén cée tinh, thanh phé truc thude TW.

Ngay 04/4/2013, Thi tuéng Chinh phi 6 Chi thi 56 05/CT-TTg vé tip trung chi
dao va ting cudng bign phap thuc hi¢n de trong ndm 2013 hoan thanh co ban viéc cap
giay chiing nhén quyén sir dung dat, quycn s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat.
Theo d, tai diém 3 Chi thi ndy c6 néw: "3. Cdc Bd, nganh.: Tai chinh, xdy dyng, Tw
phdp, Nong nghiép va Phat trién nong thén, ngdn hang Nha nude Viét Nam ra sodt cdc
quy dinh thudc linh viec quan Iy c6 lién quan dén viéc cap gidy chu'ng whdn dé dé xudt,
stea doi va huong dén gidi quyét kzp thei cde vucng mdc trong qud trinh thuc hién tai
dia phwong".

Thuyc hién chi dao néu tren B§ Tai chinh da thuc hién ra so4t chinh sach thu tién
sit dung dét lién quan dén cép giay chimg nhén quyén sit dung dat quy dinh tai Luét
Dét dai ndm 2003, Nghi dinh so 198/2004/ND-CP, Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP,
Ngh3 dinh sb 120!20 L0/ND-CP ctia Chinh phi va trén co s& dé nghj ciia Bo Tai nguyén
va Mbi trudng tai Cong vin s6 1637/BTNMT-TCQLDD ngay 06/5/2013 va Béo céo
sb 83/BC- TN'MT ngay 12!6f2013 v& viéc sua ddi céc quy dinh vé thuc hign nghia vu
tai chinh v& dét dai khi cAp gidy chimg nhan, Trén co s¢ d6, BS Ta1 chinh dy théo T&r
trinh Chinh pht va D thdo Nghi dinh sira d6i, b6 sung mét s6 Didu ctia Nghi dinh 56
120/2010/ND-CP cta Chinh ph theo ni dung (dinh kem).

Pé nghi Quy B3, nganh, UBND Tinh téng hop tinh hinh thue hién Nghi dinh sb
120/2010/NP-CP cua Chinh phu (uu dlem khuyét diém va vudng mic thue té); dong
thoi ¢6 ¥ kién tham gia bing vin ban vé Dy thao To trinh Chinh phu va Dy thao Nghi
dinh ctia Chinh pht vé sira doi, bd sung mot sb didu cua Nghj dinh s6 120/2010/ND-CP
va giri vé B0 Tai chinh (Cuc Quan ly céng san - S6 28 Tran Hung Pao, quin Hoan
Kiém, thanh pho Ha No§1) trude ngay 10 thang 9 nam 20 13

Mong nhén duge s phéi hop cia Quy Bo > ;

Noi nhidn: m/

- Nhur trén;

- Ve PC;

- Luu: VT, Cuc QLCS.




B(Q TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

8§ /TTr-BTC

Dy thio kém theo Céng vin Ha Noi, ngay thdng ndam 2013
11451/BTC-QLCS ngay 27/8/2013

TO TRINH
V2 viéc ban hanh Nghi dinh sira ddi, bd sung mdt s6 Piéu
ciia Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30 thing 12 nam 2010 cia Chinh
phit vé sira ddi, bd sung mft s6 di¢u cia Nghi dinh s 198/2004/ND-CP ngay
03 thang 12 nim 2004 ciia Chinh phu vé thu tién sir dung dét

Kinh giri: Chinh phu

A - SU CAN THIET PHAI SUA POI, BO SUNG MQT SO PIEU CUA NGHJ
PINH SO 120/2010/NB-CP.

I. Co s& phap ly

Ngay 04/4/2013, Thit tuéng Chinh phit 6 Chi thi s6 05/CT-TTg vé tip trung
chi dao va ting cudng bi¢n phap thye hién de trong nam 2013 hoan thanh co ban
vu;c cap gidy chimg nhdn quyén stt dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sin khac
ghn lién v6i dét. Theo d6, tai diém 3 Chi thi nay c6 néu: "3. Cdc BS, nganh: Tai
chinh, xdy dung, Tu phap, Néng nghiép va Phat trién nong thon, ngan hang Nha
mrac Vze.f Nam ra sodt cdc quy dinh thujc linh vc quan ly cé lién quan dén viéc
cap gidy chti‘ng nhin dé dé xudt, sira doi va hudng dan gidi quyet kip thoi cde
vudmg mdc trong qud trinh thuc hién tai dia phuong”.

Thu'c hién cl'u dao néu trén, Bo Tai chinh da thuce hlen ra soat chmh sach
thu tién sir dung dt lién quan dén cap glay chimg nhén quyén st dung dét quy
dinh tai Luét Piét dai nim 2003, Nghi dinh s6 198/2004/ND- CP ngay 03/12/2004,
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007, Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP
ngay 30/12/2012 cia Chinh phu. Déng thoi, trén co s dé nghi cia B Tai
nguyén va Méi trudng tai Cong van s6 1637/BTNMT-TCQLDD ngay 06/5/2013
V€ vige sua d6i cac quy dinh vé thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai khi cap
glay chimg nhén, Bj Tai chinh trinh Chinh pht cho phép stra dbi, bé sung mét s6
Piéu cia Nghi dinh s 120/2010/NB-CP ngay 30/12/2012 cia Chinh phu.

IL. Co s& thuc tién

Thye hién Luat Dat dai nam 2003, Chinh pht da ban hanh Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP pgéy 03/12/2004 vé thu tién s dung dat; Bo Tai chinh dé ban
hanh 'l'héng’tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 huodng dan thuc hién
Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP ciua Chinh phu. Theo dé, d& thuc hién xo0é bo




dan bao cap vé tlen stt dung dét dat va timg budc ning tién str dung st véi céc
nguyén tic cung cAu thj trudmg,

Thuc hién chinh séch thu tién sir dung d4t nay, sb thu ngan sich nha nuée
vé tlen str dung dat c}uem ty trong cao nhét va cd muc tang cao nhét trong céc
nguodn thu NSNN vé dat dai. Néu nhu ndm 2002 sb thu tir cic khoan tir dét
khoang 5.486 ty ddng, chiém 4.4% téng s thu NSNN, Dén nim 2010, so thu
NSNN tir dit dai d3 ting 1én la 67.767 ty dong, chidm 11.21% tdng s6 thu
NSNN. Cu thé, sé thu tién sir dung dét ting dan qua cdc ndm (nam 2002 la
3.244 ty ddng, nim 2003 12 8.149 ty dong, nim 2004 1a 14.202 ty ddng , nim
2005 13 14.176 ty ddng, nim 2006 1a 15.416 ty dbng, nim 2007 la 28.677 ty
ddng, nim 2008 la 31.598 ty dbng, nam 2009 12 37.695 ty dong, nim 2010 14
48.662 ty déng) (nguon 56 liéu cua Tong cuc Thué).

Tuy nhién, sau gén 6 nam thuc hién chinh séch thu tién sir dung dat tai Nghi
dinh s0 198/2004/ND-CP chura xur 1y duge mot sb quan h¢ tai chinh vé dit dai
moi phét sinh. Ngoai ra, viéc thu tién str dung dat theo gia dét thi trudng ducrc ap
dung tir ngay Ngh1 dinh sb 17/2006/NB-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh khién tten St
dung dét cia hd g1a dinh, c4 nhén ting cao, nhiéu hd khong 4t tidn ndp tidn sir
dung dét khi xin cép glay chimg nhan quyén str dung dat. Do d6, Chinh phu di
ban hanh Nghi dinh sb 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 sua dbi, bb sung mat
s& didu ctia Nghi dinh s& 198/2004/ND-CP; B Tai chinh d& ¢6 Théng tu sb
93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 huéng din thuc hi¢n Nghi dinh nay; trong d6
cho phép hé gia dinh, ca nhén khi hop thirc hod quyén sur dung dit (cﬁp gidy
chiimg nhén) dugc ndp tién str dung dit theo bang gid dit do UBND cép tinh
quy dinh déi véi dién tich dAt trong han moic giao dit &.

Viée didu chinh tién sur dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh sb
120/2010/NP-CP 14 phi hop véi chinh sach chung vé d4t dai va xu hudng phat
tridn kinh t& - xa héi va hai nhip qube té. Tuy nhién, mét s& quy dinh vé thu
tién st dung dit d6i voi ho gia dinh, cd nhdn chua thyuc sy théng nhat gitta
nhitng trwdng hop st dung dat qua timg thoi didm thay ddi chinh sach dét dai.
' Ngoai ra, quy dinh thu tién sir dung dit ctia ho gia dinh c4 nhin theo gi4 dat sat
vGi gia thi trudmg dbi voi dién tich dat vuot han mite glao dat & tai dia phuong
ghy phttc tap trong viée xéc dinh thoi diém va mitc thu tién st dung dit theo gia
dét sat gid thi trmmg cho timg trudmg hop cu thé. Tai mot s6 thanh phé 1én nhu
Ha Néi, thanh pha Hb Chi Minh, gia dit thi trudmg cao gap nhiéu lan gi4 dat do
UBND thanh phé quy dinh k‘men mire thu tién sir dung dAt dbi véi dién tich dit
ngoai han mirc giao dat & rat cao, mét s6 hd gia dinh, ¢4 nhin khong du kha
ning tai chinh dé nép tién sir dung dat, nhit 1a trong giai doan nén kinh té suy
thodi nhu hién nay; do do, viéc cip gidy chimg nhin quyén sir dung d4t khéng
dat duoc tién do dé ra. Do vay, trong khi Luat Pét dai chua duo*c stra d6i; Bo
Tat chinh trinh Chinh pht cho phép stra ddi ngay Nghi dinh s& 120/2010/ND-
CP nhim khéc phuc mét s6 tdn tai néu trén.



B- NOI DUNG CAN SUA DOI TAI CHINH SACH THU TIEN SU DUNG PAT
HIEN HANH.

I- vé pham vi ap dung:

Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP quy dinh Vé thu tién sir dung &4t vao ngén
sach nha nuéc khi Nha nude giao dit, cho chuyén muc dich sir dung dit, Lap gidy
chimg nhén quyén sir dung dét, chuyen tir thué dit sang giao dat cé thu tlen sur
dung d4t. Tuy nhién, riéng d6i véi trurdng hop trudmg hop thu tién st dung dét khi
giao dat dé thuc hién chinh sach tii dinh cu cho ngudi bi thu hdi dit trén thuc
khong ap dung quy, dinh ctia Nghij dinh vé thu tién sir dung d4t ma ép dung theo
chinh sach cu thé vé bdi thudng, hd tro, tii dinh cu cia Nha nuée va quy dinh cy
thé cia dia phuong. Do d9, trinh Chinh phu cho phép b sung khoén la Piéu 2
Nghij dinh s6 120/2010/ND-CP dé stra dbi, bd sung pham vi didu chinh cia Nghj
dinh s6 198/2004/ND-CP nhu sau:

“1. B sung khodn la Diéu 2 nhu sau:
“la. Stra déi, bé sung Diéu 1 nhur sau:
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh thu tién si dung dat khi:,
a). Nha nude giao dat cé thu tién sir a'zmg dat
b). Chuyén muc dich sir dung dd;
¢). Chuyén tir thué dét sang giao ddt co thu tién sir dung dar,;

, d). Cdp gidy chimg nhin quyén str dung ddt cho cde déi turomg phdi nop tién
su dung dat theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh nay;
d). Xay dung khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té.
2. Déi véi truong hop thu tién si dung dat khi giao dc‘fz dé thuc hién chinh
sdch tdi dinh cw cho ngudi b thu hoi dar thi thuc hién theo quy dinh ciia phdp ludt
vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cu,; khéng dp dung quy dinh cia Nghi dinh nay.”

II- Gi4 dit tinh thu tién sir dung dit:

1-Vé gid dit tinh thu tién sic dung dit khi cip gidy chirng nhin quyen S
dung ddt dbi voi triwomg hop npp ho so hop 1¢ ur ngay 01/01/2005 dén ngay
01/03/2011 (theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 4 Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh phu). V& vén dé nay, B6 Tai chinh xin bao c&o nhu sau:

Tai khoan 3 Piéu 4 cia ‘\Tgh; dinh so 84!2{]071N D-CP quy dinh: “T ruong
hop nguoi sit dung ddt ngp hé so xin cap gzay chimg nhdn, hé so xin chuyén
muc dich st dung dat tai co quan nha nude ¢o tham quyén tir ngay 01 thing 01
ndm 2005 tré vé sau thi gié dat dp dung dé xdc dinh nghia vu tai chinh Ia gid
dét do UBND cdp tinh quyét dinh tai thoi diém nép du hé so hop 18”.

Quy dinh nay dén dén viéc hiéu khéng théng nhét & cac dia phuong; trong &6
phén 16n céc dia phuong hidu va di thuc hién thu nghfa vu tai chinh khi cap gidy
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chimg nhén (gdm tién sir dung d4t, 18 phi trude ba, thué thu nhap tir chuyen quyen)
1a theo gia do UBND cép tinh ban hanh va quy dinh; song ciing ¢6 mot sb ¥ kidn
cho ring quy dinh tai khoan 3 Blcu 4 ctia Nghj dinh sb 84/2007/ND-CP duoc hiéu
viéc thu nghia vu tai chinh khi cép glav chimg nhén phai theo gié thuc té thi trudmg
va do UBND Cdp tinh quyét dinh d6i voi tmg trudmg hop cu the Do dé, dé bao
dam sir théng nhit trong thuc hién viéc thu nghfa vy tai chinh khi cap GCN, tai Béo
céo sb 83/BC- BTNMT B¢ Tai nguyén va Méi trudmg dé ngh; stra doi khoan 3 Diéu
4 cla Nghl dmh s6 84/2007/ND-CP dé quy dinh thomz nhat viée thu nghia vu tai
chinh khi cip gidy chimg nhan la thu theo gia do UBND cép tinh quy dinh.

Do thuc té khi trién khai thwe hién xac dinh ndp tién six dung dht khi cip GCN
cho hé gia dinh, ¢4 nhan hiu hét céc dia phuong déu thu theo g1a dét do UBND cap
tinh quy dinh (Bang gia dat) ma khéng thu theo khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP néu trén. Dén khi Nghi dinh s 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009
cO hiéu luc thi hanh (ngdy 01/10/2009) thi UBND thanh phé H6 Chi Minh ¢6 vin
ban béo cdo Thu twéng Chinh phu cho phép ap dung: trong han muc thu theo gia
UBND cép tinh quy dinh (Bang gia dét), ngoai han miic thu theo gia thi trudng
(Cong vin s6 194/UBND-DTMT-M ngay 25/5/2010); Chinh phi c6 van ban g
UBND thanh pho Ho Chi Minh (Cong vén so 1173/T'Tg-KTN ngay 14/7/2010)
chap thuin véi dé xudt cia thanh pho tai Cong vin s5 194/UBND-DTMT-M ngay
25/5/2010. Trén co s& d6, BO Tai chinh da dwa ndi dung nay vao Nghi dinh sé
120/2010/ND-CP.

Nay, dé xtr Iy tdn tai do céc dja phuong da thuc hién, B Tai chinh trinh
Chinh phu cho phep stra d6i n6i dung nay bang cach bd sung dlern 2 khoan 1 Dieu
2 Nghi dinh sb 120/2010/ND-CP (d& thay thé khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh sb
84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 cia Chinh phu), nhu sau:

“b) Gig dat tinh thu tién s dung dat la gid dat do Uy ban nhan dén cdp
tinh ban hanh va quy dinh tai thoi diem nop di ho se hop 1€ d6i voi truwong hop:

- Hé gia dinh, ¢4 nhdn ndp hé so xin cdp Gidy chiumg nhan, hé so xin
chuyen muc dich sir dung ddt tai co quan nha nuée ¢é thidm quyén trude ngay
Nghi dinh s6 120/2010 ngay 30/12/2010 cia Chinh phii c6 higu luc thi hanh
(ng(}y 01/03/2011).

R

2. Vé gid ddt tinh thu tién si dung ddt khi hop thiec hoa quyén siv dung
dit cho hé gia dinh, ci nhin ké tir ngay Nghj dinh sé 120/2010/NP-CP cia
Chinh phu cdé hiéu luc thi hanh (theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh 56
120/2010/ND-CP).

a) Quy dinh tai chinh sdch va thyc té trién khai thuc hién:

Theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 2 Nghj dinh s 120/2010/NP-CP ciia
Chinh pht va huéng dan tai khoan ! Biéu 1 Théng tur s6 93/201 I/TT-BTC ngay
29/6/2011 cia Bé Tai chinh doi véi truong hop cép gidy chung nhén (cdng



nhéan) quyén str dung dét &, chuyén muc dich sir dung dét tir dét khong phai a4t
O sang dat & cia ho gia dinh, c¢é nhén thi:

(i) Déi véi dién tich trong han mie siz dung dat (han miic giao dit &) thi
ngudi sit dung dAt phai ndp tidn sit dung dit theo gid dit do UBND cép tinh ban
hanh va quy dinh (Bang gia dat). .

(11) Péi véi dign tich vieor han mic giao dar ¢ thi ngudi st dung dit phai
ndp tién st dung dit theo gla dat do UBND cép tinh quyet dinh va dugc ap
dung theo hé s didu chinh gia dat. Hé sb dleu chinh gi4 d4t dugc xac dinh bdng
ty I¢ giia gid dat chuyén nhwong thuc té (marzg tinh pho bz.m) trén thi trucng
trong diéu kién binh thuong tai thoi diém xdc dinh véi gid ddt do UBND cdp tinh
quy dinh (Bang gid dat).

Can cir huéng dan néu trén ciia B§ Tai chinh, UBND céc tinh d4 ban hanh
hé sb didu chinh gia dat dé cong bb cong khai hang nim, lam co s& dé co quan
thué xac dinh tién sir dung dét doi véi dién tich d41 vuot han mic.

Qua theo ddi, cip nhat thi Hé sé didu chinh gLa dét do céc tinh x4c dinh va
ban hanh dao déng tir 1,1-1,5 lan gia dét tai Bang gla (36 v6i cac dia phuong co
chénh léch gifta gia dit do UBND tinh ban hanh va gia dét thi trudng thip); d6i
véi céc thanh phd 16n nhu TP HCM, Ha NGi... ¢6 sy chénh léch 16n gitta gia dat
do UBND tinh ban hanh so véi gi thi trudng thi ap Hé sb bang 2 de tinh tién sir
dung ¢t ctia phén dién tich dét vugt han mic d6i voi trudng hop cap gidy (céng
nhin QSD dit); con ddi véi trucmg hop xin chuyén muc dich sir dung dt thi phén
dién tich vurgt han mirc by ap he sb diéu chinh gia d4t cao’hon 2 l4n so véi Bang
gia (cd noi cao 3 d&én 4 14n gia dit trén Bang gia).

Tuy nhién, viéc x4c dinh hé sé diéu chinh gid d4t néu trén cling phl.rc tap
va vin phai kbao sat gia dat thi trudng mang tinh phd bién dé so sanh véi gia
dat UBND cép tinh ban hanh; do d6 viée xac dinh nghfa vu tai chinh khi Lap
gidy ching nhén & céc dia phlwng vin con chim, khong bao dam thdi gian giéi
quyét thu tuc theo quy dinh.

b) Dé xudt phwong dn xir ly:

Trén co s& két hop chinh séch quy diph v6i thuc té trién khai tai dia
phUO‘ng, B4 Tai chinh trinh Chinh phi van quy dinh tach di¢n tich dat trong va
ngoai han mrc giao dit & dé quy dinh x4c dinh thu tién sir dung dit theo gié dat
do Uy ban quy dinh hodc gia dit do UBND quy et dinh theo gi4 dét thi trudng
trong trudmg hop nay ké tix théi diém Nghj dinh s6 120/2010/ND-CP cta Chinh
phu cé hiéu lyc thi hanh. Db voi truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan ndp hd so
hop 16 xin cip GCN. ké ngay Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP cé hiéu luc thi
hanh tré di thi thu tidn st dung dt theo bang gia dét do UBND cap tinh ban
hanh dbi voi dién tich trong han mic g1a0 dat 0, thu tién sit dung dat theo gia
dit do UBND cap tinh ban hanh nhén vdi hé s6 didu chinh gia dat. Pong thoi,
quy dinh sita d6i vé cach xéc dinh hé s6 diéu chinh gia dit theo hudng dom gidn
thusn tién dé quy trinh thuc hién nhanh hon, bao dam tién d6 x4c dinh gia dit thu
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tidn sir dung dat ¢& cong bing vdi cac trudmg hop da ndp. Quy dinh nhu trén 12
phu hop vi:

Trén thyc té tai ‘Thanh phé 116 Chi Minh, viéc tinh g1a thu tién st dung dt
déi véi trudmg hop cap GCNQSD dat cho hd gia dinh, cd nhan theo gia dht do
* UBND cép tinh quyét dinh (st v6i gid dat thi trudng) bat diu phat sinh ti khi
Chinh phu ban hanh Nghi dinh sé 69/2009/NP-CP. Tuy nhién, do khé khin,
vuéng méc trong td chitc thue hién nén thanh pho HCM di c6 van ban bao cao
xin ¥ kién chi dao ctia TTCP va tai Céng vin s6 1173/TTg-KTN ngay 14/7/201 0,
TTCP d3 cho phép Thanh phé dwoe ap dung gid dat theo béng gid do UBND
Thanh phd ban hanh dbi v&i dién tich dét trong han mirc giao dt &. Sau khi co
vén ban neu trén ctia TTCP thi thuc té tai Thanh phé cling chi giai quyét duge cée
hé so xin cép GCNQSD dht da nop ma c6 dién tich dit trong han mirc giao dit a.
Con lai céc hé so d4 ndp ma c6 dién tich dét [én (viret han miie) thi nguoi dan
Van thic méc, chua xir Iy duge. Nhét 13 khi UBND Thanh phé HCM ban hanh hé
sé diéu chinh gia dit theo quy dinh tai Thong tu s6 93 /2011/TT-BTC; theo do,
d6i vai trudng hop chuyen muc dich sit dung dét thi hé sé didu chinh gia dit cao
trén 2 1n, c6 noi cao 3-4 1an gia d4t theo Bang gia dat. Ngay3 0/5/2013, sau khi
xin ¥ kién cua HBND Thanh pho UBND TP. IICM co Quye:l dinh s
18/2013/QD-UBND da xac dinh va didu chinh lai hé s didu chinh gia At khi xac
dinh nghia vu tai chinh v& ddt dé cép- gidy chiing nhén cho dién tich d4t virot han
muc ciia ho gia dinh, c4 nhan tir 1,1 dén 2 14n gia dét tai Bang gia. -

Do do, neu xtr Iy thu tién sir dung dat ctia hd gia dinh, c4 nhén khi cdp glay
(céng nhan quyén s dung dt) theo gid dét sat gaa thi trudong déi voi dién tich dat
vuot han muc giao dét & tai dia phuong tir thoi diém Nghi dinh sb 120/2010/ND-
CP c6 hiéu lyc thi hanh thi thi tidn st dung dét s& vu dii hon trudmg hop tir thdi
diém Nghi dinh 36 69/2009/ND-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh nén s& gbp phan day
nhanh tién d6 cdp GCNQSDP. Hon nita, B6 Tai chinh lién e va duoc bidt da s6
céc dia phuong (b TP. HCM) thuc hién viée tink gia thu tién st dung dat d6i véi
dién tich dat vuot han mirc theo gid dit do UBND cAp tinh quyét dinh (sét v6i gid
dat thi truomg) ké tir khi Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ctia Chinh phii ¢6 higu
lyc thi hanh.

Trén co s& d6, BS Tai chinh trinh Chink phu quy dinh dé xir 1y viéng méc
néu tai diém 1 va diém 2 muc X1 T& trinh ndy nhu sau:

“]. B8 sung khodn 2 va khodn 5 vao Diéu 4 vé cdn cir tinh thu tién st dung
dat nhie sau:

“2. Gid ddt tinh thu tién sir dung dat:
2.1 Thoi diém tinh thu tién sir dung dat:

a) Khi Nha nuedce giao dét co thu tién siz dung it khdng thing qua hinh thuc
ddu gza quyén st dung dat gid dat tinh thu tién sw dung ddt la gid dat theo muc
dich si dung dat dwoc giao tai thoi diém co qu;yer dinh giao ddt ciia co quan nha
nuede ¢d thdm quyén. D6i véi 16 chire sir dung ddt, triedng hop théi diém bin giao
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da! kharzg dung voi thoi diém ghi trong quyét dinh giao dat thi gid ddt tinh thu
tién sir dung dat la gid ddt theo muc dich ste dung dér duwpe giao tai thoi diém ban
giao dét thue té.

b) Khi Nha nuéc cho pkep chzg;en muyc dich s dung dat, cdp gidy chiing
. nhén quyén s dung ddt doi véi dat dang sik dung:

- Déi véi 16 chitc sit dung dar, gid dat tinh thu tién sir dung ddt la gid ddar ta
thoi diém c6 quyét dinh cia co quan nha nwdc co tham quyén cho phép chuyen
muc dich sir dung dat.

- D1 véi hg gia dink, cd nhdn, gid dar tinh thu tien sit dung ddt la gi dit
theo muc dich sw dung ciia ddt khi duec cdp gidy chimg nhdn quyen sir dung dat
hodic theo muc dich su dyng cia ddt sau khi chuyen muc dich si dyng tai thoi
diém ké khai va nép di ho so hop I¢ xin cdp gidy chimg nhan quyen st dung dadt,
xin chuyénmuc dich st dung dat tai co quan nha nuée ¢é thim quyén.

2.2. Gid dat tinh thu tién sir dung ddt:

a) Gid dét tinh thu tién si dung ddt 1a gid dat do Uy ban nhdn dan cap tinh
cdn cit vao gid chuyen nhuong quyén st dung ddt thye 16 trén thi trucng dé quyét
dinh gia dat cu-thé doi véi fruomg hop:

- T8 chike kinh té sir dung dat thude dbi tuong phai ndp tién sir dung ddt.

- Ho gia dink, cd nhdn dupc Nha mede giao ddt & ¢6 thu tién si dung ddt tir
ngay Nghi dink sé 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 c6 hiéu luc thi hanh.

b) Gid dét tinh thu tién sit dzmg dat la gid dét do ny ban rhdn dén cap tinh
ban hanh va quy dinh tai thoi diém nop di hé so :’wp lé déi véi truong hop:

- H9 gia dinh, cd nhan nop di hé so xin cdp Gidy ching nhdn, hé so xin
chuyén muc dich st dung dét tai co quan nha nude cé ﬂ'zam quyén trude ngay
Nghi dink 56 120/2010 ngay 30/12/2010 ciia Chinh phui co higu lyc thi hanh
(ngay 01/03/2011).

- Hp gia dinh, cd nhdn dugc cap gzay chimg nhdn (cong nhdn) quyén st
dung dit 6, dugc chuyen muc dich si dung d6i voi dién tich ddt trong han mikc si
‘dung ddi & ké tie ngay 01 thing 3 ndm 2011 tré vé sau.

Viée xdc dinh dién tich trong han mikc dé tinh tién sir dung dat ﬂ'teo quy dinh
" tai diém nay chi-dwoe tinh cho mét thira ddt, trieong hop hé gia dinh, cd nhdn cé
nhiéu thira dat thi nguoi st dung dat duoe lua chon mot thira é’at dé xdc dinh
dién tich trong han mitc. Cuc Thué bdo edo Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh
Quy ché- hueong dén hé gia dinh, cd nhén tu cam két va chiu trdch nhiém trude
phdp ludt vé viéc ké khai tzen siz dung ddt cua tisng ldn phdt sinh khi ngp ho so
xin cdp gidy chimg nhén quyén st dung dat.

Déi véi triong hop cdp gidy chimg nhdn quyen s dyng dat, chuyén muc
dich si dung ddt lan dau do tach hé thi han mike stz dung ddt dwoc xdc dinh cho
tirng doi tong hé gia dinh méi hinh thimh sau khi tdch hé.
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¢) Gid dat tink thu tién st dung ddt la gid ddt do Uy ban nhdn nhan dén cdp
tinh quy dinh nhdn (x) véi hé sé diéu chinh gid dat tai thoi diém nép dn ho so hop
Ié trong rrwomg hop hg gia dinh, cd nhin dwgc cap gidy ching nhén (cong nhadn)
quyén sir dung dat ¢, duge chuyén muc dich stt dung doi voi dign tich dadt vupt
han mitc sir dung ddt & ké tie ngay 01 thing 3 niim 2011 tré vé sau.

Hang néim, Uy ban nhdn dén cdp tinh cdn cir vao nguyén téic, phuong phdp
xdc dinh gid ddt do Chinh phiz quy dinh dé xdc dinh va ban hanh hé sé diéu chinh
gid ddt so véi gid dat quy dinh tai Bang gid dat theo muc dich sir dung cua dat
Phit hop vdi thi trieong va diéu kién phaf trién kinh té, xd hoi tai dia phwong dé
tinh thu zzen 81 dung ddt sau khi xin y kién cvia Thuong triuc HEi dong nhdn dén

" eling cdp.”

IH- V& quy dinh thu tién sit dung dit ddi véi trung hop dit & dwgc
giao khong ding thim quy?n.

Quy dinh tai chinh sdch va thuc té trién khai thuc hign: Vigc quy dinh
mire thu tai cac van ban quy pham phép luat, cu thé nhv sau: Tai khoén 4 bidu
50 Luat Dt dai nim 2003 ¢6 quy dinh fruecng hop st dung dit ¢ on dinh trude
ngay 15/10/1993, khong ¢ cdc loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
khdng co tranh chdp va phit hop véi quy hoach khéng phaz nép tién st dung ddt
khi cap GCNQSDD.

Tuy nhién, do quy dinh tai khoén 4 Pidu 50 Luat dat dai nam 2003 la rét
rong va khong rd nhw thé nao la dét khong ¢6 tranh chép, ¢6 bao gdm dat lan
chiém, dat khai hoang, dat d3 giao cho cdc td chirc ctia nha nude sau dé cép trai
thim quycn cho can by cbng nhén vién holic ngudi khic str dung, hay chi don
thudn la dit do cha ong dang g én dinh nay thira ké c¢ho con chau tip tuc sir
dung nhung khéng c6 giay t& vé quyén sit dung dét...; va khi cép gidy thi khong
thu tién sir dung dét cho phan dién tich trong han mirc hay todn bd dién tich
thira dét ma hd gia dinh, ¢4 nhin dang st dung (vi thuc t& trong nhimg thira dit
nay ¢6 nhidu loai dit, khéng phan biét duoc dau 1a dét &, dau la dat vuon ao,
déu d4t phi néng ngh1ep va thuong la co dién tich rat réng) nén trong thuc té
trién khal thyc hién ¢ nhidu vuéng mic. Do viy, tai khoan 1 Didu 14 Nghi
dinh sb 84/2007/NP-CP ngdy 25/5/2007 cia Chinh phu da huéng din cu thé
hoda khoan 4 E)leu 50 Lu4t dat dai nim 2003, theo dé di quy dinh: Trwong hop
str dung ddt & 6n dinh truce ngdy 15/10/1993, khéng cé tranh chdp va phit hop
véi quy hoach (tru“ ter?’iH hop quy dink tai khodn 4 Piéu ndy - tie 1é trir truong
hop tai thoi diém bdt ddu sic dung dar da c6 mot trong cdc hanh vi vi pham nhu
ldn chiém dér sie dung cho muc dich ¢dng cong, dit chuyén dung, dit cia t6
chize, ddt chua st dung, ...) khi duoe cdp GCNQSD dat khéng phii njp nen st

'dung dat dsi véi dign tich dit trong han miic giao dit &; nép 50% tién sir
dung dit déi voi dién tich it ngodi han mikc giae dit 6.

Déng tho, ciing tai Pidu 16 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP di quy dinh
truomg hop giao dt & trai tham quyén trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993 Vi 6
gidy to chitng minh dd nip tién st dung dat thi khéng phdi nép tién st dung
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dat. Trudong hop giao dét & trai thim quven tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén
trudc ngdy 01 thdng 7 ndm 2004 va co gidy to ching mm.h. da ndp tién sik dung
ddt thi dién tich ddt ¢ trong han mitc khong phai ngp tién sit dung dat; dién tich
vurot han mire giao dét & thu 50% tién st dung dat Tuy nhién, tai Nghi dinh nay
chuea quy dinh d8i véi truomg hop khéng ¢ g;ay to chung minh da nop- tién sir
dung dat doi voi cde truong hop néu trén thi mirc thu nhu thé nao? nén tai cde
dia phwong hdu nhur chira thuc hién doi voi truomg hop nay.

Pé giai quyét vudng mic dbi véi cac truong hop giao (cap) dat tréi thdm
quyén trude ngay 15/10/1993 (cling trong déng va céng bing véi cie truong hop
giao (cdp) nha ¢ theo Nghi dinh s6 61/CP truée déy) nén tai khoan 4 Diéu 2 cita
Nghl dinh sb 120/2010/ND-CP di quy dinh: trudmg hop giao dat & tréi tham
quyén trude ngay 15 thang 10 nam 1993, khl dwoc cép glay chung nhan quyén sir
dung dat cho h gia dinh, ca nhan thi thu tién si dung dat bang 40% theo gid dét
do UBND cdp tinh quy dinh nhw m;ong hop bdn nhad & thudc s¢ hicu nha nudc
cho nguoi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phii dobi
voi dién tich trong han mizc giao dat &; thu bang 100% theo gid dat ¢ do UBND
cdp tinh quyét dinh phi hr)p voi gid chuyén nhugng quyen su dung dat thue 1é
trén thi truomg tai.thoi diém cdp gidy chimg nhan quyén si dung dét déi véi dién
tich vurot han mikc giao dat 6.

Vé vin dé nay, B3 Tai chinh trinh Chinh phit nhw sau:

Viéc quy dinh mic thu d6i véi dién tich trong han mirc (ddm bao ngudi
din ¢6 dit & dugc thu theo gia dét do UBND cép tinh quy dinh 12 phi hop
voi quy dinh tai Nghi dinh sb 61/CP ciia Chinh phu (nay la Nghi dinh s0
34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ctia Chinh pht vé& quén Iy sir dung nha & thuge
s¢ hiru nha nuéce). Do dé, di véi nhimg trudng hop giao (cAp) dAt trai thém
quyén truse 15/10/1993 néu quy dinh khéng thu thi s& méiu thuin véi trudng
hop ban nha theo Nghl dinh sb 61/CP va Nghi dinh s 34/2013/ND-CP cung la
dbi tugng can bo, cong nhén vién trude day nguol dugc cap nha, khong ¢o nha
thi cAp ¢4t dé tu xay dung; nay nguoi cép nha gin véi dét phai ndp 40% tién sit
dung dét, con ngudi dugc cip dét thi khéng phai ndp. Trong khi do, viéc ban
nha theo Nghi dinh sb 61/CP di thuc h;en duge 90%; neu nay xir ly cho 2
truomg hop nay cung khéng phai nfp tién sit dung @it thi phai hoan tra lai tién
d4 ndp ctia 90% trudng hop ¢ mua nha theo Nghi dinh 61/CP. -

Véi céc ly do néu trén, BS Tai chinh trinh Ch1nh ph sira dbi khoan 4 D1eu 2
ctia Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP theo huéng tong hop va cén dbi viec thu tién
st dung dét le véi céc trudng hop giao dét trai thim quyén trude ngay 01/7/2004
(ngay Luét Pét dai 2003 ¢6 hiéu lyc thi hanh) nhu sau:

4. Sira déi, b6 sung Khodn 4 Piéu 2 nhuw sau:

“4. Sua déi khodn 3, b6 sung khodn 4 vao Diéu 8 vé thu tién sir dung dit
Ichi cdp gidy chimg nhdn quyén si dung ddt cho nguoi d'cmg svr dung dat nhu
Sau.’ .



“3. Thu tién sir dung ddt khi cdp gidy chimg nhdn cho hg gia dinh, ca nhdn
déi véi dat ¢ da duoc giao khéng ding tham quyén treée ngay 01 thdng 7 ndm
2004.

3.1. Truong hop nguoi dang sw dung ddt cé nha & éon dinh tir trudc ngay
15 thdng 10 ndm 1993, c6 gidy to chimg minh vé viéc dd ngp tién cho co quan,
16 chitc dé duoc sir dung dat, nay dwgc Uy ban nhén din cap xd xdc nhan la dat
khéng c6 tranh chdp, phit hop voi quy hoach, khi duge cap Gidy chimg nhdn
khéng phdi nop tién sir dung ddt.

3.2. Truong hop st dung ddt c6 nha & én dinh trong khodng thoi gian i
ngay 15 thdng 10 ndm 1993 dén trucc ngdy 01 thdng 7 ndm 2004, co gidy 10
chitng minh da nop tién dé dupc sit dung dat, khi duoc edp gidy chimg nhén
quyén sv dung ddt thi:

a) Trucng hop cé gidy to ching minh dé ndp tién sir dung dat theo mirc
thu quy dinh ciia phdp ludt dét dai 1993 thi khéng phai ngp tién sir dung dat.

) Truomg hop cé gidy té chimg minh d& ndp tién dé duoc sir dung dér
nhung khdng theo mitc thu quy dinh ciua phdp ludt dat dai 1993 thi khi dupc
cap Giay ching nhdn phai ngp tién str dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay
va duoc triv 56 tién dd ndp dé duoc sir dung dét theo nguyén tdc quy doi so tién
da nop ra ty lé % dién tich dd hoan thanh viéc ngp tién sir dung dét theo gid dar
tai thoi diém da nop tién.

3.3. Déi véi dign tich dat con lai khong co nha & (néu co) dzrp*c xdc dinh la
dat néng nghiép theo hién trang st dung, néu nguot s dung ddt dé nghi duoc
chuyen sang st dyung vao myc dich ddt & thi duoc cdp Gmy ching nhdn va phdi
nep tién sw dung dét theo mike thu quy dinh tai khodn 2 Piéu 6 Nghi dinh nay.

3.4. Hj gia dinh, ca nhdn dang sir dung ddt ¢ do 6 chire duge Nha mudce
giao ddt khéng thu rren St dung dat hodc cho thué dét, tw chuyén mue dich si
dung dar sang lam ddt 6 va da phan phoz ddt & ds cho can b, cong nhdn vién
ctia t6 chite lam nha 0, khong cé gidy to chung minh da ngp tién ci‘e dwge sur
dung dat, khi dwpe cdp gidy chitng nhan quyén sie dung dét thi thu tién sir dung
dat nhu sau:

a) Truong hop dit da dugc su dung on dinh tir trude ngay 15 thang 16
néim 1993 thi phai nop tién si dung dat bdng 40% theo gid dat & déi véi dién
tich dét trong han mikc giao ddt & tai dia phmmg theo gid dét do UBND cdp
tinh quy dinh; nop bang 100% theo gid dat & doi véi dién tich viet han mukc
giao dar & theo gid dét do Uy ban nhdn nhdn ddn edp tinh quy dinh nhdn (x) voi
hé 56 diéu chinh gid dat tai théi diém nép hé so hop 1¢ déi véi dién tich dat
ngodi han mirc giao dat & tai dia phwong.

b) Truomg hop ddt duge str dung 6n dinh tir ngay 15 thdng 10 ndm 1993
dén ngay 01 thdng 7 ndm 2004, khi dugc cdp gidy chamg nhin quyén sir dung
adt th thu tién sir a’ng dit bcmg 50% tién sir dung dat déi véi dién tich trong
han mic giao ddt ¢ theo gid dét do Uy ban nhén dén cdp tink quy dinh; thu tién
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st dung dat bcing 100% tién sir dung dar doi vm dién tich virot han mikc giao
dar & theo gid dat do Uy ban rhén nhén ddn cap tinh quy dinh nhan (x) voi hé
sé diéu chinh gia dat tai thoi diém ndp hé so hop 1é doi véi dién tich dat ngodi
.han mike giao ddt ¢ tai dia phueong.

3.5. Thu tudng Chinh phu xem xét viée mién, gidm tién sir dung dat dsi véi
ting tmo‘rzg hap cu thé d@si véi hé gia dinh, cé nhan dwpe giao ddt trdi thdm
quyén cé nguon goc la ddt nong, lam truong.

4. Hj gia dinh, cd nhdn dang sw dung ddt do ldn chzem xay dung nha &,
néu phit hop voi quy hogch khu dan cu va di diéu kién cap gidy chumg nhdn
quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh cua phdp ludt, khi cap gidy chung nhan
guyen si dung dat cho hg gia dinh, cd nhan thi thu tién s dung ddt nhu sau.

B&ng thdi b3 sung ndi dung vao khoan 2 Didu 3 Du thao Nghi dinh nhu sau:

“2. Bédi b6 quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 va Diéu 16 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25 thang § ndm 2007 cua Chinh phu.”

IV. Vé thu tién sir dung dit ddi véi trudmg hop cap gidy chimg nhin
cho hd gia dinh, ca nhan dlme Nha nuéc giao dat tir ngay 15/10/1993 dén
trude ngay 01/7/2004 (dét cb gidy t&).

1. Quy dinh tai chinh sach hién hanh.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh 56 84/2007/ND-CP cia
Chinh pht thi trwdong hop dét dang sir dung lam nha & tr ngay 15/10/1993 dén
truée ngdy 01/7/2004, khong co gidy to theo khoan 1 Bleu 50 Luat Dit dai,
khéng c6 tranh chip, phi hop véi quy hoach thi duoc cip GCNQSDP va phai
ndp 50% tien sir dung dAt dbi voi dién tich dt trong han muc giao dit &, ndp
100% tién st dung dét d6i voi dién tich dat vugt han mirc giao dit &.

Tuy nhién, truong hop dit dang siy dung tr ngay ISX 10/1993 dén trude ngay
24/12/2004 ¢o ngudn gbc do nha nuréce cap (dét co gidy &) phai ngp 100% tién
sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Didu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP cia
Chinb phi. Quy dinh nay khong hop Iy vi cung mét thoi didém, h6 gia dinh, c4
nhén c6 glay toy vé dat dai lal phal ndp tién sir dung dit cao hon mitc ho gia dinh,
c4 nhén khéng ¢6 glay t&y vé dét dai.

2. Kién nghi sira chinh sach.

B Tai chinh trinh Chinh phu stra dbi theo hudng quy dinh binh diing gifta 2
mirc thu tién sir dung dét néu trén; theo do, b sung diém 4a vao diém 4 khoén 4
Piéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP vé sira ddi, bd sung khoan 1 Pidu 8 Nghi
dinh s6 198/2004/ND-CP nhu sau:

“d4a. Sia dm bé sung khodn 1 Didu 8 vé thu tién sir dung d'at Jhi cép gidy
chimg nhdén quyén sit dung dat cho ngudi dang st dung dat nhu sau.
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H§ gia dinh, cd nhdn dugc co quan rnha mede 6 thdm quyén giac ddt lam
nha o tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma chua
ndp tién st dung ddt, néu duoe co quan nha nucc o thdm quyén cdp gidy chimg
nhén quyén sir dung dat thi phdi nép tién st dung dét nhie sau:

- Nip 50% tién stk dung dat theo gid do Uy ban nhén ddn cap tinh ban hanh
va cong bo hang ndm tai thot diém ngp hé sor hop 16 xin ca’p Gidy ching nhdn
quyen sit dung dat déi voi dién tich dat trong han mikc giao ddt ¢ tai dia phuong,
quy dinh nay chi dugc thyc hién mot ldn d6i véi hé gia dinh, ca nhdn; Lan giao
dat sau thu 100% tién st dung dat

- Nép 100% tién svr dung dat theo gid do Uy ban nhdn dan cap tink quyer
dinh sdt voi gid thi truong trong c‘z’zeu kién binh thuong tai thoi diém nép hé s
hop 1é xin cap ("my chimmg nhén quyén st dung ddt doi véi dién tich dat ngodi
han miic giao dat & tai dia phwong.”

IV— Vi thu tién siv dung dit abi véi truong h(rp h{ gia dinh, ca nhan da
duge cp GCNQSDD theo quy dinh trwée Lujt Dit dai 2003 nhung dit d6
da dwrge sir dung 6n dinh trude ngay 15/10/1993 ma con n¢ tidn sir dung dit,

1- I_fe quy dinh ghi no va thank todn ng tién str dung dit
a) Quy dinkh tai chinh sdch vi thuc t¢ trién khai thuc hién:

Phép ludt vé thu tidn sir dung dit trrde Lusit Dat dai nim 2003 quy dinh
tredng hop st dung dét & dn dinh trde ngay 15/10/1993 thi phai nép 20% tién
st dung dat khi cAp GCNQSDPD va duoc quyén ghi no tién sir dung dat néu cb
khé khan v tai chinh (diém b khoan 1 Pidu 7, diém 3 Diéu 14 Nghi dinh sb
38/2001/ND-CP).

Luét Pét dai ndm 2003 quy dinh truéng hop sir dung dit & én dinh trude
ngay 15/10/1993, khéng cé tranh chép va phu hop véi quy hoach khéng phai
ndp tién str dung dat khi cdp GCNQSDP (khoén 4 Piéu 50 Luat Pét dai, diém a
khoan 4 Bleu 3 ND 198/2004/NB-CP). Do d, truomg hop hé gia dinh cd nhén
di duoc cap GCNQSDD theo quy dinh trude Ludt Dét dai 2003 nhung dat do
dd dugce sir dung 6n dinh tru6e ngay 15/10/1993 ma con no tién st dung dat thi
duge mién tién st dung dit (kho#n 6 Diéu 12 Nghi dinh sb 198/2004/ND-CP).
Khoan 6 Didu 12 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP quy dinh mién tién st dung
dAt dang ghi no néu trén 1a xult phét tir quy dinh tai khoan 4 Piéu 50 Lujt Dat
dai (khong thu tién sir dung dét dbi v6i dit khéng c6 gidy to, sk dung lam nha &
trude 15/10/1993).

Tuy nhién, do quy dinh tai khoan 4 Pitu 50 Lu4t D4t dai 2003 ¢b pham vi
rong, khéng r3. Do vy, trong thuc té, trién khai thyc hién céc dia phwong da rat
virémg mic 14 chi cdp GCNQSDD khodng thu tién sit dung dat cho dién tich dét
trong han mte sir dung dét & hay cho toan bd thira dit; dbi tugng c6 bao gdm
d4t lan chiém khong va thé nao 12 d4t khéng c6 gidy t& (do cha dng dé lai, dét
khai hoang hay &4t duoc cip trai thim quyén...). Mit khic, quy dinh tai khoan
4 Diéu 50 Luét DAt dai 2003 con miu thudn véi trudmg hop xi Iy ban nha & gin
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lidn dét & cho ngudi dang thud theo Nghj dinh sé 61/CP ngay 05/7/1994 cia
Chinh phu.

Do d6, ngay 25/5/2007 Chmh phi d& ban hanh Nghj dinh sb 84/2007/ND-
CP; trong do, tai khoan 1 Piéu 14 da hudng din cu thé khoan 4 Didu 50 Luat
Pt da1 (khéng thu tién sir dung dit déi véi dét trong han muc giao dét &, thu
50% tién su dung dat ddi véi d1¢n tich dit ngoal han mirc); tai khoan 2 Diéu 4
quy dinh tién sir dung dat va gia dat duoc xac dinh tai thoi dlem nép hé so hcrp
1 xin cAp GCNQSDD. Do do, vé nguyén tic, khoan 6 Diéu 12 Nghi dinh so
198/2004/ND-CP phai dugc hiéu di duoc hwéng din cu thé va ap dung theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 NP 84/2007/ND-CP ciia Chinh phu.

Tuy nhién, Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ctia Chinh phu khéng c6 quy
dinh trudng hop ho gia dinh, c4 nhén d4 duoc cap GCNQSDD theo quy dinh
trude Luat Dat dai 2003 nhung dit d6 da dugc sir dyng on dmh trude ngay
15/10/1993 ma con ng tién sir dung dét, nay xin thanh toan ng tidn sir dung dat
thi ¢6 phai ap dung khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP nép tién sir
dung dét hay khéng.

b- Kién nghj stta chinh sdach:
Tir vudng, méc trén, B6 Tai chinh trinh Chinh phu bd sung nodi dung sira

dbi khoan 6 didu 12 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP vac khoan 6 Diéu 2 Nghi
dinh s6 120/2010/NB-CP nhur sau:

“6. Stra ddi khodn 3, khodn 6 va b8 sung khodn 8, khodn 9 vao Piéu 12
vé mién tien sw dung dat nhu sau:

“6. H$ gia dinh, cd nhdn dd dugc cdp gidy chu'ng nhén quyén st dung dét
nhu‘ng d‘at dé di duoc sw a'ung én dinh triede ngay 15 thang ! O nam 1993 ma
con ne tién siv dung dat, nip ho so hop ¢ xin thanh todn ny tién sir dung dét
trudc ngay Nghi dinh sé 84/2007/NP-CP ngay 25/5/2007 ciia Chink phii ¢
hiéu lc thi hanh.

K& tir ngay Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngiy 25/5/2007 cua Chinh phu
co hrgu lwe thi hank ho gia dinh cd rhin di dwgc cép gidy chitng nhin
quyén st dung d‘m‘ nhung dit 46 khong co gmy to theo quy dinh tgi khodn I
Diéu 50 Lujt Dit dai, dd dwgc sic dung 6n dinh trieéec ngay 15 thang 10 ndm
1993 ma con ng tién sit dung dit, thi khi thanh todn ng phdi nfp tién sit a’ung
dit theo quy dinh tai khoin 1 Piéu 14 Nghj dinh so 84/2067/ND-CP ngay
25/5/2007 cita Chinh phit.”

2. V@ hé trg 1di suiit d0i véi trwong hop tra ng triude han.

Tai didm 4 khoan 8 Diéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010
ctia Chinh phi quy dinh: “Hg gia dinh, cd nhdn duge chuyén muyc dich su dung
dat, dwoc cdp gidy chumg nhdn quyén sir dyng dét phai ndp tién s dung dat va
hé gia dinh, ca nhdn duoc Nha nuede giao dit téi dinh cw ma chua cé kha nang
tai chink dé nop fzen st dung dat ¢6 ngrg)en vong ghi ng thi duge ghi "ng tién si
dung dat" trén gidy chimg rhdn quyén sir dung ddt. Khi thanh todn no, nguoi sic
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dung dat phai nop tzen sir dung dat theo gid dét tai thoi diém cap gidy chimg
nhan quyen su dung dat va dwec tré ng din khi cé kha ning ve tai chinh trong
thoi han 16i da la 5 nim; sau 5 ndm ma chua tré hét no tién sir dung dat thi
nguedi sir dung dat phdi ngp tién sir dung dat theo gid ddt tai thdi diém trd ng.’

- Lién quan dén van dé ndy, ngdy 11/6/2013, UBND TP. Pa Néng 2013 cong
van sb 487 SIUBND KTTH vé viéc thuc hién h& tro 141 suét dbi véi cdc trudong
hop duge ng t1én s\ dung dét t4i dinh cu, trong d6 dé nghl giai phap hé trg 14
suit dé khuyen khich cdc hé dan “tra ng trudc han” véi mic hd tmf l&l suét dé
xuft 14 0,5% trén mot thang (6%/nim) tra ng trede han tinh trén sb tién st dung
dét ghi ng.

Ngoai ra, UBND tinh Pa Néng dé nghi tinh mirc hé trg trén “ s tién sir dung
dat ghi no” 1a chua phu hop trong truong hop ngudi ghi ng tién sir dung dét tra
mot phan sO tién dang ng. Do do, trinh Chinh pht cho phép quy dinh mirc hd trg
15 suét tinh trén “sb tién sir dung dt tra ng trude han”.

Trén co s d6, trinh Chinh phii cho phép bd sung khoan 5 Diéu 2 Du thao
Nghi dinh nhu sau:

“5. Stra d5i, b sung khoan 8 Diéu 2 nhu sau:

"8, Sira @5i, bo sung khodn 4, khodn 5 vao Diéu 15 vé thoi han np tién sie
dung dat va cdc khoan thu khdc nhuw sau:

"4. Ho gia dinh, cd nhdn duoc chuyén muc dich sie dzmg dat, dwoc cdp Gzay
chimg nhdén quyén sit dung dat phdi ndp tién siv dung dat theo quy dinh tai Diéu
6, Diéu 8 Nghi dinh nay va hi gia dinh, cd i nhdn dupc Nha nude giao dat tdi dinh
cw ma chwa co khd nang téi chinh dé nép tién si dung ddt cé nguyén vong gh; no
- thi dwge ghi “ng tién sir dung dat” trén Gmy chitng nhén quyén st dung dat sau
khi c6 don A2 nghi kém theo hé so xin cdp Gmy chiing nhdn hodc hé so xin
chuyén muc dich sir dung dat hodc hé sor giao dat tdi dinh cu. Khi thanh todn ng,
nguoi s dung dae‘ phaz ndp tién sir dung dét theo gia dat tai thoi d:em cdp gidy
chung nhdn quyen st dung dét va duoc trd no ddn khi ¢6 kha nang vé tai chinh
trong thoi han t6i da 1a 5 ndm; sau 5 ndm ma chwa tré hét ng tién si dung dat thi
nguoi sir dung dat phdi ngp tién sic dung dat theo gid dat tai thoi diém trd no.

Péi véi truomg hop da dugc ghi n tién sic dung dit truée ngay 01 thing 3
ndm 2011 ma chwea thanh todn ng thi nay dwoe dp dung quy dinh vé thanh toén
ng tai Ngh; dinh nay; trong thoi han toi da la 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 nam
2011, nguot sir dung dat dwoc thanh todn no tién si dung ddt theo gia dat tai thot
diém cdp gzay chtmg nhan quyén su dung dat, sau 5 ndm ma chuea tra hét ne zzen
stk dyng ddr thi ngwm stk dung dét phdi nop tién st dung dar theo gid dat do Uy
ban nhdn dén cdp tinh quy dink tai théi diém tra ne.

Truong hop h gia dink, cd nhan thank todn ng trwéc han (5 nam ké tir
ngday ghi ng tien sit dung dit theo quy dinh tai diém nay) tk: dirge hé tro gidm
trix véo tién st dung d‘ﬁt phm nop theo mikc 6%/nim ciia 6 nim trd ng trude
han va tinh trén sé tién str dung dit trd ng trwée han.
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V- ‘{é xir Ij ton tai nghia vy i chinh vé dit dai ciia Chi diu tw du
an phit trién nha & dé cip gidy chirng nhin cho ngwdi mua nha &.

Tai Muc 7 Céng van s 1637/BTNMT- “TCQLPD va Béo cdo sb 83/BC-
TNMT cia B TN&MT thi lién quan dén viée cép gidy ching nhén cho nguoi
muz nha & tai cdc du 4n phét trién nha & tai cac dia phuong con rat chdm, so
lrong tén dong con rat 16m, nhit 1a 2 thanh phd 16n (Ha Noi mdi chp khoang
4%; TP H6 Chi Minh méi cip khoéng 30%) Nguyén nhan cip gidy ching nhan
chiam 14 do tinh trang vi pham phdp ludt ddt dai, phdp luat xdy dumg khd phé
bién, dwdi nhiéu hinh thirc, nhw: (1) do xdy dung vuot s6 tdng hodc vuot dién
tich mat bang s0 véi gidy phép xdy dung dugc cdp; (i) chua hoan thanh thi tuc
phdp Iy vé ddt dai (chua lam thii tuc giao ddt hode chuyén quyén sir dung dat
hodc chuyén muc dich s dung dat) nhzmg dé xdy dung va bdan xong nha & cho
nguoi mua. Pa phén nhifng truong hop nay nguoi mua nba ¢ khong co 18i ma
chi yeu do 16i cua chi dAu tu va mét phan 167 do cde co quan chirc nang cua
rha nwde da khéng quan Iy chat ché viéc thuc hién dw an, xir ly kip thoi vi pham
ciia ch dau i

Viéc giai quyét tdn tai dé cép gidy chung nhin cho ngudi mua nha la rat
khé khin, phirc tap do chua c6 cac quy dinh dé xir ly cac tnr('mg hop ton tai, vi
pham nay, hon nita nhiéu trucmg hop chi dau tu da giai thé hodc da thay déi
loai hinh doanh nghiép, néu xir Iy theo ding quy dinh cta phap ludt 14 khéng
thé thire hién duge hodic phai xir Iy kéo dai nhiu nim, anh hudng dén quyén lgi
cua ngudi dan dd mua nha &. :

Dé théo g kho khan, vudng mic trong viée xir 1y tdn tai, vi pham tai céc
du 4n phat trién nha & nhim diy nhanh viéc cdp gidy chimg nhin cho ngudi
mua nha & tai cac dia phuong, nhdt la & 2 thanh phé Iom (Ha NGi va TP Ho Chi
Minh), B6 Tai nguyén va Méi trudng dé nghi B Tai chinh trinh Chinh pht ban
hinh Ngh1 dinh, trong dé quy dmh vie xur 1y ton tai vé nghia vu tai chinh vé
dét dai cua chu &4u tur khi cdp gidy chiing nhén cho ngudi mua nha & tai cac du
an phat trién nha &.

Tuy nhién, nhimg ndi dung kién nghi cia B4 Tai nguyén va Mbi truong
néu trén xuét phét tir vuéng méc do sai pham trong qué trinh td chirc thuc hién
chinh séch phép luit trén thye tién tai cdc thanh phd 16n nhu Ha N6i va thanh
phd Hb Chi Minh, khéng do 13i tir phia quy dinh ctia phap luat; do d6, trinh
Chinh phti bdo céo Chinh phu khéng sira dbi, bd sung thanh chinh séch ma ¢6
chi dao dé xir Iy c4 biét d8i véi céc thanh phd nay. |

V& van d& nay, B Tai chinh di c6 Cong vin sé 8781/BTC-QLCS ngay
05/7/2013 bao cao Thu tuéng Chinh phu (dinh kém); do vdy, khéng dua vao ndi
dung stra chinh sach phap luit néu trén.
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~ Trén déy la ndi dung lién quan dén stra dbi chinh sach vé thu tién sir dung
dat quy dinh tai Nghi dinh so 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cta Chinh
phu.
Kinh trinh Chinh phi xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgn: BOQ TRUONG
- Nhur trén;

- Uy ban Thudng vy Quéc héi;
- Vin phong Quéc héi;

- UB Kinh té va NS ciia QH:

- UB Phép ludt cia QH;

- Thi twdng Chinh phi;

- Van phong Chinh phi;

- B8 Tu phap;

- Kiém to#n nha nuéc -

- Luu: VT, QLCS.

Pinh Tién Diing
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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

$6: /2013/ND-CP

‘Du thio kém theo Cong viin v . . o '
11451/BTC-QLCS ngay 27/8/2013 fla Néi, ngay  ~ thang  ndm 2013

NGHI i)INH
Veé sira dbi, b sung mot s6 diu cia Nghi dmh 50
IZOIZOIOINB CP ngay 3!]!12.’201{} cita Chinh phii vé sira d6i, bd sung mot
s6 diéu cita Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 cta
‘Chinh phii v& thu tién sir dung dit

CHINH PHU

Can ot Luét T4 chitc Chinh phii ngay 25 thang 12 nim 2001;
Cin cir Luat DAt dai ngay 26 thang 11 nim 2003;

Can cit Luat DAu tir ngay 29 thang 11 nim 2005;

Ciin ¢ Ludt Quan 1y Thué ngay 29 thang 11 nim 2006:

Xét d& nghi ctia B trudng B Tii chinh,

NGHI PINH

Bléu 1. Pham vi sira ﬁoi, bb sung

Nghi dinh nay quy dinh viéc stra d6i, bd sung mot s6 didu ctia Nghi dinh sb
120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cia Chinh pha vé stra d6i, bd sung mdt sé dlcu
cia Nghi dinh sb 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cna Chinh pha vé

thu tién st dung dit (sau day goi Ia Ngh; dinh s0 120/2010/NB-CP)

Didu 2. Sira dbi, bd sung mdt sb diéu ciia Nghi dmh s6 120/2010/NP-CP

nhw sau:
1. B sung khodn 1a Pidu 2 nh_lr sau:
“la. Stra ddi, bd sung Piéu 1 nhy sau:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh ndy quy dinh thu tién str dung dat khi:
&@). Nha nuée giao dét c6 thu tién str dung dat; -
-b) Chuyén muc dich sir dung dét;
¢). Chuyén tir thué dat sang giao d4t c6 thu tidn sir dung dat;
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d). Cap gidy chimg nhdn quyen st dung @4t cho cac ddi tuong phai nop tién
sit dung dét theo quy dinh tai Piéu 2 Nghj dinh nay;

d). Xay dung khu céng nghiép, khu cdng ngh¢ cao, khu kinh 8.

2. Dbi véi trudng hop thu tién sir dung dat khi giao dat d& thirc hién chinh
sdch téi dinh cu cho ngudi bi thu hdi dét thi thuc hién theo quy dinh cta phép luat
vé bdi thucrng, hd tror tai dinh cu; khong 4p dung quy dinh cla Nghi dinh nay

2. Sira ddi, bd sung khodn 1 Diéu 2 nhiwr sau:

1. B sung khoan 2 va khoéan 5 vio Diéu 4 vé ¢in cir tmh thu tién st dung
dat nhu'sau: ‘

«“2. Gia dAt tinh thu tién sir dyng dat: .

2.1 Théi diém tinh thu tién sir dyng dat:

a) Khi Nha nudc giao dét ¢c6 thu tién sir dung dit khéng thong qua hinh thire
dAu gia quyén sir dung dét:

- Gi4 dt tinh thu tlen st dung dat 1a gid ddt theo muc dich sit dung dat duge
glao tai thot diém co quyet dinh giao dt cha co quan nha nudc cd thAm quyén. Déi
véi t chite sir dung dét, truong hop thoi diém ban giao dt khéng dung vdi thoi

diém gh1 trong quyet dinh giao dat thi gi4 dat tinh thu tlen sir dung dét 1a gia dat theo
muc dich st dung dét duoc giao tai thdi diém ban giao dit thyc té.

b) Khi Nha nuéc cho phcp chuyén muc dich sit dung d4t, cAp gidy chimg
nhéan quyen st dung dét d6i voi dht dang st dung:

- Dbi véi tb chuc st dung dit, gia dat tinh thu tién sir dung dat 1a gla dt tai
thosi didm c6 van ban cta co quan nha nude cb thim quyén cho phép chuyén muc
dich sir dyng dét.

- D6i véi ho gm dinh, ca nhan, gid dat tirh thu tién sir dung dét 1a gia dat theo
muc dich sit dung ctia dat khi duge cﬁp glay ching nhén quyén sit dung dét hogic
theo myc dich sir dung clia dét sau khi chuyen muc dich su dung tai thoi dlem ké
khai va ndp @t hd so hop 18 xin cip gidy ching nhan quyen sir dung dat, xin
chuyén muc dich sir dung dit tai co quan nha nude c6 thim quyén.

2.2. Gi4 dat tinh thu tién sir dung dat:
a) Gia dit tinh thu tién sir dung dét 1a gia dét do Uy ban nhan dan cﬁp tinh can

clr vao gia chuyen nhucmg quyén sit dung dit thuc té trén thi trudng dé quyét dinh
gia dat cy thé ddi véi trudng hop:

- T6 chrrc kinh 18 str dung dat thudc dbi twong phai ndp tién sty dung dt.

- Hb gia dinh, c4 nhin duoc Nha nuée giao dht & c6 thu tién sir dyng dét tir
ngay Nghi dinh s6 17/2006/NBD-CP ngay 27/01/2006 c6 hiéu lyc thi hanh.

b) Gi dét tinh thu tién sir dung dt 14 gia dAt do Uy ban nhén dén cap tinh ban
hanh va quy dinh tai théi diém np & hé so ho-p 1& d6i v4i truomg hop:

- Hj gia dinh, c4 nhdn nfp du hd so xin cap Glay chung nhén, hé so xin chuyen

muc dich str dung &4t tai co quan nha nuGe ¢ thim quyén tnrée ngay Nghi dinh s6
120/2010 ngay 30/12/2010 cta Chinh phii ¢6 hiéu lyc thi hanh (ngay 01/03/2011).
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- Hp gia dinh, c4 nhan duoc cip glay chimg nhan (cong nhén) quyén sir dung
dét &, duge chuyén muc dich st dung dbi voi dién tich dit trong han mirc sir dung
dét & k& tir ngay 01 thang 3 nam 2011 tré vé sau.

Viée x4c dinh dién tich trong han mirc dé tinh tién s& dung dét theo quy dinh
tai diém nay chi duge tinh cho mét thira dit; trudng hop hé gia dinh, c4 nhén c6
nhidu thira dét thi ngudi st dung dit dugc lya chon mét thira dit dé xéc dinh dién
tich trong han mirc. Cuc Thué bao céo U}r ban nhan dan cap tinh ban hanh Quy ché
huéng din ho gia dinh, c4 nhén tir cam két va chiu trach nhiém truac phap lugt ve
viéc ké khai tlén sir dung dat cha timg 1an phét sinh khi ndp hd so xin cip gidy
chimg nhén quyén st dung dit.

Déi véi trudng hop cap gzay chung nhén quyen sir dung dit, chuyen muc dich
sir dung d4t 1in dau do tach hé thi han mirc sir dung dat duoc xéc dinh cho timg dbi
tirong hé gia dinh moéi hmh thanh sau khi tach ho.

c) Gia d4t tinh thu tién st dung dét 1a gia dat do Uy ban nhén nhin dan cap
tinh quy dinh nhan (x) véi hé s6 didu chinh gia dat tai thm diém nép du hd so hop
1é trong truémg hop hf gia dinh, ca nhin duoc cap glay chu'ng nhén (cong nhén)
quyen st dung dat cr, duoc chuyen muc dich str dung dbi VCFl dién tich d4t vugt han
mirc s dung dat o ké tir ngay 01 thang 3 nam 2011 trd vé sau.

Hang nam, Uy ban nhén dan cép tinh cin ¢ vdo nguyén téc, phucmg phép
xac dinh gla @it do Chinh phtt quy dinh d& xéc dinh va ban hanh hé sb didu chinh
gid dét so vdi gia dat quy dinh tai Bang gia ht theo muc dich sir dung cua dét phi
hop véi thi tructng va diéu kién phat trién kinh t, x4 héi tai dia phuong dé tinh thu
tién sir dung dét sau khi xin y kién cia Thudng truc Hbi ddng nhan dan cling cép.”

3. B6 sung diém 4a vao diém 4 khoén 4 Piéu 2 nhw sau:

«“4a, Sira dbi, bd sung khoan 1 Diku 8 vé thu tién sir dung dit khi cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dt cho ngudi dang sir dung dit nhr sau:

H6 gia dinh, ¢4 nhén duge co quan nha nwde ¢d thdm -quyén g1ao dét lam nha
¢ tir ngay 15 thang 10 nidm 1993 dén ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma chwa ndp tidn
st dung dit, néu duoge co quan nha nudc c6 thAm quyén cip gidy ching nhén
quyén st dung dét thi phai ndp tién sir dung dit nhu sau:

- Nop 50% tién sir dung dat theo gld, do Uy ban nhén déan cap tinh ban hanh va
cong b hang nam tai thoi didm nop hd so hep 1& xin cap Gidy chimg nhén quyén
str dung dét déi voi dién tich dit trong han mirc giao dit & tai dia phuong;

- Nop 100% tién six dung dét theo gi4 ¢t do Uy ban nhin nhén dan cip tinh
quy dinh nhén (x) vdi hé sb didu chinh gid dét tai thoi diém ndp hb so hop 18 abi
véi dién tich dét ngoal han mtrc giao dét & tai dja phwong”

4. Sira ddi, bé sung Khoan 4 Picu 2 nkw sau:

“4, Stra d6i khoan 3, bd sung khoén 4 vao Didu 8 v& thu tidn sit dung dét khi
cép gidy clu'rng nhin quyén sir dung dat cho ngudi dang sit dung dat nhw sau:

"3, Thu tién sir ding dét khi cap gidy chung nhén cho hg gia dinh, ca nhén dbi
véi dat & da duoc giao khong ding thim quyen truée ngay 01 thang 7 nim 2004,

3.1. Trudng hop ngu'm dang sir dung dat 6 nha & on dinh tir truéc ngay 15
thang 10 nim 1993, c¢6 gidy t& chitng minh vé vigc da nop tién cho co quan, t6 chitc
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dé duoc sir dung dét, nay duqc Uy ban nhén dén cap x3 xac nhén la dt khong c6
tranh chip, phtt hop v6i quy hoach, khi dugce cap Gidy chimg nhén khéng phai ndp
tién sit dung dét.

3.2. Truong hop sir dung dAt cé nha & 6n dinh trong khoang thoi gian tir ngay
15 thang 10 nam 1993 dén truéc ngay 01 thang 7 ndm 2004, ¢ glay t& chirng minh
d3 ndp tidn dé dugc st dung dét, khi dwoc chp glay chimg nhan quyén st dung dat .
thi:

a) Trudng hop ¢ %my t& chimg minh d& ndp t:len sU dung dét theo mure thu
quy dinh cia phép lugt dat dai 1993 thi khong phai nop tién sir dung dat.

b) Trudng hop cé gidy t& chimg minh &3 nop tidn 48 duge sir dung dat nhumg
khéng theo mirc thu quy dinh ctia phéap ludt dat dai 1993 thi khi dugc cip Gidy
chimg nhén phai nép tidn st dyng dat theo quy dinh tai Ngh1 dinh ndy va dugc trix
sb tidn di nop d& duoc sir dung dat theo nguyén tic quy dbi so tidn d& ndp ra ty Ié %
dién tich da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dit theo gid dt tai thoi diém dd ndp
tién.

3.3. Déi v&i dién tich dit con lai khong c6 nha & (néu cd) dlr(;rc xac dinh la &at
ndng nghiép theo hién trang sir dung, néu ngudi st dung dat dé nghl dugce chuyen
sang st dung vao muc dich d4t & thi duoc cip Glay chimg nhan va phai ndp tidn st
dung @4t theo mrc thu quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh nay.

3.4. H) gia dinh, ca nhﬁn dang sir dung dit & do & chirc dwge Nha nuéc giao
dét khéng thu tidn st dung dét hodc cho thué dét, ty chuyén muc dich st dung dat
sang 1am dt & va da phén phéi dét & d6 cho cén bd, cong nhan vién cia tb chirc lam
nha ¢, khéng c6 glay t& chimg minh d& ndp | tién &8 dugc sir dung dét, khi duge cap
gidy chimg nhan quyén sir dung d4t thi thu tién s dung d4t nhur sau:

~a) Truomg hop dat dd dugc sit dung 6n dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam
1993 thi phai ndp tién sir dung dét bing 40% theo gia dat & doi vm dién tich dat
trong han mirc giao d4t & tai dia Phucmg theo gi4 dit do UBND cap tinh quy dinh;
ndp bang 100% theo gid dat & doi vdi dién tich vugt han mic glao dﬁt & theo g1a
dat do Uy ban nhin nhan dan cép tinh quy dinh nhén (x) v6i hé s6 didu chinh gia
d4t tai thoi didm ndp héd so hop 18 @i vai dién tich dit ngodi han muc giao dit & tai
dia phuong.

b) Truomg hop dét duge sit dung on dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén
ngay 01 thang 7 ndm 2004, khi dugc cép glay chlmg nhén quyén st dung dét thi thu
tién sir dung dht bﬁng 50% tién s\ dung dat d6i véi dién tich trong han mirc giao dét
& theo gia ddt do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh; thu tien str dung dat bang
100% tién st dung dat d6i v6i dién tich vrgt han mirc giao dét & theo glei dat do Uy
ban nhan nhén dén cap tinh quy dinh nhan (x) v6i hé s didu chinh gid dht tai thoi
diém ndp hd so hop 18 dbi véi dién tich dét ngoai ham mire g1ao dht & tai dia phuong,

3.5. Thi twéng Chinh phii xem xét vide min, gidm tign sir dung dat dbi véi
ttmg trudng hop cu thé ddi v&i hod gia dinh, c4 nhin dugc giao dat trai thAm quyén
¢ ngudn gbc 13 dit ndng, 14m trudng.

4. Hp gia dinh, c4 nhan dang sir dung d4t do lan chlem xdy dung nha &, néu
phit hop véi quy hoach khu dén cur va da diéu kién cép gidy chimg nhén quyén sir
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dung dit & theo quy dinh cba phédp lugt, khi cap glay chl.rng nhan quyén sir dung
. dét cho ho gia dinh, c4 nhan thi thu tién sir dung dat nhur sau:

5. Sira d6i, bd sung khoén 6 Pidu 2 nhw sau:

"6. Sira 501 khoan 3, khoan 6 va b6 sung khoan 8 khoan 9 vao Biéu 12 vé mién
tién sir dung dit nhu sau:

“Didu 12. Mién tién sir dung dt
3..

6. Ho gia dinh, ca nhén d& dugc cip gléy ching nhén quyen sir dung dét
nhung dét d6 da duge sir dung bn dinh trede ngay 15 thang 10 ndm 1993 ma con
" ng tién sir dung dét, ndp hd so hop Ié xin thanh toan ng tién sir dung dat trude ngay
Nghi dmh s6 84/2007/ND- CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh pht cé hiéu luc thi hanh.

K& tir ngay Nghi dinh sé 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 cua Chmh phu ¢é
higu lyc thi hanh, h$ gia dinh ca nhén da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nhung dét d6 khong c6 gidy t& theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Luét Dit dai,
da dugc sir dung On dinh trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 ma con ng tién sir dung
dat, thi khi thanh toan ng phai nop tién sit dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Pidu
~ 14 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngiy 25/5/2007 cia Chinh pha.”

6. Stta ddi, bb sung khoan 8 Pidu 2 nhu sau:

"8. Sira ddi, bé sung khodn 4, khoan 5 vao Diéu 15 vé thdi han ndp tién sir
dung dét va cic khoan thu khac nhu'sau:

"4. HY gia dinh, ca nhén dugc chuyen muc dich st dung dét, duge cép Glay
chimg nhén quyén str dung dat phm nép tién sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 6,
Diéu 8 Nghi dinh ndy ma chua c6 kha niing tai chinh dé ndp tién sir dung dit co
ngu;re;n vong ghi no thi dwgc ghi “ng tién sir dung dat” trén G1ay chiing nhén
quyén st dung dht sau khi c6 don dé nghi kém theo ho SO Xin cap Gidy chimg nhan
hoic hd so xin chuycn muyc dich st dung dAt hoac hé so giao dat téi dinh cu. Khi
thanh todn ng, nguodi s dung dat phai nop tidn sir dung dat theo gia dat tai thoi
diém cap giay chimg nhén quyen sir dung dét va duge tra ng dén khi c6 kha néng
vé tai chinh trong thoi han t6i da 13 5 nim; sau 5 ndm ma chua tra hét ng tién su
dung dét thi ngudi six dung dit phai ndp tién sir dung dit theo gid dat tai thoi dié idm

© tra no.

D& véi trucmg hop dd dugce ghi no tién sir dung dit trréc ngay 01 théng 3
nam 2011 ma chua thanh toan n¢ thi nay dugc ap dung quy dinh vé thanh toan no
tai Nghi dinh nay; trong thoi han tdi da 1a 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 nam 2011,
ngudi sir dung dét dugc thanh toan ng tién st dung dét theo gia dét tai-thai diém
cap gidy chimg nhén quyen st dung dat sau 5 nim ma chua tra hét no tién sir dung
dAt thi ngudi st dung dét phai ndp tién sir dung dat theo gia dit do Uy ban nhén
dan cép tinh quy dinh tai théi diém tra no.

Trlrorng hop h$ gia dinh, cd nhan thanh toan ng trude han (5 nam ké tir ngay
gl'u ng tién sir dung dét theo quy dinh tai diém nay) thi dugc hé tro giam trir vio
tién sir dung dét phai n-;)p theo mirc 6%/néim cla s6 nim trd ng trudc han va tinh
trén s tidn str dung dAt tra no trude han.

”



Pidu 3. Didu khoan thi hinh

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy

2. Bi bé quy dinh tai Khoan 3 Bidu 4 va Didu 16 Nghj dinh sé 84/2007/ND-

CP ngay 25 thang 5 nim 2007 ciia Chinh phi.

~ 3. B§ Tai chinh ¢6 trach nhiém huéng dén thi hanh Nghi dinh nay.

Cac B$ trudng, Thi trudng co quan ngang B, Thu truéng co quan thude
Chinh phu, Cha tich Uy ban nhan dén céc tinh, thimh phé truc thude Trung wong

chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin:
- Ban Bi the Trung wong Pang;
- Thi teéng, cdc Phé Thu tirémg Chinh phiy;
. - Céc B, co quan ngang B§, co quan thude CP;
- VP BCP TW vé phong, chdng tham nhiing;
- HDND, UBND céc tinh, TP tryc thudc TW;
- Van phéng Trung wong va cac Ban cia Dang;
- Vén phéng Chu tich nuéc;
- Hyi dong Dan tdc va cée Uy ban ciia Quéc hai;
- Vin phéng Quéc hoi;
- Toa 4n nhén dén tbi cao;
- Vién Kiét sét nhén dan t6i cao;
- Kiém todn Nha nuée;
- Uy ban Gidm sét tai chin.h quéc gia;
- Ngén hang Chinh sdch X hoi:
- Ngdn hang Phét trién Viét Nam;
- UBTW Mt trin T6 qudc Viét Nam;
- Co quan Trung wong ciia c4c dodn thé;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Cong TTET,
c4c Vi, Cuc, don vi truc thudc, Cong hao
= Lwru: Vén thu, KTN (5b). xx
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