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TONG CUC THUE Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 4164 /TCT-TNCN Ha néi, ngay 06 thdang 4 nam 2011
V/v thué TNCN déi véi c4 nhan

cho thué bt dong san c6 nhu

cdu cap hod don I&.

Kinh giri: Cuc Thué tinh Long An

Tra 1o cong van so 78/CT-TNCN ngay 18/01/2011 ctia Cuc Thué tinh
Long An vé viée vuéng méc trong viéc cap hoa don 1é cho c4 nhan khéng kinh
doanh c6 bat déng san cho thué, Tong cuc Thué c6 v kién nhu sau:

- Tai Khoan 3, Diéu 12 Théng tu s6 153/2010/TT-BTC ngay 18/01/2011
ctia B9 Tai chinh hwéng din vé viée cip hod don 1é nhu sau:

“ .. Trudng hop td chirc, ho va c4 nhin khong kinh doanh co bat déng san
cho thue thi co quan thué quan 1y dia ban cé bat dong san thuc hién cip hoi don
le.

T chirc, ho, ca nhén ¢6 nhu ciu str dung hoa don 1é phai c¢6 don dé nghi
cép héa don le (méu s6 3.4 Phu luc 3 ban hanh kém theo Théng tr nay). Can cir
don d& nghi cip héa don 1& va cac chimg tir mua ban kém theo, co quan thué cé
trach nhi€ém huéng dan nguoi ndp thué xac dinh sé thué phai ndp theo quy dinh
cua phap Juét ve thué. Riéng tru'ong hop duogc cap hoz don gia tri gia ting 1€ thi
s6 thué gia fri gia tdng phai ndp la so thué gia tri gia ting ghi trén hod don gia trj
gia tdng cap 18.”

- Tai dlem 10, Piéu 19 Théng tur 28/2011/TT-BTC ngay 28/02/2011cd
huérng din veé khai thué d6i véi ho gia dinh, c4 nhan c6 bit ddng san cho thué
nhu sau:

“ .. Trudng hop cho thué bit déng san lan dau hé gia dinh, c4 nhin c6 bit
dong san thuc hién khai thué véi co quan thué quan Iy dia ban c6 bét dong san
dé duge cap héa don 16 va ndp thué. Pon dé nghi clp hoa don I€ duge thuc hién
theo vén ban quy pham phap luét huéng dan vé héa don ban hang héa, cung ung
dich vu. Can cit don d& nghi cap hoa don 1é va céc tai lidu kém theo vé viée cho
thué bit dong san, co quan thué hudéng din hd gia dinh, c4 nhén c6 bét dong san
cho thué x4c dinh s6 thué GTGT phai nop theo quy dinh ciia phap luét vé thué
gid tri gia ting. HO gia dinh, c4 nhan c6 bat ddng san cho thué thuc hién nép
thué truée khi nhan héa don 1&...”

_ - Tai Khoan 5, Piéu 6 Théng tu s6 62/2009/TT-BTC ngay 27/3/2009 cb
huéng dan:

“5. Bo sung hudng dan khai thué, ndp thué dbi véi ca nhan kinh doanh cé
yéu cdu cép hoa don 1&:



- C4 nhén kinh doanh (trir truong hop cho thué nha, taj san) hodc ca nhén
bén tai san c6 yéu ciu co quan thué cap hod don ¢ thi phai tam ndp thué TNCN;
mirc thué TNCN tam nop la 10% tinh trén thu nhép chiu thué tir hoat dong ban
16 hang hodc tai san.

Ca nhan kinh doanh yéu ciu co quan thué cép hoa don 1& phai tam ndp
thué TNCN dong thai véi viée ndp thué gia tri gia ting (GTGT) khi dugce cép
hoéd don l€...

Cén cir céc huong dan néu trén, truong hop c4 nhan khong kinh doanh c6
bét dong san cho thué lan dAu xin cdp héa don 1é thi c& nhan nay phai ndp toan
b6 sb thué TNCN ddi véi thu nhép phét sinh tir hoat dong cho thué bét dong sin
ctng véi sb thué Gid tri gia ting (GTGT) khi dwoc cap héa don €. Viée xdc dinh
thu nhép chiu thué d6i voi hoat dong cho thué nha dugc thire hién theo hudng
din tai diém 1, Muc I, Phén B ‘Théng tu sb 84/2008/TT-BTC ngdy 30/9/2008
cua B6 Tai chmh Viéc khai thué thyc hién theo huéng dén tai Diéu 19 Théng tu
s6 28/2011/TT-BTC ngay 28/02/2011 cia BS Tai chinh.

Trudng hop xédc dinh hoat dong cho thué nha mang tinh thudong xuyén
(hoat ddng kinh doanh), co quan thué cin c6 huéng dan ho, ca nhan thuc hién
cac thu tuc dang ky thué va chuyen sang d6i trong droc mua hod don cua co
quan thué. Pdi v6i ca nhan c6 thu nhip tir hoat ddng kinh doanh dich vu cho
thué nha, tai san la hoat dfng mang tinh chit throng xuyén (hoat dong kinh
doanh) thi thuc hién khai nép thué GTGT theo hudng dan tai Pidu 19 Théng tu
s6 28/2011/TT-BTC ngay 28/02/2011 va ndp thué TNCN theo huéng dan tai
diém 1, Muc I, Phian B Théng tu sé 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 cua Bo
Tai chinh.
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