TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S(A’),: 1185 /CT-TTHT An Giang, ngay 14 thang 4 nam 2023
V/v thué TNCN doi voi ca nhan
chuyén nhuong bat dong san

Kinh guri: Ngén hang TMCP Xéng dau Petrolimex Chi nhanh An Giang
Dia chi: s6 1444 Tran Hung Pao, phuong My Xuyén, thanh phé Long Xuyén,
tinh An Giang; MST: 1400116233-009

Cuc Thué tinh An Giang nhan dugc Cong vin sb 25/2023/CV-PGBAG ngay
27/3/2023 cua Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex Chi nhanh An Giang (Ngan
hang) vé viéc nop thué TNCN di v6i ca nhan chuyén nhugng bat dong san. Van dé
nay, Cuc Thué tinh An Giang c6 ¥ kién nhu sau:

Can ctr Luat Quan 1y thué s6 38/2019/QH14 ngay 13/6/2019 ctia Quédc hoi
quy dinh nhu sau:

- Tai khoan 2 Diéu 55 quy dinh vé thoi han nop thué:

“2. Truong hop co quan thué tinh thué, thoi han ndp thué la thoi han ghi trén
thong bao cua co quan thué”.

- Tai Diéu 59 quy dinh vé xir ly d6i v6i viéc cham ndp tién thué:
“]. Cdc truong hop phdi ndp tién chdm nép bao gom:

a) Nguoi nop thué chdm ndp tién thué so véi thoi han quy dinh, thoi han gia
han ngp thue thoi han ghi trong thong bdo cua co quan quan Ly thué, thoi han trong
quyét dinh dn dinh thué hodc quyét dinh xir Iy ciia co' quan qudn Iy thué;

2. Mikc tinh tién chdm nop va thoi gian tinh tien cham nop dwoc quy dinh nhu
sau:

a) Mirc tinh tién chdm ndp bang 0,03%/ngady tinh trén sé tién thué chdam nép;

b) Thoi gian tinh tién chdam ndp dwoc tinh lién tuc ké tir ngay tlep theo ngay
phat sinh tién cham nop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dén ngay lién ke trudc ngay
sO tién ng thué, tién thu hoi hoan thué, tién thué tang thém, tién thué an dinh, tién
thué chdm chuyén da ndp vao ngdn sdach nha nudc.

3. Nguoi ngp thué tw xdc dinh so tién chdm nép theo quy dinh tai khodn 1,
khodn 2 iéu nay va ngp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh. Trirong hop nguoi
nép thué cé khoan tién thué, tién chdm nop, tién phat ndp thiva thi thie hién theo
quy dinh tai khodn 1 Diéu 60 ciia Ludt nay.

4. Truong hop sau 30 ngay ké tur ngay hét thoi han nép thué, nguoi ngp thué
chwa nép tién thué, tzen cham ngp, z‘zen phat thi co quan quan ly thué thong bao cho
ngueoi ndp thué biét sé tién thué, tién phat con no va sé ngdy chdm nép”.
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Cin ctr khoan 11 Diéu 2 Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra d6i, bd sung mot sO diéu ctia Luat vé
thué va stra d6i, b sung mot s6 diéu cua Nghi dinh vé thué:

“11. Sira d6i, bé sung Piéu 18 nhuw sau:

“Piéu 18. Thu nhdp tinh thué tir chuyén nhwong bdt déng san

1. Thu nhdp tinh thué dwoc xdc dinh la gid chuyén nhwong tieng lan.

2. Gia chuyé:n nhieong bat dong san la gid ghi trén hop dong chuyén nhirong
tai thoi diém chuyén nhuong”.

Cin cir khoan 8 Piéu 18 Nghj dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta
Chinh phu quy dinh thoi han nop thué dbi véi cac khoan thu thudc ngan sach nha
nuée tir dat, tién cap quyén khai thac tai nguyén nuéc, tai nguyén khoang san, tién
st dung khu vuc bién, 1& phi trudc ba, 1€ phi mon bai:

“8. Lé phi truoc ba: Thoi han nop 1é phi trudc ba c,hdm nhat la 30 ngay, ké
trr ngay ban hanh thong bao, trir triwong hop nguoi nop thué duoc ghi no Ié phi truéc
ba”.

Can cir Nghi dinh sO 140/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 cua Chinh phu quy
dinh vé€ 1€ phi trudc ba (dugc stra doi boi Nghi dinh s6 10/2022/ND-CP ngay
15/01/2022) quy dinh nhu sau:

- Tai khoan 1 Piéu 2 quy dinh vé ddi tugng chiu 1¢ phi trudc ba:

“1. Nha, dat”.

- Tai Piéu 3 quy dinh vé nguoi ndp 18 phi trudc ba:

“Té chire, cd nhdn c6 tai san thudc doi twong chiu 1é phi trudc ba quy dinh
tai Piéu 2 Nghi dinh ndy phdi nép 1é phi trudc ba khi dang ky quyén sé hiru, quyen

sir dung véi co quan nha nudce c6 tham quyén, trir cdc trwo’ng hop thuoc dién mién
lé phi truoc ba theo quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh nay”.

Can ctr Dﬁiéu 17 Théng tu sO 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cua B Tai
chinh stra doi bo sung Di€u 12 Thoéng tu s6 111/2013/TT-BTC hudng dan vé thué
TNCN quy dinh vé€ cén ctr tinh thué doi voi thu nhap tr chuyén nhugng bat dong
san:

“Piéu 17. Sira doi, bé sung Diéu 12 Théng tw sé6 111/2013/TT-BTC nhu sau:

“Piéu 12. Can cik tinh thué doi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bat déng sdn

Can cit tinh thu‘é' doi voi thu nhap tur chuyén nhwong bat dong san la gid
chuyén nhwong tung lan va thué suat.

1. Gid chuyén nhwong

a) Gid chuyén nhirong doi véi chuyén nhirong quyen sir dung dat khéng c6

cong trinh xdy dung trén dat la gia ghi trén hop dong chuyén nhwong tai thoi diém
chuyén nhirong.
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3. Thoi diém tinh thué tir chuyén nhuwong bat dong san dwoc xac dinh nhw sau:

- Truwong hop hop dong chuyén nhirong khéong cé théa thudn bén mua la ngueoi
nop thue thay cho bén ban thi thoi diéem tinh thué la thoi diém hop dong chuyén
nhuwong co hiéu luc theo quy dinh cua phdp luat;

- Truong hop hop dong chvuyé?n nhwong co thoa thudn bén mua la nguoi nop
thué thay cho bén ban thi thoi diém tinh thué la thoi diém lam thu tuc dang ky quyén
S0 hitu, quyén su dung bat dong san.

»

Cén ctr diém a khoan 5 Dicu 2 Thong tw s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013
cua B9 Tai chinh quy dinh vé cac khoan thu nhap chiu thué:

“5. Thu nhdp tir chuyén nhwong bdt déng san

Thu nhap tw chuyén nhuwong bat dong san la khoan thu nhap nhan dwoc tu
viéc chuyén nhuwong bat dong san bao gom:

a) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén sir dung ddat”.

Theo hd so do Ngan hang cung cap thi: tong dién tich chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia 6ng Huynh Vin K& va ba Tran Thi Au 1a 113.674,9m2, trong do
dién tich 65.026,6m? ngoai khu vuc co két luan thanh tra thi duoc 1ap thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat; dbi voi dién tich nam trong khu vuc c6 két luan
thanh tra thi chua 1ap thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Can ctr quy dinh néu trén, vé nguyén tic khi phat sinh chuyén nhuong bat
dong san thi bén chuyén nhuong (la ca nhan) phai nop thué TNCN tir chuyén nhuong
bt dong san, bén nhan chuyen nhuong bat dong san phai ndp 18 phi trude ba khi
dang ky cip quyén sir dung dt, cu thé nhu sau:

- Pbi véi thué TNCN:

+ Déi tuong nop ‘Ehué TNCN tur chuyén nhugng bat dong san 1a nguoi c6 thu
nhép chiu thué tr chuyén nhuong bat dong san theo quy dinh tai di€ém a khoan 5
Dbiéu 2 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC.

+ Thu nhép tinh thué TNCN tir chuyen nhuong bat dong san dugc xéac dinh 13
gia chuyén nhuong bat dong san trén hop dong chuyén nhuong tai thoi diém chuyén
nhuong.

+ Truong hop c6 thoa thuan bén nhan chuyén nhuong 1a nguoi nop thué thay
thi bén nhan chuyén nhuong phai k& khai va nop thué thay cho bén chuyén nhuong
theo quy dinh tai khoan 3 Di€éu 17 Thong tu s6 92/2015/TT-BTC.

- Béi véi 18 phi trude ba:

+ Can ctr xac dinh 1€ phi trude ba khi dang ky cap gidy ching nhan quyén s
dung dat 1a gia dit theo gia Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai thoi diém tinh va nop

1¢ phi trudc ba theo dién tich duoc 1ap tha tuc ding ky cip gidy ching nhin quyén
sir dung dat. Do d6, ddi v4i phan dién tich 65.026,6 m? Cong ty di lap thu tuc ding
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ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Cuc Thué da tinh va thong bao thu 1&
phi trudce ba.

+ DOoi voi phan dién tich con lai, dén khi du dicu kién 1ap thi tuc clp gidy
chung nhén quyén str dung dat, Cuc Thué s€ tinh va thong bao thu 1€ phi trudc ba
theo quy dinh tai thoi diém dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

- Ké tir ngay nhan dugc Thong bao ndp thué cua co quan thué, ca nhan va
Cong ty néu trén chua ndp diung theo thoi han ndp thué TNCN, thoi han ndp 16 phi
truéc ba theo quy dinh thi phai thuc hién ndp tién chdm ndp (muc tinh tién cham
nop 1a 0,03%/ngay tinh trén s6 tién thué cham ndp) theo quy dinh tai Diéu 59 Luét
Quan 1y thué s6 38/2019/QH14.

Nhu vay, bén nhéan chuyén nhuong bat dong san phai thyc hién nop thué
TNCN tir chuyén nhuong bat dong san thay cho ca nhan theo théa thuan ndp thay
va nop 1& phi trudc ba ddi véi dién tich du diéu kién lap thu tuc cap gidy chting nhan
quyén st dung dt theo thong bao ctia Cuc Thué.

bé nghi don vi nghién ctru va can ctr tinh hinh thuc té phat sinh dé thuc hién
dung theo quy dinh. Trong qua trinh thuc hién chinh sach thué, néu c6 vudng mic,
c6 thé tham khao cac van ban hudéng din cua Cuc Thué trén website
http://angiang.gdt.gov.vn hodc lién hé Phong Tuyén truyén - HS tro ngudi nop thué
ctia Cuc Thué dé duoc hd tro thém.

Cuc Thué tinh An Giang tra loi dé Ngan hang TMCP Xing dég Petrolimex
Chi nhanh An Giang dugc biét va thuc hién dung quy dinh phép luat vé thué./‘SL

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- BLD Cuyc Thué;

- Cac Phong: KTNB, TTKTI,;

- Cong thong tin dién tor AG;

- Website:http://angiang.gdt.gov.vn;

- Luu: VT, TTHT (7 bd).

/mi Diing
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