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Tré 161 van thu sd 110/2019/CV-HLP ngay 10/10/2019 cua Cong ty CP Pau tu
Bét /dong san Hu'ng Loc Phat (Cong ty) vé viée xac dinh gia dat duogc trir khi tinh
thué GTGT déi v6i hoat dong chuyén nhwong bét déng san, Cuc Thué Thanh phé
tra 101 nguyén tic nhu sau:

Can cir diém a Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh sb 209/201 3/ND-CP ngay 18/12/2013
(stra d6i, bd sung theo Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh ) 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015) ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu Luat
Thué gia tri gia ting (GTGT), cu thé nhu sau:

“Piéu 4. Gia tinh thué

Gia tinh thué thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 7 Luit thué gia tri gia ting va
Khoan 2 Piéu 1 Ludt stra doi, bd sung mat s6 didu cia Luat thué gia tri gia ting.

... 3. Pi voi hoat dong chuyen nhuong bt dong san, gia tinh thué gla tri gia
tang 1a gid chuyén nhuong bét dong sén trir (-) gia dét duoc trir dé tinh thué gia tri
gia ting.

a) Gia dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia tang dugc quy dinh cu thé nhu sau:

- Trucmg hop duge Nha nude giao dat dé dau tu co s¢ ha tang xdy dung nha
dé ban, gia dat duoc trir dé tinh thué gia trj gia tdng bao gom tlen str dung dét phai
ndp ngin sach nha nude (khong ké tién sir dung dat dugc mién, giam) va chi phi
boi thuomg, giai phong mat bang theo quy dinh ctia phap lut;.

- Truwéng hop co s& kinh doanh nhéan chuyen nhugng quyen su dung dat cia
céc td chure, ca nhan thi gia dat duoc tru dé tinh thué gia tri gia t@ng la gia dat tai
thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét bao gom ca ‘gia tr] co so ha lang
(néu c6); co s& kinh doanh khéng duogc ké khai, khau trir thué gia tri gia ting dau
vao clia co s& ha ting da tinh trong gia tri quyén st dung dat duoc trix khéng chiu
thué gi4 tri gia tang. Néu gia dat duoc khéng bao gom gia tri co s& ha tang thi
co so kinh doanh dugc ké khai, khau trir thué gia tri gia ting dau vao cta co sd ha
tang chua tinh trong gia trj quyén str dung dét duoc trir khong chiu thué gia trj gia
tang. Truong hop khong xéac dinh duge gla dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong
thi gia dat dugc trir dé tinh thué gia tri gia tang la gia dat do Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho true thude Trung uong quy dinh tai thoi diém ky hop dong nhén chuyén
nhuong...

B Tai chinh hudng dan cu thé gia tinh thué quy dinh tai Diéu nay.”.



Tai diém a.6 Khoan 10 Piéu 7 Thoéng tu §6 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013 cua B Tai chinh hudng dan gia tinh thue GTGT theo phéap luat Thue
GTGT (c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2014), cu thé nhu sau:

“Piéu 7. Gia tinh thué

. 10. Dbi véi hoat dong chuyén nhuong bat dong san, gia tinh thué 1a gia
chuyen nhuong bat dong san tru (-) gia dit dugc trir dé tinh thue GTGT.
a) Gia dét duoc trir dé tinh thué GTGT duge quy dinh cu thé nhu sau:

..a.6) anong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san cé nhén chuyen
nhucmg quyén st dung dat néng nghlep cua nguot dan theo hop dong chuyén
nhugng, sau dé dugc co quan Nha nude cé tham quyen cho phép chuyen muc dich
sir dung sang thanh dat & dé xay dung chung cur, nha &... dé ban thi gia dat duogc trir
khi tinh thue GTGT la gia dat nong nghlep nhin chuyén nhugng tir nguoi dan va
céc chi phi khac bao gom: khoan tién sur dung dat ndp NSNN dé chuyén muc dich
sir dung dat tir dat nong nghi€p sang @4t &, thué thu nhép ca nhan nop thay nguoi
dan c6 dét chuyEn nhuong (néu cac bén cé thoa thuan doanh nghiép kinh doanh bat
dong san ndp thay)”.

Can cir quy dinh, huéng dan trén va theo trinh bay tai van ban, truro‘ng hop
Céng ty ¢6 nhén chuyen nhuong quyen su dung dét nong nghiép cua ngudi dan
theo hop déng chuyén nhuong va thee dung quy dinh cua phap luat, sau do dugc
¢o quan Nha nudce ¢6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung sang thanh
dat & dé xay dung chung cu, nha &... dé ban thi gid dét duoc trur khi tinh thué
GTGT duogc thuc hién theo diém a.6 Khoan 10 Diéu 7 Théng tu sb 219/2013/TT-
BTC ngay 31/12/2013 cua B Tai chinh.

Cuc Thué Thanh phé théng bdo quy don vi biét dé thuc hién theo ding quy
dinh tai cac van ban quy pham phap luit di duoc trich dn tai vin ban nay./.~d.
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