BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Pdc ldp - Tw do - Hanh phic
Sé: 436§ /TCT-DNNCN Ha Ngi, ngay 63 thdang 4 ndm 2024

V/v doanh thu tinh thué ddi voi
cho thué tai san ctia ¢4 nhan

Kinh giri: Cong ty TNHH Jollibee Viét Nam

Toéng cuc Thué nhin duoc coéng van sbé 281223/CV-IB ngay 28/12/2023
cta Céng ty TNHH Jollibee Viét Nam (goi tit 1a Cong ty) vé viéc Doanh thu
tinh thué cho thué tai san. Vé véan dé nay, Téng cuc Thué cé ¥ kién nhu sau:

- Tai khoan 1, khoan 2 Piéu 4 Théng tu sé 92/2015/TT-BTC ngay
15/6/2015 ctia B6 Tai chinh hudng dan:

“Diéu 4. Phuong phdp tinh thué doi véi cd nhdn cho thué tai sén

1. Nguyén tdc dp dung

a) Cd nhdn cho thué tai san la cd nhdn co phdt sinh doanh thu tit cho thué
tai san bao gém: cho thué nha, mdt bang, cira hang, nha xtrong, kho bdi khong
bao gém dich vu lwu trii; cho thué phweong tién vdn ai, mdy moc thiét bi khong
kém theo nguwoi diéu khién; cho thué tai sén khdc khéng kém theo dich vu.

Dich vu luu trii khong tinh vao hoat dong cho thué tai san theo huéng dan
tai diém nay gom: cung cdp co o lwu tri ngan han cho khdch du lich, khdch
vang lai khdc; cung cdp co so luu trii dai han cho sinh vién, céng nhdn va
nhzmg doi tuong twong tu; cung cdp co so luu trii cung dich vu an uong va/hodc
cdc phuong tién gidi tri. Dich vu heu tri khéng bao gém: cung cdp co s6 heu trii
dai han dvuoc coi nhu co 5o thwong tri nhwe cho thué cdan hé hang thang hodc
hang ndm duoc phdn logi trong nganh badt dong san theo quy dinh cua phdp ludt
vé Hé théong nganh kinh té ciia Viét nam. .

2. Can cir tinh thué

Cén cit tinh thué déi véi cd nhdn cho thué tai sén 1a doanh thu tinh thué
va 1y 1é thué tinh trén doanh thu.

a) Doanh thu tinh thué

Doanh thu tinh thué déi véi hoat dong cho thué tai san dwoc xdc dinh nine
sau:

a.1) Doanh thu tinh thué gid tri gia tang déi véi hoat dong cho thué iai
san la doanh thu bao gém thué (truong hop thuée dién chiju thué) cia sé nen
bén thué tra tung ky theo hop dong thué va cdc khodn thu khde khéng bao gom
khodn tién phat, boi thuong ma bén cho thué nhdn duoc theo théa thugn tai hop
dong thué.

a.2) Doanh thu tinh thué thu nhdp cd nhdn doi véi hoat dong cho thué rai
san 1a doanh thu bao gém thué (truong hop thudce dién chiu thué) cua 5O tién
bén thué trg tirng kp theo hop dong thué va cdc khodn thu khée bao gém khodan



tién phat, boi thuong ma bén cho thué nhén duoc theo théa thudn tai hop dong
thué.

a.3) Truong hop bén thué tra tién thué tai san trudc cho nhidu nam thi
doanh thu tinh thue gid tri gia tdng va thué thu nhdp cd nhdn xdc dinh theo
doanh thu trd tién mét lan.

b) Ty Ié thué tinh trén doanh thu

- Ty 16 thué ’ gid tri gia tang déi véi hoat dong cho thué tai san la 5%

- Ty 16 thué thu nhdp cd nhdn dbi véi hoat déng cho thué tai san la 5%

¢c) Xdc dinh sé thué phdi ngp

S6 thué GTGT phdi ngp = Doanh thu tinh thué GTGT — x Ty 1é thué GTGT 5%
S6 thué TNCN phdindp = Doanh thu tinh thué TNCN  x T Y 1¢ thué TNCN 5%

Trong do: '

- Doanh thu tinh thué gid tri gia tang va doanh thu tinh thué thu nhdp cd
nhdn theo hudng dén tai diém a khodn 2 Piéu nay.

- Ty 16 thué gid tri gia rang va 1y 16 thué thu nhdp cd nhan theo huong dan

tai diém b khoén 2 Diéu nay."

- Tai diém a khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 8 Théng tur s 40/2021/TT-BTC
ngay 01/6/2021 cia B Tai chinh quy dinh vé phuong phap tinh thué d6i véi
truong hop td chire, c4 nhan khai thué thay, nfp thué thay cho ca nhén:

“Diéu 8. Phuong phdp tinh thué doi voi truong hop 16 chike, cd nhan khai
thué thay, nop thué thay cho cd nhdn

1. T6 chirc, cd nhén khai thué thay, nép thué thay cho cd nhdn trong cdc
trucng hop sau ddy:

a) T6 chike thué tdi san ciia cd nhdn ma trong hop dong thué tdi san cd
thoa thudn bén di thué 1o ngudi ndp thué,

2 T4 chikc, ca nhan khai thué thay, ngp thué thay cho cd nhdn kinh doanh
theo hudmg dan tai khodn 1 Diéu ndy khai thué, ndp thué nhu sau:

a) Truong hop khai thué thay, nép thué thay cho déi tuong huong dan tai
diém a khodn 1 Piéu nay thi 16 chikc thiee hién khai thué, nép thué theo thing
hodc quy hodc tung lan phat sinh ky thanh todn hodc ndm dwong lich theo quy
dinh ctia phdp ludt vé quan Iy thué.”

- Tai diém a khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 8 Thong tu s6 40/2021/TT-BTC
ngay 01/6/2021 ciia B Tai chinh quy dinh v& phuong phép tinh thué déi vai
trudmng hop td chiic, ¢4 nhan khai thué thay, ndp thué thay cho ca nhan:

“Diéu 8. Phuong phdp tinh thué doi véi truomg hop t6 chirc, cd nhan khai
thué thay, nop thué thay cho cd nhadn

1. T6 chite, cd nhdn khai thué thay, ndp thué thay cho cd nhén frong cdc
trwong hop sau ddy:

a) Té chikc thué tai san ciia cd nhdn ma trong hop dong thué tai sdn cé
thoa thudn bén di thué 1a ngudi ndp thué;
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2. T6 chike, cé nhén khai thué thay, nép thué thay cho ca nhédn kinh doanh
theo hudmg dan tai khodn 1 Piéu nay khai thué, ngp thué nhu sau:

a) Truong hop khai thué thay, ngp thué thay cho déi tuong hucng dan tai
diém a khodn 1 Diéu nay thi 16 chirc thwc hién khai thué, nép thué theo thang
hodc quy hodc tirng lan phar sinh ky thanh todn hodc nam dwong lich theo quy
dinh cia phdp Iudt vé gudn Iy thué.”

- Tai khoan 1 Diéu 9 Théng tur s6 40/2021/TT-BTC ngay 01/6/2021 cia
Bo Tai chinh quy dinh vé phuong phap tinh thué dbi vé6i c4 nhan cho thué tai
san:

“Piéu 9. Phwong phdp tinh thué déi véi moér sé truong hop ddc thu
1. Cd nhdn cho thué tai san
a) Cd nhdn cho thué tai san la cd nhdn c6 phdt sinh doanh thu tir cho thué
tai san bao gom: cho thué nha, mdt bang, cira hang, nha xuong, kho bdi khdng
bao gom dich vu Iuu tri; ... "

- Tai Pidu 10 Thong tur 56 40/2021/TT-BTC ngay 01/6/2021 cua Bd Tai
chinh quy dinh vé& phuong phap tinh thué d6i véi ca nhan cho thué tai san:

“Piéu 10. Can cir tinh thué

Cén ci tinh thué déi véi hé kinh doanh, cd nhan kinh doanh la doanh thu
tinh thué va 1y 1é thué tinh trén doanh thu.

1. Doanh thu tinh thué

Doanh thu tinh thué GTGT va doanh thu tinh thué TNCN déi véi hé kinh
doanh, ca nhan kinh doanh la doanh thu bao gom thué (truong hop thugc dién
chiu thué) ciia toan b tién bdn hang, tién gia cong, tién hoa hong, tién cung
wng dich vu phdt sinh trong ky tinh thué tir cdc hoat dong san xudt, kinh doanh
hang héa, dich vu, bao gém ca cdc khodn thucéng, hé tro dat doanh 6, khuyen
mai, chiét khau thweong mai, chiét khdu thanh todn, chi hé tro béng tién hodc
khéng bang tién; cdc khodn tro gid, phu thu, phu tréi, phi thu thém duoc hudng
theo quy dinh; cdc khoan béi thuong vi pham hop déng, boi thuong khdc (chi
tinh vao doanh thu tinh thué TNCN); doanh thu khdc ma ho kinh doanh, cd nhdn
kinh doanh dugc huong khdng phdn biét dd thu dwoc tién hay chua thu
duoc tién.

2. Ty 16 thué tinh trén doanh thu

a) Ty I¢é thue tinh trén doanh thu gém 8 16 thué GTGT va tylé thué TNCN
ap dung chi tiét déi véi timg linh vuc, nganh nghé theo huwémg dan tai Phy luc |
ban hanh kéem theo Théng tw nay.

3 Xdc dinh s6 thué phadi nép

S6 thué GTGT phdi nép = Doanh thu tinh thué GTGT x Ty Ié thué GTGT
S6 thué TNCN phdi ndp = Doanh thu tinh thué TNCN x Ty Ié thué TNCN
Trong do:



_ = Doanh thu tinh thué GTGT va doanh thu tinh thué TNCN theo huong
ddn tai khoan I Diéu nay. ’ N
- Ty 1é thué GTGT va ty Ié thué TNCN theo hudng dan tai Phu luc I ban
hanh kém Thong tu nay.”
- Tai Phu lyc I ban hanh kém theo Théng tu sé 40/2021/TT-BTC ngay
01/6/2021 ctia B6 trudng Bo Tai chinh quy dinh ty 1 tinh thué GTGT 1a 5% va
thué suit thué TNCN la 5% ddi véi hoat dong cho thué tai san.

Can ol cac quy dinh néu trén va cin cir vao Hop ddng sb 03/16-JBVN
dugc ky vao ngay 18/7/2016 giita bén cho thué 1a c4 nhin va bén di thué la
Céng ty TNHH Jollibee Viét Nam thi ¢4 nhin cho thué thudc ddi tuong phai ndp
thué GTGT va TNCN tir hoat dong cho thué tai san theo quy dinh. Do doanh thu
tinh thué GTGT va doanh thu tinh thué TNCN 14 doanh thu d3 bao gdm thué
(truomg hop thudc dién chiu thué) vi vay trong trrong hop Hop dong quy dinh
gia cho thué chua bao gom thué GTGT, thué TNCN thi co quan thué xac dinh
lai doanh thu GTGT va doanh thu tinh thué TNCN(=) Doanh thu chua bao gdm
thué tra cho cé nhén cho thué tai san chia cho (:) 0.9. Co quan Thué cin cir trén
hé so khai thué d6i véi hoat ddng cho thué tai san ciia c4 nhan dé xac dinh nghia
vu thué theo quy dinh néu trén, déng thoi thu da sé thué phai ndp (gém thué
GTGT va thué TNCN) déi vdi hoat dong cho thué tai san. Viéc bén cho thué hay
bén di thué cé trach nhiém ndp t& khai va ndp thué s& do 02 bén tu théa thuan
trong hop ddng theo phép luit dan su.

Téng cuc Thué théng bao d& Céng ty TNHH Jollibee Viét Nam duroc
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