BO TAI CHINH CONG HOA XA HQ! CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: A5/ TCT-CS Ha Noi, ngay 48 thang &4 nam 2023
V/v giai dap chinh
sach tién thué dat.

Kinh gui: Cuc Thué tinh Hai Duong,

Tra loi cong van 50 1562/CTHDU HKDCN ngéy 19/01/2023 cua Cuc
Thue tinh Hai Duong vé mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban va
mién tién thué dat dbi vOi dy an duoc mién uu dai dau tu su dung dat xay dung
kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép. Vé van dé nay, Tong cuc Thué cé
y kién nhu sau:

1. Phap luit vé dau tr

- Tai khoan 1, khoan 2 Diéu 13, Luat diu tu s6 67/2014/QHI13 ngay
26/11/2014 quy dinh:

“1. Truong hop van ban phdp ludt moi dwoe ban hanh quy dinh wu dai e
ne eao hon wu dai dau tw ma nha déu tur dang dwoe huong thi nha dau tr duoc
huong wru dai dau tw theo quy dinh cua van ban phdp ludt méi cho thoi gian wu
dai con lai cua du dn

2. Truomg hap van ban phap ludt mot dwoe ban hanh quy dinh v dai it
e thap hen e ddi det e ma nha dein tie dweoe eons trwde déthi nhd deu o
cheoe ticp e dp dung e dei dau e theo qune dindi tewde deo cho thoi eiain Inroe,
v dai con fai cua de an

- Tai diém 19, muc V, ph?ln A danh muc linh vuc dac biét uu dai dau tu
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi
tiét huong dan mot so diéu cua Luat Dau tu quy dinh:

“19. Pdu ne xdv dung, kinh doanh két cdu ha tdang khu cong nghiép, khu
ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té v cde du an quan trong do Thu tuéng
Chinh phii quyét dinh”

- Tai diém 55 danh myc dia ban kinh t& xd hoi kho khan ban hanh kem
theo Nghi dinh sé 108/2006/NP-CP cia Chinh phu quy dinh chi tiét huong dan
mdt sb didu cua Luat DPau tu quy dinh:

“55. Cde khu cong nghiép dwoc thanh 1p theo Quyét dinh cua Thu tudng
Chinh phut”

- Tai khoan 2, muc III, phﬁn A danh muc nganh 1'1ghé uu dai dau wr ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu
quy dinh:

2. Xdy dung, kinh doanh kér edu ha tang khu cong nghiép, khu ché xual.
khu cong nghé cao, khu chire néng trong khu kinh 16"



- Tai diém 55 danh muyc dia ban ¢6 didu kién kinh té xa hoi kho khiin hanh
kém theo Nghj dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctGa Chinh phu quy
dinh:

“535. Khu cong nghiép, khu ché xudat duoc thanh lap theo quy dinh cua
Chinh phu. "

- Tai Biéu 66 Nghj dinh 56 1 18/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cua Luét Dau wr quy dinh:

“Diéu 66. Hiéu lue thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 27 théng 12 nam 2015 va
thay thé Nghi dinh 56 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nam 2006 cia Chinh
phit quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Ddu .

2. Nghi dinh nay béi bo:

...c) Khodan 4 Piéu 19 va quy dinh “Danh muc dia ban dwoc huong U
dai tién thué dar chi dp dung d’oz voi dia ban cé dia gici hanh chinh cu thé " tai
Khodn 3 Diéu 19 Nghi dinh 50 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu guy dinh ve thu tién thué dat, thué mdt nude.

2. Phap luat vé dat dai
- Tai khoan 1 Diéu 83 Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat so
17/2008/QH12 quy dinh:

“ Diéu 83. Ap dung vin ban quy pham phdp ludt

1. Van ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung tir thoi diém bdt dau cd hidu
luec.

Van ban quy pham phdp ludgt duge dp dung doi voi hanh vi xay ra tai thoi
dzem ma van ban do dang cd hiéu luc. Trong trucng hop vin ban cé hiéu lhuc tro

¥

vé trudc thi ap dung theo quy dinh do”.

- Tai diém ¢, khoan 4 Dmu 14 Nghi dinh s& 142/2005/NDB-CP ngay
14/11/2005 cta Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc quy dinh:

ve) Muwci mot (11) nam déi voi du an dau tr tai dia ban cé diéu kien kinh
1é - x& héi die biét khé khan, dir dn thude danh muc linh vue khuyén khich dau
tw cheoc ddu tu tai dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

Danh muc Iinh vie khuyén khich dau tw, linh vue dic biét khuyen khich
dau te, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa héi kho khdn, dia ban ¢ diéu kién kinh
té - xd héi déc biét kho khan thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu ",

- Can ¢t quy dinh tai Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15/05/2014 cua
Chinh pha vé thu tién thué dit thué mit nudc:

+ Tai khoan 4, khoan 6 Diéu 18 quy dinh:

“4. Dy én dang hoat déng ma duoc wu dii vé mién, giam tién thué dat,
thué mdt mucc cao hon quy dinh cua Nghi dinh nay thi tié}o tuc dugpe huong mce
ww déi cho thoi gian con lai,; trudng hop mikc wu dai thap hon quy dinh tai Nghi



[OR]

dinh nay thi duoc huong theo quy dinh tai Nghi dinh nay cua thoi han wu ddi
con lai ké tie ngay Nghi dinh nay co hiéu lue thi hanh.

..6. Nguoi thue dat, thué mar nuce chi duoe huong wu dai mién. giam
tién fhue dat, thué mdt nuée sau khi lam cdc thu tuc dé duoe mién, giam theo
quy dinh”.

+ Tai diém d, khoan 3 Diéu 19 quy dinh:

“d) Muwoi Idm (15) ndam doi v&i du én thude danh muc linh vire wu dai dau
tie dwoc dau tw tai dia ban cé diéu kién kinh té - xa héi ddc biét khé khén; du dn
thude danh muc linh vue ddc biét wu dai dau tw dwoc dau tw tai dia ban ¢d diéu
kién kinh té - xd@ héi khé khan.

Danh muc linh viee wu dai dau tw, Iinh vue déc bidt wu déi dau tu, dia ban
c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, dia ban co diéu kién kinh 1é - xa héi dac
hidt kho khdn thuce hién theo quy dinh cua phap Tudt vé dau fir”

Tai khoan 6, khoan 8 Diéu 3 Nghi dinh s& 135/2016/ND-CP ngay
09/09/2016 cua Chinh phu sua d01 bo sung mot s6 diéu clia cac Nghi dinh quy
dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuée quy dinh:

“6. Sira doi, b sung Diém b Khodén I; b6 sung Diém d vao Khoan 3, siu
doi, b6 sung Khodan 8: bé sung Khodn 10 va swa Khoan 10 thanh Khoan
11 Bzeu 19 nhir sau.

.. 10. Nha ddu tw duge Nha mede cho thué dat dé dau tw xdy dung, kinh
doanh ket cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt, khu
kinh té, khu cong nghé cao duoc mién tién thué dar sau thoi gian dwpc mién rten
thué ddt cua thoi gian xdy dung co ban quy dinh tai Khodn 2 Diéu nay, cu thé
nhu sau:

a) 11 nim néu dau ar tai dia ban cdp huyen khong thuge Danbh Muc dia
ban wu dai dau e theo quy dinh cua phdp luat ve dau t.

b) 15 nam néu dau tu tai dia ban cdp huvén thuée Danh Muc dla ban ¢o
Diéu kién kinh té xd hi khé khan theo quy dinh cua phdp ludt vé dau tu’”,

.8 Sira doi, bo sung Khoan 11 va b6 sung Khoan 13, Khodan 14, Khoan
15, Khoan 16, Khoan 17 Piéu 31 nhw sau:

14. Truong hop dwoc Nha nude cho thué ddt theo hinh thike trd tién thué
ddt hang nam theo quy dinh cua Ludt dat dai nim 2003 nhung thoi diem ban
giao ddt thue té sau ngay 01 thang 7 nam 2014 thi don gia thué dat duge xdac
dinh theo chinh sach va gid ddt tai thoi diém dwoce ban giao dat thue té.

16. Truong hop dugc Nha nude cho thué dar trude ngay 01 thang 7 nam
2014 nhung sau ngay 01 thang 7 nam 2014 mdi nop. ho SO dé nghi mién tién
thué dat trong thoi gian xay dung co ban thi duoc micn tién thué dar trong thaoi
gian xay dung co ban 161 da khong gud 03 nam ké tir ngay ¢6 OQuyvét dinh thué
dat hodc thoi diém dwepc ban giao dat thuc 1é; ngudi thué dét phai ngp hé so dé
nghi mién rten thué ddt trong thoi gian xdy dung co ban cho co quan nha nirdc
6 tham quyén dé lam thi tuc mién, gicam trude ngéy 01 thang 01 nam 2017, qud



thoi han nay nguoi thué dat méi nop hé so dé nghi mién tién thué dar thi chi
duoc xét mién tién thué dat cho thoi gian con lai (néu ©6) tinh tw thoi diém nop
ho sor theo quy dinh. Truong hop da rzop tlen thué ddt trong khoang thoi gian
dirpe mzen tién thué ddt thi duwoc trir vao sé tién thué ddt phai nép cua nhirng
ndam tiép theo”

Can cu quy dinh néu trén viéc xem xét mién tién thué dat cua cong ty TNHH
Pai Duong thuc hién nhu sau:

- V& mién tién thué dat wong thoi gian xay dung co ban: ¢cdng ty TNHH Dai
Duong duge Nha nudc cho thué dat ngay 14/04/2009 theo Quyét dinh s
1359/Qb-UBND (trudc ngay 01/07/2014). Ngay 21/09/2017, céng ty dugc ban
giao thyue é thi cong ty dugce xét mien tién thué dét téi da khoéng qua 03 nam ke
tr ngay c¢o Quyét dinh thué dit hodc thdi diém dugc ban giao dat thue té.
Truong hop sau ngay 01/01/2017, céng ty méi ndp ho so dé _nghi mién tién thué
dat thoi gian xay dung co ban thi cdéng ty chi dugc xét mién tién thué dat cho
thoi gian con lai (neu c6) tinh tir thoi diém ndp héd so theo quy dinh khoan 8
Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/09/2016 ctia Chinh phu.

- V& mién tién thué dét theo phap luat dau tu: Truong hop chu dau tu
duge Nha nuéc cho thué dat dé xay dung két cau ha tang khu cong nghicp trude
ngay 01/07/2014 ma da duoc co quan nha nudc ¢é tham quyén quyét dinh mién
tién thué dat theo dung quy dinh cua phéap luat tung thoi ky ma thoi diém nop ho
so xin mién tién thué dit trude ngay 15/11/2016 (ngay Nghi dinh s
135/2016/ND-CP cua Chinh phu ¢6 hiéu lyc thi hanh) v6i mic wu dai thap hon
mirc uu dii quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi viéc mién tién thué
dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 18, diém d, khoan 3 Diéu 19 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ctia Chinh phu va khoan 1, khoan 2 Biéu 13, Ludt dau
tr sb 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014.

Truong hop to chire kinh té ndp hd so dé nghi mién tién thué dit sau ngay
15/11/2016 (ngay Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP) ¢6 hiéu lyc thi hanh thi viée
mién tién thué dat theo quy dinh tai tiét 6, khoan 8 Diéu 3 Nghi dinh sé
135/2016/ND-CP cua Chinh phu.

Pé nghi Cuc Thue tinh Hai Duong cin ctr quy dinh néu trén va thoi diém
nép ho so xin mién tién thué dét cua cong ty TNHH Dai Duong dé thuc hién
theo dung quy dinh cua phap luat.

Téng cuc Thué théng bao dé Cuc Thué tinh Hai Duong duge biét./ pm/~
Noi nhin: TL. TONG CucC TRUONG

- Nhur trén:
- Phé TCTr Dang Ngoc Minh (dé b/c);
-Cuc QLCS;Vu phap ché,Vu CST- BTC;
- Vu Phap ché - TCT,
- Luu VT, CS (03b)(bﬂ"(
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