BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phic

$6:4409 /BXD-QLN Ha Ngi, ngavdb thing 4 nam 2022
V/v tra 161 viin ban sé
1156/SXD-PTDT ngay
21/02/2022 cf:q S¢ Xay dung
thanh pho Ha Noi

Kinh giri: S& Xay dung thanh phd Ha Noi

Bo Xdy dung nhan dugc van ban s6 1156/SXD-PTDT ngay 21/02/2022
cua S¢ Xay dung thanh phd Ha Noi va ho so dy én kém theo, dé nghi ¢o y kién
vé viée thuc hién nghta vu nha ¢ xa hoi tai Dy én dau gia quyén st “dung dat xay
dung nha & thap tang dé ban tai to dan phd Kién Thanh, thi trin Trau Quy,
huyén Gia Lam, Ha Ngi. Sau khi nghién ctru, B Xay dung co y kién nhu sau:

1. Quy dinh ctia phap luat
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1.1. Vi¢e danh quy dat ¢ dé xay dwng nha o xi hoi trong dw dn dau tw
xay dung nha o thuwong mai, khu do thi

- Tai khoan 2 Diéu 19 Ludt Nha ¢ ndm 2014 ¢6 quy dinh: “Du dn ddu tu xay
dung nha & Chl duoc lap, phé duyét va trién khai thue Iuen tai khu vye di co quy
Imuch chi tiét dupc phe duyét, tuan thii cac nji dmrg quyer dinh chu tricong dﬂﬂ
fir clia co quan nha nudce ¢6 tham quyén va dap {mg cac yéu cau quy dinh tai Diéu
14 cua Luat nay™.

- Tai khoan 2 Piéu 16 Luat Nha ¢ 2014 quy dinh: Tai cac do thi loai dac
biét, loai 1, loai 2 va loai 3 thi chit dau tw diw dn xay dung nha o thwong mai
phai danh mét phan dién tich dat ¢ trong dw an da dau te xday dung hé thong ha
tang ki thudt dé xday dung nha ¢ xa héi theo quy dinh ctia Chinh phu.

- Tai khoan 1 va 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi (dugc sura doi,
bd sung tai khoan 4 Diéu 1 Nghj dinh s0 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh phu stra déi, bé sung mét sd diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngdy 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phii vé phét trién va quan ly nha ¢ xa
héi) ¢o quy dinh:

“1. Truong hop dw dn dau tw xdy dung nha ¢ thwong mai, khu dé thi cé
quy mé sir dung dat tir 2ha tro lén tai cac do thi logi déc bi¢t va loai I hodc tur
Sha tro lén tai cdc do thi logi II va loai 1II phai danh 20% rorig dién tich ddt o
trong cdc do an quy hoach chi tiét dige co quan co tham quyén phé duyét, da
dau tw xdy dung hé thong ha tang kv thudt danh dé xdy dung nha o xd hoi".

. Truong hap diw dn dau tw xdy dung nha ¢ thiwong mai, khu dé thi co
quy mo sir dung dit nhé hon 2 ha tai cdc do thi logi dic bi¢t va loai I hodc nho
hon 5 ha tai cde do thi loai I va loai 111 thi chii dau tw khéong phai danh quy
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diit 20% va cé nghia vu ngp tién sir dung dit cho toan bj dién tich dit cuia du
an theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.”

- Tai khoan 2 Diéu 2 Nghl dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia
Chinh phu c6 quy dinh: “Doi voi cdc dw dn dau tw xdy dung nha o thzrng mai,
khu do thi da co qzwe! dinh hodc chdp thudn chi trieong dau tir trude thoi dtem
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi viéc thuc hié¢n nghia vu nha o xa hoi tiép
tuc thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cua Chinh phu’.

1.2. Vige lap, tham dinh, phe duyét du an dau m \ay dung nha ¢ doi vm
truong hop nha dau tw triing diu thau hodc triung diu gid quyén suw dung dit

- Tai khoan 1 Diéu 22 Luat Nha & nim 2014 ¢6 quy dinh: “Dy dn a'cm tw
xay dung nha o thwong mai phai dwoc lap, tham dinh, phé duyer va trién khai
thuc hién theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt vé xay dung .

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Luat Nha & nam 2014 thi chu dau tu
du én xdy dung nha ¢ thuong mai ¢6 trach nhiém /dp, tham dinh, phé duyét va
trién khai thuc hién dw dn theo ding quy dinh cua Ludt nay va phdp ludt vé xdy
dung.

- Tai khoan 3 Diéu 13 Nghl dinh s6 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phua quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha &
¢6 quy dinh: “ Déi véi die dn dau tw xdy d:mg nha o khong thugc dién quy dinh
tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay thi viéc lap, tham dinh va phé duyét dw an
dieoc thie hién theo quy dinh cia phap ludt vé xdy dung”.

2. Y kién ciia B§ Xay dung

(1) Dy én dau gia quyen str dung dat xay dung nha & thap tang dé ban tai
t6 déan pho Kién Thanh, thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Noi dugce thuc
hién déu gia tai thoi diém Luat Nha & nam 2014 va cic vin ban huong dan ¢6
hi¢u lyc thi hanh, do d6 Dy an thuge dién phai danh quy dat dé phat trién nha ¢
xa hoi. Tuy nhién, trong Quy hoach tong mat bang 1/500 khi dem diu gia quyén
su dung dat Du én nay (ndm 2017) chua thé hién viéc bd tri phdn dién tich dat
l[am nha ¢ xa hoi 1a chua phu hop voi quy dinh cua phap luat vé nha ¢ hién hanh.

(2) Dy an da lya chon chu dau tu thong qua hinh thire ddu gia quyén sur
dung dat, do do can phai td chic lap, thim dinh va phé duy¢t Dy dn theo quy
dinh cta phdp ludt vé nha ¢ va phép luat vé xdy dung (khoan 1 Piéu 22 va
khoan 1 Piéu 26 Luat Nha ¢ nam 2014; khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh sO
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha ¢). Bé nghi S¢ Xdy dung thanh phé Ha Noi
kiém tra, ra soat lai HO so Du an dé yéu cau chi dau tu thuc hién ding quy dinh
cua phdap luat. Truong hop Du én dang trong qué trinh Iap, thim dinh va phé
duyét thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé xay dung, dau tu va
cac phap luat ¢ lién quan khac.

(3) Lién quan dén viéc thuc hién nghia vu nha ¢ xa hoi tai Dy dan: Dy an
dau gia quyen str dung dét xay dung nha & thip tang dé ban tai té dan phd Kién
Thanh, thi tran Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha N¢i c6 quy mo sur dung dat
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khoang 6.203 m2 (< 2ha), do do6 thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 5
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu (duge sira doi,
bo sung tai khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh phu).

Trén déy la y kién cta Bo Xay dung tra 10i vin ban s 1156/SXD-PTDT
ngay 21/02/2022 dé S& Xay dung thanh phé Ha Noi nghién ciru, tham khao; dé

nghi Quy S& ciin clr cic quy dinh néu trén va phap ludt khac c¢6 lién quan dé
thue hién ding céc quy dinh cia phép luat./.

Noi nhin: TL.BO TRUONG
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