BO XAY DUNG CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
S Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

Sé:4444 /BXD-QLN Ha Néi, ngayolb thing 4 nim 2022

V/v tra 11 viin ban sb 4426/SXD-
QLN&TTBDS ngay 24/11/2021 clia
S& Xay dyung tinh Thira Thién Hué

Kinh giri: S& Xay dung tinh Thira Thién Hué

Bo Xay dung nhin dugc vin bin sd 4426/SXD-QLN&PTE)T ngay
24/11/2021 cua So Xay dung tinh Thira Thién Hue lién quan dén viée b tri quy
dat 20% dé dau tu xdy dung nha & thucmg mai va b tri nha dé xe trong dyr an nha o
xa hoi. V& vén dé nay, Bo Xay dung c6 y kién nhur sau:

1. Vé nguyén tic lva chon chua diu tw dy 4n dau tw xay dung nha & xa
hoi:

Theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh 50 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 cta Chinh phu stra d6i, bé sung mot so diéu cua Nghl dinh so
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu vé phét trién va quan ly nha ¢
xa hoi co quy dinh * D an dau tw xdy dung nha o xa hoi duge tang mdt do xdy
dung hodic hé so sir dung dat lén toi da L& lan so véi quy chuan, tiéu chudn xady
dung hién hanh do co quan c6 tham quyén ban hanh. Viée ting mdt do xay dung
hodic hé s6 s dung dat phai dam bao sw phit hop véi chi tiéu dan s6, hg rang ky
thudt, ha tang xa hoi, khéng gian, k:en triic canh quan rrong pham vi do an quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét da dwoc phé duyét va phaz dwoc co quan co
tham quyén phé duyét quy hoach dé phé duyét diéu chinh”’. Do do, viéc “danh
20% tong dién tich dat ¢ da dau te xdy dung hé rhong ha rang ky thuat t rong
pham vi dw an dau tw xdy dung nha ¢ xa hoi (bao gom ca du an su dung quy dat
20%) dé dau ti xdy dtmg nha ¢ thwong mai nham bi dap chi p/n dau tw, gép
phan g:am gia ban, gida cho thué, thué mua nha o xa héi va giam kinh phi dich
vu quan Iy, van hanh nha o xa hoi sau khi dau tir’’ theo khoan 8 Diéu 1 Nghi
dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu thi ngoai viéc dinh
lugng vé dién tich dat cé chire néng xdy dLrng nha ¢ con phai tinh den diéu chinh
cac chi tiéu quy hoach dé quan ly nhu dan sd, ha tang ky thudt, ha tang xa hoi,
khong gian, kién tric canh quan trong pham vi d6 4n quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét da dugc phé duyét, phtt hop véi quy chuén hién hanh ddi véi nha
0 thuong mai.

Mit khac theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 3 Thong tu sé
09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cua By Xay dung huéng dan thuc hién mot
s0 ndi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 théng 10 nd@m 2015 cua
Chinh pha vé phét trién va quan ly nha & xa hoi va Nghi dinh 56 49/2021/ND-
CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 cua Chinh phu stra déi, bo sung mét so diéu cua
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu veé
phat trién va quan ly nha & xa hoi c6 quy dinh mdt trong cic nguyén tic lya
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chon chii ddu tu dy 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi theo hinh thirc diu thau 1a
phai ¢ quy hoach chi tiét xdy dyng da dwoc co quan cé tham quyén phé duyét.

Do d6, dé dam bao chi tiéu dén sd, ha ting ky thuat, ha tAng xa héi, khong
gian, kién trac canh quan trong pham vi d6 an quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiet d& duge phé duyét, phu hgp véi quy chuan hién hanh thi viéc danh 20%
tong dién tich dat & trong dy én dau tu xdy dung nha & xa hoi dé dau tu xay
dung nha & thuong mai phai dugc xéc dinh trong do an quy hoach chi tiét duoc
cap c6 tham quyen phé duyét trude khi to6 chire dau thau lya chon nha du tu.

2. V& nha dé xe 6 to trong dv an nha & xa hoi:

Tiéu chuan bai dau xe chung cu dugc quy dinh tai QCVN 04:2021/BXD

ban hanh kém theo Théng tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B§ Xay
dung (c6 higu lyc tir ngay 05/7/2021). Theo do, tai muc 2.2.17.1 quy dinh:

“Ché dé xe ciia nha chung cu, phan can hg trong nha chung cw hon hop
phai tudan thu cdc yéu cau cua QCVN 13:2018/BXD va phai tinh todn dam bao
cdc yéu cau sau:

a) Phai nam trong phan dién tich cia di dn da dwoc phé duyét; phai bé
tri khu vue dé 6 t6 riéng voi xe may, xe dap.

_ b) Dién tich ché dé xe (bao gom dwong ngi bé trong gara/bdi dé xe) toi
thiéu la 25 m2 cho 4 can hg chung cuw, nhung khéng nhé hon 20 m2 cho 100 m2
di¢n tich sur dung can hj chung cu, trong dé dam bao téi thiéu 6 m2 ché dé xe
mday, xe dap cho maoi can hé chung cu.

¢) Nha o xd héi, tdi dinh cw va nha ¢ thu nhdp rhd};: dién tich ché dé xe
duge phép lay bang 60% dinh mike quy dinh tai khoan b) cia diéu nay dong thoi
dam bao t6i thiéu 6 m2 ché dé xe may, xe dap cho méi cdn hé chung cu. ™

Trén day la y kién ctia B Xdy dyung, dé nghj S& Xay dung tinh Thira
Thién Hué nghién ctru, tham khdo céc quy dinh néu trén dé td chire trién khai
thuc hién du an theo ding quy dinh cta phép luat./.
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