BO TAI CHINH : CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Sb: A49Y% /TCT-DNNCN Ha Néi, ngay 48 thang 4 nam 2019
V/v Thué TNCN déi véi ca

nhén kinh doanh bét dong san.

Kinh giri: Cuc thué tinh Gia Lai.

Téng cuc Thué nhan duoc cong van ) 860/CT—THN\{DT ngay 11/7/2018\,
cong van s6 145/CT-THNVDT ngay 12/2/2019 cta Cuc thué tinh Gia Lai hoi vé
viéc vuéng méc quan ly thué d6i voi c4 nhan kinh doanh bét dong san. Van dé nay

Téng cuc Thué c6 vy kién nhu sau:
1. Quy dinh vé nganh nghé kinh doanh cé diéu kién:

- Tai s tht ty 109, Phy luc 4-Danh muyc nganh nghé dau tu kinh doanh c6
diéu kién ban hanh kém theo Luat Dau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26 thing 11
nam 2014 cua Qudc hoi quy dinh:

“Kinh doanh bat déng san”.
2. Quy dinh vé diéu ki¢n kinh doanh bit djng sin:

- Tai Pidu 10 Luét Kinh doanh bit déng san s6 66/2014/QH13 ngay
25/11/2014 quy dinh:

“Diéu 10. Diéu kién cua t6 chure, ca nhan kinh doanh bat déng san

1. T6 chikc, cd nhdn kinh doanh bat déng san phaz thanh Idp doanh nghiép
hodc hop tdc xd (sau ddy goi chung la doanh nghigp) va co von phdp dinh khong
dwoc thap hon 20 ty dong, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2; T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyen nhuwong, cho thué, cho thué
mua bat dong san quy mé nho, khong thuong xuyén thi khong phai thanh lgp
doanh nghiép nhung phai ké khai np thué theo quy dinh cua phap lugt.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay”.

- Tai khoan 1 Diéu 3, khoan 1, 4, 5,7 Diéu 5 Nghj dinh s6 76/2015/ND-CP
ngay 10 thang 09 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
cua Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh:

“Diéu 3. Diéu kién cua té chike, ¢ nhan kinh doanh bat dong san

1. T6 chike, cd nhan kinh doanh bdt déng sén phdi thanh Idp doanh nghiép
theo quy dinh cua phdp ludt vé doanh nghiép hodc hop tdc xda theo quy dinh cua
phap luat vé hop tdc xd (sau day goi chung la doanh nghiép) va phai c¢ von phdp
dinh khéng dwoc thdp hon 20 1y déng, trix cdc trudng hop sau:



a) T6 chire, hé gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuwong, cho {hué, cho thué
mua bat dong san quy mé nho, khong thuong xuyén quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh
nay; —

b) T6 chikc, cd nhan kinh doanh dich vu bat dong san quy dinh tai Chuwong
1V Ludt Kinh doanh bat dong san.
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“Piéu 5. Té chire, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué mua bat déng san quy dinh tai Khoan 2 Piéu 10 Ludt Kinh doanh bat dong
san

T6 chire, hé gia dinh, cd nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua
bat dong san quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10 Ludt Kinh doanh bat dong san khéng
phai thanh ldp doanh nghiép kinh doanh bat déng san bao gom:

1. Té chirc, hé gia dinh, cd nhan ban, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué
mua bat déng san ma khéng phdi do dau tw dw dan bat dong san dé kinh doanh va
truong hop hé gia dinh, ca nhan ban, chuyen nhuong, cho thué, cho thué mua bat
dong san do dau tw dw dn bat dong san dé kinh doanh nhung dw dn c6 téng mirc
dau tw dudi 20 ty dong (khéng tinh tién sir dung dat).

4. T chire, h$ gia dinh, cd nhan chuyen nhuong quyen Sur dung dat, bdn
nha, céng trinh xdy dung de xw ly tai san theo quyet dinh cua Toa an, cua co
quan nha nuoc co tham quyén khi xit Iy tranh chap, khiéu nai, t6 cdo.

5. T6 chirc, hé gia dinh, c¢d nhdn dau tw xdy dung nha ¢ dé bdn, cho thué,
cho thué mua ma khong phai thanh ldp doanh nghiép theo quy dinh cia phdp ludt
vé nha o.

7. Té chire, hé gia dinh, cé nhan bdn, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua bat dong san thugc so hiru cua minh”.

- Tai diém d, khoan 1, Piéu 10 Lu4t Nha & sé 65/2014/QH13 ngay
25/11/2014 quy dinh:

“Diéu 10. Quyén cua chu so hitu nha o va nguoi sir dung nha &

1. Déi voi chu so hitu nha o la to chue, ho gia dinh, ca nhan trong nuoc,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai thi co cdc quyén sau day:

d) Ban, chuyen nhuong hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua, tang
cho, déi, dé thira ké, thé chap, g0p von, cho muon, cho ¢ nho, uy quyén quan Iy
nha 0; truong hop tang cho, dé thira ké nha & cho cdc ddi tuong khong thudc dién
duoc s¢& hitu nha & tai Viét Nam thi cée doi twong nay chi dwoc hwong gid tri cua
nha ¢ do”.



3. Quy dinh phdp luit thué lién quan dén chuyén nhwong BDS ciia ho
gia dinh, ca nhan:

- Tai khoan 1, Diéu 2 Luat sb 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 stta doi bd
sung mot s6 diéu ctia cac Luat thué quy dinh:

“Diéuy 2

Svea déi, b6 sung mot s6 4dié‘u9 cua Luat Th'ué’ z:hu nhdp ca nh’dn 56
04/2007/QH11 da dvoc swa doi, b6 sung mot so diéu theo Ludt so 26/2012/QH1 3.

“]. Stra doi, bé sung khoan 1 Diéu 3 nhw sau:
1. Thu nhdp tir kinh doanh, bao gém:
a) Thu nhdp tir hoat dong san xuat, kinh doanh hang hoa, dich vu,

b) Thu nhdp tir hoat dgng hanh nghé déc ldp cua cd nhan cé gidy phép
hodc chung chi hanh nghé theo quy dinh cua phap lugat.

Thu nhdp tir kinh doanh quy dinh tai khoan nay khong bao gom thu nhap
ctia ca nhan kinh doanh c6 doanh thu tir 100 triéu dong/ndm tré xuéng.”.

- Theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 1, Luat sb 31/2013/QH13 Luét sua doi
bd sung mdt sb diéu cia Luat thué GTGT; khoan 4 Piéu 2 Luat sb 71/2014/QH13
ngay 26/11/2014 stra doi, b6 sung mot sé didu cua cdc Luat thué thi hoat dong
kinh doanh khéc ctia c4 nhén ap dung thué suit 2% déi véi thué GTGT va 1% dbi
véi thué TNCN.

- Tai khoan 6, khoan 7 Piéu 2 Lu4t sé 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 quy
dinh:

6. Sira doi Piéu 14 nhu sau:
“Piéu 14. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhwong bat déng san

1. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhwong bat déng san duwoc xdc dinh la gid
chuyén nhuong timg lan.

2. Chinh phu quy dinh nguyén tic, phurong phdp xdc dinh gia chuyén
nhuong bat dong san.

3. Thoi diém xéc dinh thu nhdp chiu thué tir chuyén nhwong bat déng san la
thoi diém hop dong chuyén nhuong co hiéu luc theo quy dinh cua phadp luat.”.

7. Stra déi, bé sung khoan 2 Piéu 23 nhw sau:

“2. Biéu thué toan phan dwoc quy dinh nhw sau:



Thué suat

Thu nhdp tinh thué (%)
a) Thu nhdp tir dau tw von 5
b) Thu nhdp tir ban quyén, nhwong quyén thwong mai 3
c) Thu nhdp tr triung thuong 10
d) Thu nhap tu thua ké, qua tang 10

d) Thu nhap tir chuyén nhweong vén quy dinh tai khodan 1 Diéu 13 cua
Ludt nay

Thu nhdp tir chuyén nhwong chiing khodn quy dinh tai khodan 1 Diéu 13 20
cua Ludt nay , 0,1
e) Thu nhdp tir chuyén nhuong bat dong san 2

Can cu cac quy dinh néu trén thi hé gia dinh, ca nhan dé duoc xé4c dinh la
kinh doanh bat dong san thi phai c6 ding ky kinh doanh hoic gidy phép hanh
nghé hoic chimg chi hanh nghé theo quy dinh ctia phép luat kinh doanh bét déng
san.

Hoat dong kinh doanh bat déng san cta ca nhén néu dép tmg cac quy dinh
cua phap luat kinh doanh BDS thi ap dung thué suét tinh trén gia chuyén nhuong

tu’ng lan theo thué suét ctia hoat dong kinh doanh khac 1a 2% db6i vai thué GTGT
va 1% dbi v6i thué TNCN.

Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan chuyén nhuong bat dong san thude s¢ hiru
ctia minh thi thudc dién diéu chinh cua Luat thué thu nhép ca nhén ddi véi chuyén
nhuong bat dong san ap dung thué suit 2% trén gia chuyén nhuong timg lan.

Dé nghi Cuc thue cin ¢t quy dinh hién hanh va tinh hinh thuc té dé huéng
dan va quan ly thu thué.

Tong cuc Thué tra 161 dé Cuc Thué tinh Gia Lai duoc biét./.
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