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Tra 161 van thu s6 07/2019/CV-KCVN ngay 18/11/2019 cua Cong ty TNHH
MTV Dia 6¢ Kim Cuong Viét Nam (Cong ty) vé viéc chinh sach thue lién quan
dén viéc kinh doanh bit déng san, Cuc Thué Thanh phé tra 16i nguyén tic nhu sau:

Cén ct Dleu 5 Nghi dinh s6 209/2013/ND- CP ngay 18/12/2013 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu Luat Thué gia tri gia ting
(GTGT), cu thé nhur sau:

“Piéu 5. Thoi diém xéac dinh thué gi tri gia tang
1. Thoi dlem xac dinh thué gia tri gla tang d6i v6i hang héa 1a thoi diém

chuyén giao quyén so hiru hogc quyén st dung hang héa cho ngudi mua, khéng
phéan biét da thu duoc tién hay chua thu duoc tién.

2. Thoi diém xéc dinh thué gia tri gia tang déi voi dich vu 1a thoi diém hoan
thanh viéc cung tng dich vu hoéc thoi diém lap hoa don cung tmg dich vy, khéng
phén biét da thu dugc tién hay chua thu dugc tién.

3. Bo Tai chinh huong dan cu thé vé thoi diém xéac dinh thué gia tri gia tang dbi
v mat so truong hop dic thu.”.

Tai Khoan 4 Diéu 8 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B
Tai chinh huéng dan thoi diém xac dinh thu¢ GTGT theo phap luat Thué GTGT
(c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2014), cu thé nhu sau:

“Diéu 8. Thoi diém xéc dinh thué GTGT

. 4. Béi vdi hoat dong kinh doanh bat dong san, xay dung co s& ha tang, xay
dlmg nha dé ban, chuyen nhuong hodc cho thué la thoi diém thu tlen theo tién do
thuc hién du an hodc tién do thu tién ghi trong hop dong Can ct sb tién thu duogc,
co s¢ kinh doanh thuc hién khai thué GTGT déau ra phat sinh trong ky.”.

Can ct diém a Khoan 2 Diéu 16 va diém 2.11 Phu luc 4 ban hanh kém theo
Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cua B Tai chinh vé€ hoa don ban
hang hoa, cung tmg dich vu quy dinh vé viéc lap hoa don:

“Piéu 16. Lap hoa don
.. 2. Cach lap mét sd tiéu thire cu thé trén hoa don

a) Tiéu thuc “Ngay thang nam” {ap hoa don



. Truong hop t chirc kinh doanh bat dong san, xdy dung co so ha tang, xay
dung nha de ban, chuyen nhuong cé thuc hién thu tién theo tién d6 thuc hién du an
hodc tién do thu tién ghi trong hop dong thi ngay 14p héa don la ngay thu tién..

“2.11. Truong hop t6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san, xay dl,mg CO SO
ha ting, xay dung nha dé ban, chuyén nhuong c6 thuc hién thu tién theo tién do
thuc hién du 4n hodc tién do thu tién ghi trong hop ddng thi khi thu tién, to chirc,
ca nhan phai lap hoa don GTGT. Trén hoa don ghl rd s6 tién thu, gia dét dugc
giam trir trong doanh thu tinh thué GTGT, thué suit thué GTGT, sb thué GTGT.”

Can cir Cong van sb 2846/TCT-CS ngay 02/08/2010 cua Téng cuc Thué vé
viéc xtr ly thué, héa don trong truong hop khach hang gép von mua bat dong san
chuyén nhuong hop dong mua BDS cho té chirc, cd nhan khac,

Cian cir quy dinh, huéng din trén va theo trinh bay tai van ban, truong hop
Cong ty ky hop dong mua cin hé chung cur (hop ddéng mua ban can hd) va da dugc
Chi dau tu la Céng ty C6 phan Déu tur Néng nghiép ASC Sai Gon l1ap hoa don
GTGT cho Céng ty khi thu tién theo tién d6 (can ho dang trong qua trinh xay
dung, chua duge ban giao), sau do Cong ty chuyén nhuong hop dong mua ban cin
ho cho t& chirc, ca nhan khéac theo quy dinh cia phap luat (van ban thoa thuén
chuyén nhuong hop dong mua ban nha & thvong mai da dugc Chu dau tu ching
nhén, phé duyét). Tai véan ban thoa thuén chuyén nhuong hop déng c6 quy dinh
ngudi nhan chuyén ‘nhuong s& tiép tuc thuc hién céac quyén va nghia vu cua bén
mua nha theo hop dong mua ban cin ho da ky voi Chu dau tur thi Cong ty thuc hién
lap hoa don GTGT trén toan bé gia tri chuyén nhuong, thuc hién ké khai, ndp thué
GTGT, thué TNDN theo quy dinh phép luat hién hanh.

Khi nguot nhan chuyen nhuong tiép tuc nop tién theo tién do theo ‘hop dong
mua bén cin hé thi Chi dau tu 1ap héa don va giao cho nguoi nhan chuyén nhuong
theo quy dinh.

Cuc Thué Thanh phéd théng bdo quy don vi biét dé thuc hién theo dung quy
dinh tai cac van ban quy pham phap luét da dugc trich dan tai van ban nay./™ -
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