BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Pge 1ap - Tw do - Hanh phue

Sé: A54F /TCT - C8 I1a Noi, ngay AL thang 4 nim 2024
V/v chinh sach thué TNDN

Kinh gui: Cuc Thué tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tdng cuc Thué nhan duge cong van s6 315/CTBRV-TTKT2 ngay 11/1/2024
cua Cuc Thué tinh Ba Ria - Ving Tau veé khau hao tai san ¢ di_nf} va thu nhap tir
chuyén nhurong bt dong san. Vé van dé nay, Tong cuc Thué c¢é v kién nhu sau:

1. V& khéu hao di véi tai san ¢d dinh

- Tai khoan 1 Di¢u 4 Théng tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cta B
Tai chinh hudng dan vé thué thu nhdp doanh nghiép tai Nghi dinh s6 12/2015/Nb-
CP ngay 12/2/2015 ctia Chinh phu quy dinh :

“1. Trir cac khoan chi khéng duoc trir néu tai khoan 2 Diéu nay, doanh
nghiép dugc trir moi khoan chi néu dap wng du cac diéu kién sau:

a) Khodn chi thue té phat sinh lién quan dén hoat dong san xudt, kinh doanh
cia doanh nghiép.

b) Khoan chi co6 du hoa don, chitng tir hop phap theo quy dinh cua phap ludt.

¢) Khoan chi néu cé héa don mua hang héa, dich vu tirng lan ¢é gid tri tir 20
triéu dong tro lén (gid dd bao gom thué GTGT) khi thanh todn phdi co ching tir
thanh todn khéng dung tién mat.”

- Tiét b va tiét d diém 2.2 khoan 2 Diéu 4 Théng tu sé 96/2015/TT-BTC
ngay 22/6/2015 cua B Tai chinh néu trén quy dinh vé khoan chi khéng dugc trir
khi xac dinh thu nhap chiu thué thu nhip doanh nghiép nhr sau:

“b) Chi khdu hao déi véi tai san cé dinh khdng c6 gidy to chimg minh thudce
quyén sa hitu cua doanh nghiép (trir tai san co dinh thué mua tai chinh).”
“d) Phdn trich khdu hao vuot miic quy dinh hién hanh cia BS Tai chinh vé
ché do quan Iy, sir dung va trich khdu hao tai san cé dinh.”’

- Khoan | Biéu 9 Luat nha & sé 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 quy dinh
nhu sau:

“Diéu 9. Cong nhin quyén si hiru nha &

1. T6 chike, hé gia dinh, cd nhén cé @i diéu kién va ¢é nha 6 hop phdp quy
dinh tai Diéu 8 cua Ludt nay thi duoc co quan nha nuoc co tham quyén cap. Gidy
chung nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha 6 va tai san khée gdn lién vOi
d’at'(sau ddy goi chung la Gidy ching nhan) déi véi nha ¢ do. Nha & duoc cdp
Giay chung nhdn phai la nha o c6 san.”

- Khoan 1 Diéu 10 Théng tu sé 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 clia B6 Tai
chinh hudng dan ché dé quén ly, sir dung va trich khau hao tai san ¢d dinh quy dinh:
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“Biéu 10. Xdc dinh théi gian trich khiu hao cia tai san cd dinh hitu hinh:
1. Déi véi tai san ¢é dinh con méi (chua qua sw dung), doanh nghiép phdi
cdn ctr vao khung thoi gian trich khdu hao tai san ¢é dinh quy dinh tai Phy luc 1

ban hanh kem theo Thong tw nay dé xdc dinh thoi gian trich khau hao cua tdi sén
cé dinh.”

- Tai Phu luc I vé khung thoi gian trich khéu hao céc loai tai san cé dinh ban
hanh kém theo Théng tu 56 45/2013/TT-BTC quy dinh thoi glan trich khéu hao dbi
voi “Nha cua loai kién ¢6” nhu sau: Thoi gian trich khau hao t8i thiéu 25 nam, thoi
gian trich khéu hao téi da 50 nam.

- Diém h khoan 1 Diéu 38 Thoéng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia Bé Tai chinh hudng dan ché d6 ké toan doanh nghlep quy dinh:

“Piéu 38 . Tai khoan 214 - Hao mén tii sin cé dinh
1. Nguyén téc ké todn

h) Déi véi bat dong san dau tw cho thué hoat déng phdi trich khéu hao vi
ghi nhén vao chi phi sén xudt, kinh doanh trong ky. Doanh nghiép c6 thé dira vao
cdc bat dong san chir s¢ hitu st dung (tdi sén ¢é dinh) cung logi dé wéce tinh thoi
gian trich khdu hao va xdc dinh phuong phdp khdu hao bat déng san dau tu.
Truong hop bat déng san ddu tir ndm giir cho tang gia, doanh nghiép khong trich
khdu hao ma xdc dinh ton thdt do giam gid tri.”

Cén ¢ cac quy dinh néu trén, truong hop doanh nghiép mua can hd chung cu dé
kinh doanh doanh cho thué, néu khéng ¢6 gidy to chimg minh thudc quyén s& hiru
ctia doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat thi khéng da didu kién tinh khu hao tai
san cin hd chung cu vao chi phi dugc trir khi x4c dinh thu nhép chju thué thu nhap
doanh nghiép.

Phan trich khiu hao vuot mirc quy dinh hi€én hanh ctia B$ Tai chinh vé ché do
quan ly, sir dung va trich khiu hao tai san c¢b dinh s€ khong duoc trir khi xéc dinh thu
nhép chiu thué. V& thoi glan trich khau hao tai san ¢6 dinh thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Piédu 10 Thong tur s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bd Tai chinh.

2. Vé nip thué doi véi thu nhip tir hoat ddng chuyén nhwong bt dong san

- Tai Dleu 2 Théng tu s6 96/2015/TT-BTC ngdy 22/6/2015 sira ddi, bd sung
khoan 2 Diéu 4 Théng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cta B9 Tai chinh
quy dinh nhu sau:

“2...Thu nhdp tir hoat dong chuyén nhzrong bat dong san, chuyén nhurong dw
an dau tu, chuyen nhuong quyén tham gia di an dau tu, chuyén nhirgng quyén thom
do, khai thée, ché bién khodng san theo quy dinh cua phap ludt ' phai hach toan riéng
dé ké khai nop thué thu nhdp doanh nghiép voi muc thué sudt 22% (tiv ngay
01/01/2016 dp dung mirc thué sudt 20%), khéng dwoc hucng wu dai thué thu nhdp
doanh nghiép (trir phan thu nhdp cua doanh nghiép thuc hién dir an dau tu kinh
doanh nha ¢ xd héi dé bdn, cho thué, cho thué mua dwoc ap dung thué sudt thué
TNDN 10% theo quy dinh tai diém d khodn 3 Diéu 19 Théng ne 78/2014/TT-BTC).”



-
2y

- Khoan 2 Diéu 16 Théong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cua B
Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cla
Chinh phu quy dinh:

“2. Thu nhap tir hoat dong chuyen nhiwong bat dong san bao gom thu nhap
tur chuyen nhuong quyen s dung dat, chuyén nhuong quyén thué dat (g6m ca
chuyén nhwong du dn géin véi chuvén nhirong quyén sir dung dat, quyen thué dat
theo quy dinh cia phdp ludt); Thu nhdp tir hoat déng cho thué lai ddt cua doanh
nghiép kinh doanh bat déng san theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai....

Thu nhdp tir cho thué lai dat etia doanh nghiép kinh doanh bdt dong san
khong bao gom truong hop doanh nghiép chi cho thué nha, co sé ha tang, cong
trinh kién tric trén dat.”

- Khoan 9 Piéu 18 Théng tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cua Bo
Tai chinh quy dinh:

“9. Truong hop trong cing ky tinh thué, doanh nghiép cé phdt sinh hoat
dong kinh doanh dwgc hudng wu ddi thué bi 16, hoat déng kinh doanh khéng durge
huéng wu dai thué, thu nhdp khac cia cdc hoat dong kinh doanh (khéng bao g6m
thu nhdp tir hoat dong chuyén nhuong bdt déng san, chuyen nhirong duw an dau 7
thu nhép tir chuyén nhuong quyén tham gia du an dau tw, chuyén nhirong quyén
tham do, khai thdc, ché bién khodng sdn theo quy dinh ciia phdp ludt) c6 thu nhdp
(hodc nguwoc lai) thi doanh nghiép bit triv vao thu nhdp chiu thué cia cdc hoat
dong ¢6 thu nhdp do doanh nghiép lira chon. Phan thu nhdp con lai sau khi bu trur
ap dung mirc thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép theo mirc thué sudt cia hoat
dong con thu nhdp.”

Can cu cac quy dinh trén, néu doanh nghiép ¢6 1ai tir hoat déng chuyén
nhugng bat dong san thi phai hach todn riéng dé ké khai, ndp thué thu nhép doanh
nghiép véi mirc thué suat 22% (tir ngay 01/01/2016 ap dung mirc thué suat 20%),
khong dugc bu trir véi 18 cia céc hoat déng san xuit kinh doanh khac (bao gé)m ca
hoat dong cho thué can hd chung cur).

Dé nghi Cuc Thué tinh Ba Ria - Viing Tau cin ¢ quy dinh cta phap ludt va
tinh hinh thue t& cta doanh nghiép dé hudéng dan don vi thue hién theo quy dinh. /
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