BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: 1539 /TCT- CS Ha Néi, ngay 49 thdang 4 nam 2019
V/v thu tién sir dung dat

Kinh giri: Cuc Thué tinh Quang Binh

Tra 16i cong van s6 4479/CT-THDT ngay 07/11/2018 ciia Cuc Thué tinh
Quang Binh néu vuéng méc vé thu tién sir dung déat dugc cap trai tham quyén,
Tong cuc Thue c6 y kién nhu sau:

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu quy dinh vé thu tién sir dung dat:

- Tai Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP quy dinh:
“Piéu 3. Can cit tinh tién sir dung dat
3. Gi4 dét tinh thu tién str dung dét:

a) Gia dt theo Bang gia dat do Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thudce
Trung uong (sau day goi tit 1a Uy bannhan dén cép tinh) quy dinh 4p dung
trong trudng hop hé gia dinh, ca nhan dugc cong nhén quyen sir dung dét, chuyén
muc dich sir dung dét d6i voi dién tich dit & trong han mire.

Viéc xac dinh dién tich dat _trong han muc tai DPiém nay phai dam bao
nguyén tic mdi hd gia dinh (bao gbm ca ho gia dinh hinh thanh do tach hé theo
quy dinh cia phép luat), c4 nhan chi dugc xac dinh dién tich dit trong han muc
giao d4t & hodc han mirc cong nhan dit & mét 1an va trong pham vi mét tinh, thanh
phd truc thudc trung wong.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan cé nhiéu thira dat trong pham vi mét tinh,
thanh phd truc thudc trung wong thi hd gia dinh, c4 nhan d6 duoc cong don dién
tich dét cua céc thira dt dé x4c dinh dién tich dét trong han muc giao dét & hoic
han muc cong nhian dat & nhung téng dién tich dit lya chon khong vugt qua han
miuc giao dat & hodc han mirc cong nhan dat & tai dia phuong noi lua chon.

Ho gia dinh, c4 nhan chiu trach nhiém truéc phép ludt vé tinh trung thuec,
chinh xac cua viéc ké khai dién tich thira dat trong han muc giao dét & hodc han
mirc cong nhan dit & dugc ap dung tinh thu tién str dung dt; néu bi phat hién ké
khai gian 14an s& bi truy thu nop tién st dung d4t theo quy dinh cua phap luat dat dai
va bi xir phat theo quy dinh ca phép luat vé thué.

. b) Gia dat cu thé dugc xac dinh theo cic phuong phap so sanh truc }iép,
chiét trir, thu nhép, thang du quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé gia dat ap
dung trong céc trudng hop sau:



- Xéc dinh tlén sir dung dit d6i v6i truong hop dién tich tinh thu tién st
dung d4t cta thira d4t hodic khu dit c6 gia tri (tinh theo gi4 dit trong Bang gia dat)
tir 30 ty dong trés 1én dbi Vi cac thanh phé truc thude Trung wong; tir 10 ty dbng
tr& 1én dbi v6i céc tinh mién nui, viing cao; tir 20 ty ddng tré 1én ddi véi cac tinh
con lai trong cac trudong hop: Té chirc dugc giao dat khéng théng qua hinh thirc
dau gia quyén su dung dat, chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyen su
dung dat; ho gia dinh, c4 nhan dugc giao d4t khong théng qua hinh thirc dAu gia
quyén sir dung dét; duoc cong nhan quyén sir dung dat, chuyén muc dich sir dung
dAt dbi véi dién tich dit & vugt han mirc.

- Xac dinh gia khoi diém du gia quyép sir dung dat khi Nha nudc giao dht
c6 thu tién sir dung dat thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat.

¢) Gia dat cu thé dugc xé4c dinh theo phuong phap hé s6 didu chinh gia dat
ap dung d6i véi trudong hop dién tich tinh thu tién sir dung d4t cia thira dat hoic
khu dét c6 gié tri (tinh theo gia d4t trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong d6i véi céc
thanh pho truc thude Trung uong; dudi 10 ty dong dbi véi cac tinh mién nii, vung
cao; dudi 20 ty ddng ddi véi cac tinh con lai 4p dung dé xac dinh tién sir dung dét
trong cac truong hop:

- T6 chirc duoc Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat khéng thong qua
hinh thirc ddu gi4d quyén st dung dit, cong nhén quyén st dung dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét;

- Ho gia dinh, ca nhén dugc Nha nudc giao dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyeén sir dung dat;

- H} gia dinh, ca nhén dugc Nha nudc cong nhén quyén sir dung dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat doi vdi dién tich dat & vuot han mirc.

Hang nam, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh h¢ s6 diéu chinh gia dat dé ap
dung cho céc truong hop quy dinh tai Diém nay.” .

- Tai Piém b Khoan 1 Diéu 8 Nghj dinh sé 45/2014/ND-CPquy dinh:

“Piéu 8. Thu tién sir dung dét khi cong nhén quyen su dung dat (cap Giay
chimg nhén) cho h{ gia dinh, ca nhén d6i v6i dat & c6 ngudn gbe duge giao khong
dtng thdm quyén trude ngay 01 thang 7 nim 2004

1. Trudng hop sir dung dat c6 nha o‘on dinh, khi dugc co quan nha nudc c6
tham quyén cap Gidy chimg nhan thi thu tién sir dung dat nhu sau:
b) Trudng hop sir dung dét c6 nha & 6n dinh trong khoéang thoi gian tir ngay
15 théng 10 ndm1993 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 va co6 gidy to ching
minh da np tién dé dugc sir dung dat, thi thu tién sir dung dat nhu sau:

- Néu gidy to ching minh da ndp tién dé duogc sir dung dat theo ding mirc
thu quy dinh cua phép luat dat dai nam 1993 thi khong thu tién sir dung dat;



- Néu gidy to chimg minh di nép tién dé dugc sir dung dat thap hon mirc thu
quy dinh cta phap luét dit dai ndm 1993 thi sé tién da ndp duoc quy ddi ra ty 18 %
dién tich da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét theo chinh sach va gia dat tai thoi
diém d3 nop tién; phén dién tich dat con lai thyc hién thu tlén sir dung dat theo
chinh sach va gia dat tai thoi dlem c6 quyét dinh cong nhan quyén sir dung dét cia
co quan nha nudce c6 thdm quyén.

c) Trudong hop sir dung dat c6 nha & 6n dinh trudc ngay 01 thang 7 nam
2004 va khong co gidy to chimg minh da ndp tién dé dugc sir dung dat, khi dugc
cap Gidy chimg nhén thi thu tién sir dung dat nhu sau:

- Truong hop dat da dugc sir dung 6n dinh tir trudc ngay 15 thang 10 nam
1993 thi thu tién sir dung dat bang 40% tién str dung dit theo gia dat & d6i véi phan
dién tich dét trong han mirc giao dit o tai dia phuong theo gia dat quy dinh tai
Bang gla dat tai thoi dlem c6 quyét dinh _cong nhén quyén s dung dat cua co quan
nha nudc cb thdm quyén; bang 100% tién sir dung dét theo gia dat & ddi véi pha.n
dién tich vuot han mirc giao dat & (néu c6) theo gia dat - quy dinh tai Piém b, Dlem
¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghj dinh nay tai thoi dlem c6 quyét dinh cong nhan quyén sir
dung dét ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén.

- Trudng hop dit di duge sir dung 6n dinh tir ngay 15 thang 10 nim 1993
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi thu tién sir dung dat b@mg 50% tién st
dung dit ddi v6i phan dién tich trong han mirc glao dit & theo gia dit quy dinh tai
Bang gia dat; bang 100% tlen sir dung dit d6i véi phan dién tich vurot han mirc
giao dét & (néu co) theo gia dat quy dinh tai Diém b, Piém ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi
dinh nay tai thoi dlem c¢b quyét dinh c6ng nhan quyén sir dung dét clia co quan nha
nuée c6 thim quyén.”

- Tai Blgu 8 Thong tu 5O 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B Tai
chinh huéng dan mét so dieu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat quy dinh:

"Piéu 8. Xé4c dinh tién sir dung dat khi cong nhén quyén sur dung dat (cép
Gidy ching nhan) cho h¢ gia dinh, ca nhan ddi véi dat & co nguon gdc duge giao
khong dung thdm quyén trudce ngay 01 thang 7 nim 2004

Viéc xac dinh tién st dung dét khi cong nhéan quyen sur dung dat (cap Gidy
chimg nhén) cho hd gia dinh, ca nhan dbi voi dat & co ngudn gbe duge giao khong
dung thim quyén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 dugc thuc hién theo quy dinh
tai Didu 8 Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP; mét sb ndi dung tai Didu ndy duoc huéng
dn nhu sau:

Gléy to chimg minh vé viée da nop tién cho co quan, té chic dé dugc su
dung dit khi xéc dinh tién sir dung dt _quy dinh tai Piém a, Diém b Khoan 1 Diéu
8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; bao gom:

1. Bién lai, phleu thu, héa don thu tién dé duogc sir dung dat, thu tién dén bu
theo Quyét dinh s6 186/HDPBT ngay 31 thang 5 nam 1990 cia Hgi dong Bo truéng



vé dén bu thiét hai dit nong nghiép, dit c6 rimg khi chuyén sang sir dung vao muc
dich khac.

2. Bién lai, phiéu thu, héa don thu tlén theo Thong tu s6 60/TC-TCT _ngay
16 thang 7 nam 1993 cta Bd Tai chinh vé hudng dan ché @ quan ly thu déi voi
viéc ban nha thudc s& hiru nha nuéc, viée cip quyén sir dung dat xay dung nha &
va cong trinh.

3. Bién lai, phiéu thu, héa don hoic c4c loai gidy t& khac chimg minh d4 nop
tién dé dugc sir dung dat cia Uy ban nhén dan cac cap hoac cua co quan, td chirc
giao dat khong dung tham quyén.”

Cin cir cac quy dinh trén, dé nghi Cuc Thué tinh Quang Binh p}'léi hop voi
cac don vi lién quan tai dia phuong xac dinh rd timg trudng hop cu thé theo hé so
thuc té dé giai quyét theo quy dinh.

Téng cuc Thué thong bao dé& Cuc Thué tinh Quang Binh biét./. %
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