TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOQI Péc lap - T do - Hanh phiic
8é: #9399 /CT-TTHT Ha Ni, ngay pthing 4 nim 2017
Vv tra o1 chinh sich thué

Kinh gtti: Cdng théng tin dién tir - B6 Tai chinh

Cuc Thué TP Ha Noi nhan dugc Phiéu chuyen s6 52/PC-TCT ngay
20/01/2017 cua Téng cuc Thué chuyén thu héi ctia Pdc gia Nguyén Pinh Siru &
Td 4, Ciu Dlen, Nam Tir Liém, TP Ha Néi do Cong théng tin dlen tr - B§ Tai
chinh chuyén dén (sau ddy goi 1a “Déc gid”) hoi vé chinh sach thué. Cuc Thué
TP HaNGicoy klen nhu sau:

- Can cir Pidu 100 Luat dét dai sd 45/2013/QHI13 ngay 29/11/2013 cua
Quéc héi quy dinh nhu sau:

“Diéu 100. Cap Gzay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s6 hitu nha &
va tai san khdc gan hen voi dat cho hé gia dinh, cd nhan, cong déng dén cu
dang stk dung dat co g:ay 16 vé quyén sik dung dat

1. H¢ gia dinh, ca rhan dcmg su dung dat on dinh ma c6 mot trang cdc
loqi gidy t6 sau day thi duoc cap Gzay chzmg nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan izen vii dat va khong phai nop tién ste dung dét: //

a) Nhitng gidy to vé quyen dwoc sir dung dat trude ngay 15 thang 10 nam /sy
1993 do co quan 6 tham quyén cap frong qud trinh thue hién chinh sdch dat o,
dai ctia Nhéa nuce Viét Nam dan chic Céng héa, Chinh phu Cach mang lam thoi
Céng hoa mién Nam Viét Nam va Nha nuéc Céng hoa x& hdi chu nghia Viét
Nam;

b) Gzay chiing nhdn quyen sur dung ddét tam thoi dugc co quan nha nudc
6 tham quyén cdp hodc cé tén trong S6 déng ky ruéng dat, Sé dia chinh trude
ngay 15 thang 10 ndm 1993;

c) G:ay to hap phdp vé thira ké, ting cho quyén st dung ¢ ddt hodc 1ai san
gdin lién véi d'at gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gdn lién voi dat;

d) Gidy to chuyén nhugwg quyén sir dung dat, mua bdn nha o gdn lién véi
dat & trwoe ngay 15 thang 10 néim 1993 dugc Uy ban nhén dén cdp x@ xdc nhdn
la dé sie dung trude ngay 15 rhang 10 nam 1993;

d) Giay to thanh ly, hoa gid nha & gdin lién véi dat o; gidy to mua nha &
thuge s¢ hitu nha nuoe theo quy dinh cua phap luat;

e Gidy to vé quyen sw dung dét do co quan cé thdm quyén thujc ché do
cil cap cho ngudi sir dung dat;

g) Céc loai gidy to khdc duwoc xde ldp trude ngay 15 thang 10 ndm 1993

theo quy dinh ciia Chinh phu.

n

- Can cu’ Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy
dinh vé& thu t1en str dung dit:
+ Tai Piéu 6 quy dinh nhu sau:



“Didu 6. Thu tién sir dung dat khi cong nhan ngaen st dung dat (cap Gidy
ch:mg nhdn) cho hé gia dinh, cd nhdn dobi véi ddt 35 six dung én dinh tir trurde
ngay 15 thang 10 ndm 1993 ma khéng c6 mot trong cac logi g;ay to quy dinh tai
Khodn 1 Diéu 100 Ludt Dét dai.

1. H¢ gia dinh, cad nhin dang st dung dat cé nha &, cong tnnh xdy dyng
khdc tir trude ngay 15 thang 10 ndm 1993; tai thoi diém bét dau sw dung dat
khong c6 mft trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tqi Diéu 22 Nghi dinh
ctia Chinh phi quy dinh chi tzet thi hanh mét so } diéu cia Lugt Pat dai, néu duoc
cdp Gidy chimg nhdn thi thu tién sir dung dit nhu sau;

a) Trmg hop dét c6 nha & thi ngu'o'z st dung dat khong phai ngp tién sir
dung .:‘z'at déi véi dién tich dat & dang s dung trong han mire céfzg nhén ddt &
cho méi ho gia dinh, cd nhan; déi véi dten tich dat ¢ vu-at han muc cong nhén
dat & (néu co) thi phai ngp tten stk dung dét bang 50% tién sir dung dét theo gza
dat quy dinh tai Piém b, f)lem ¢ Khodn 3 Piéu 3 Nghi dinh ndy tai thoi dzem co
quyét dinh cong nhdn quyen sir dyng dét ciia co quan nha meée ¢ tham quyén,

b) Mg hop sir dung dat cd cong trinh xay dung khong phdi la nha J,
néu duge cap Gidy chitng nhan quyen st dung ddt sén xuat kinh doanh phi néng
nghzep nhu hinh thiecc duge Nha mede giao dét cé thu tzén stk dung dét véi thoi
han st dung léu dai thi khong phaz nop tzen S dzmg ddt.

2. Hp gm dinh, cé nhén str dung dat dé & ma tai thoi diém bdt dau sic
dung dét dd c6 mot trong cdc hanh vi vi pham theo quy dinh tgi Diéu 22 ' Nghi
dinh cua Chinh phi quy dmh chi tiét thi hanh mot 50 diéu cua Ludt Pét dai,
nhung nay néu dupc qu gidy chimg nhdn quyén st dung ddt ¢ thi phaz nép
50% nen si dung ddt doi voi dién tich ddr trong han miec cong nhdn dat & theo
gid ddt quy dinh tai Bang gid ddt; rzpp 100% nen sir dung dat dax vai dién tich
dat vuot han mikc céng nhan dat & theo gid dat | quy dinh tai Diém b, Dzém c
Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thd’z diém c6 quyét dinh cong nhan quyén st
dyng ddt ctia co quan nha nwde c6 tham quyén.

Trudng hop su dung ddt ¢6 cong trinh xdy dumg khong phdi la nha o, néu
 dwoe cdp Gidy chimg nhdn gwen st dung dat san xudt kinh doanh phi néng
nghiép nhu hinh thirc giao dat c6 thu tién sit dung ddt véi thoi han si dung ldu
dai thi phdi ngp 50% tién st dmg dat theo ,gva i dat quy dinh tai Diém b, Diém ¢ .
Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay cua logi dat san xudt kink doanh phi néng nghiép
c6 thoi han sir dung . dat cao nhét quy dinh tai Khodn 3 Bieu 126 Ludt Dat dai
tai thoi dzem co quyet dinh céng nhdn quyén str dung dét cita co quan nha nicée
cé tham quyen

+ Tai Pidu 8 quy dinh nhu sau;

“Diéu 8. Thu tién st dung dat lchi cong nhdn quyen sir dung d&t (cdp Gidy
chung nhdn) cho hj gza dinh, cd nhan doi voi dét & cé nguon goc duge giao
khéng ding thim quyen trude ngay 01 thang 7 ndm 2004

1. Trudng hop str dung dat c6 nha 6 6n dinh, khi dug’c co quan nha nudc
cé tham quyén cap Gzay chitng nhan thi thu tién st dung dét nhu sau:

a) Trudmg hop sir dang dét c6 nha & fir trude ngay 15 z‘hang 10 ndm 1993
va co gmy 10 chimg minh vé viéc da ngp tién cho co quan, té chirc dé dwgce s
dung dat thi khi dugc cdp Gidy chimg nhdn khong phdi ngp tién sit dung dat.



b) Truong hap stk dung ¢ ddt e6 riha & 6n dinh trong khodng thoi gian tix
ngay 15 thang 10 nam 1993 dén truce ngay 01 thdng 7 ndm 2004 va cé giay to
chimg minh da nop tién dé dwopc sik dung dat thi thu tién si dung dét nhw sau:

- Néu gzay to chimg mmk dd nip tién @ duoc sic dyng dat theo dng muc
thu quy dinh cia phdp ludt ddt dai néim 1993 thi khéng thu tién si dung dat;

- Néu gzay to chung minh dd npp tiéri dé duge su dung ddt thap hon mize
thu quy dinh ciia phdp ludt dat dai ndm 1 993 thi 56 tién da ngp dugc quy doi ra
ty Ié % dién tich da hoan thanh vzéc nép tién sir dyng dat theo chinh sdch va gm
dét tai thoi diém da ngp tién; phcm dién tich ddt con lgi thiec hién thu tién si
d;mg dat theo chinh sdch va gid ddt tai thoi d:em cé quyét dinh cong nhin quyén
stz dung ddt cia co quan nha racée cé tham quyen

c) Truomg hap str dung ddt c6 nha & on d‘mh trudc ngay 01 thang 7 ndm
2004 va khong cé gidy to chzmg minh da ngp tién dé duoc si dung dat, khi duce
cdp Gidy chimg nhdn thi thu tién si dung dér nhu sau:

- Truong hop dat da duoc st dung on dinh tir trudc ngay 15 thafzg 10
néim 1993 thi thu tién st dung dat bing 40% t:en st dung dét theo gid dat 15 déi
voi phén dign tich dat trong han mikc gmo d‘ar ¢ tai dia phuong theo g:a dat quy
dinh tai Bang gid dat tqi thoi diém co q:{yet dinh cong nhdn ngzen 174 dung dat
cua co quan | nha nuée cé thém quyen, bang 100% tién sir dung ddt theo gid dat
& doi vdi j phin dién tich vieot han mic giao ddt & (néu co) theo gza ddt quy dinh
tai Diém b, Dzem ¢ Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi d:em c6 quyét dinh
céng nhdn quyén sie dung dat ciia co quan nha nwdc cé thdm quyén.

- T nm'ng hop dét dé dwoe stk dung 6n dinh tic ngay 15 rhang 10 ndm 1993
dén trude ngay 01 thing 7 ndm 2004 thi thu tién si dung dat bang 50% tién sir
dung ddt dbi véi phan dién tich trang han Jmm giao dét & theo gid dat quy dinh
tai Bang gid dat; bang 100% tién sir dyng dat doi vcn phan dién tich vugt han
mikc giao ddt & (néu cd) theo gia dat quy dinh tai Diém b, Dzem ¢ Khodn 3 Diéu
3 Nghi dinh nay tai thoi dtem c6 quyét dinh cong nhan quyén sir dung @it ciia co
quan nha nuic cé tham quyén.

+ Tai Khoan 1 £)1eu 11 quy dinh nhu sau:

“Bzeu 11 Mién tién stz dung dét

Mién tién sw dung dét trong nhitng truang hop sau d‘ay

1. Mién tién siz dung dat trong han mic giao ddt & khi si dung ddt d@é
thyec hién chinh .'.'ack nha o, ddt & doi voi ngudi cé cdng voi cdch mang thupe
déi tuong dugc mién tzen sir dung dat theo quy dinh cua phap lugt vé nguoi ¢6
céng; hé nghéo, ho déng bao dén téc thiéu 56 ¢ vu'ﬂg co diéu kién kinh 1 - xd
hoi diic biét kho khan, vzmg bién gici, hdi ddo; sv dung dat dé xdy dung nha &
xd hoi theo quy dinh cia phap ludt vé nha &; nha & cho ngwoi phdi di doi do
thién tai. .

+ Tgl Khoan 2 Dléu 12 quy dinh nhu sau:

“Biéu 12. Gidm tién st dung dit

. 2 Gidm tién sir dung dat dbi véi d‘at & trong hgn mikc giao dét & (bao gom
giao dat, chuyén muyc dich si dung dat, cap Gidy chimg nhan cho ngwoi dang si



dung a‘éﬁ dsi véi nguoi c6 céng voi cach mang ma thudc dién dwgc giam tién sir
dung dat theo qu dinh ctia phap ludt vé ngudi c6 cong.”

- Tai Dieu 13 quy dinh nhu sau:

“Diéu 13. Tham quyén xdc dinh va quyét dinh sé tién s dung dat dwoc
mién, giam :

1. Cén cit vao hé so, gzay to chwng mmh thuge doi tugng dugc mién, -
giam tién st dung ﬁat quy dinh tai Diéu 11, D;eu 12 Nghz dinh nay, co quan
thué xdc dmh s6 tién. sir dung ddt phdi ndp va sé tién st dung ddt dwgc mién,
gidm, cu thé:

a) Cuc truong Cuc thué ban_hanh quyét dinh 56 tién sir dung ddt duge
mién, gidm dbi v6i t6 chire kinh té: 16 chike, cd nhan nude ngodi, nguci Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

'b) Chi cuc mm'ng Chi cuc thué ban hanh quyét dinh 56 tién sir dung dat
dwoc mién, giam déi voi ho gia dinh, ca nhan.

2. Bé Tai chinh hu(mg dén trinh tw, thit tuc mién, giam tién sir dung dét
quy dinh tai Piéu nay.’

- Cén cit Nghi dinh 31/2013/ND-CP ngay 09/04/2013 cia Chinh phl) quy
dinh chi tiét, huéng din thi hanh mét s§ diéu ciia Phép 1énh wu dai nguoi cb
cong vai cach mang;

- Cén cir Thong tu 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia By Tai chinh
huéng din mét sd dleu cua Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dét:

+ Tai Didu 14; Diéu 15 va Diéu 16 quy dinh nhu sau:

“Diéu 14. Giam tién st dung ddt

2 Vzec gidm tién sic dung ddt dbi vm nguoi co cang véi Céch. mang theo
quy dmh tai Khoadn 2 Diéu 12 Nghi dinh s6 45/20]4:WD~CP chi duoc thiee hién
khi cé quyét dinh cita co quan nha nude ¢ tham quyen vé viéc cho phép giam
tién s dung dét theo quy dinh cia phap Tugt vé nguoi c6 cong (Uy ban nhdn
dén cdp tinh hodc co quan duge uy quyén hay phan cdp).

" Diéu 15. Ho so de ngh; va noi tiép nhén hé so mién, giam tién sir dung
dat

1. Hé so dé  nghi mién, giam tién sir dung dat gom

1.1. Don de nghz duge mién, giém tién st dung dat; trong do ghi r3: dién
tich, Iy do mzen giam;

1.2. Gzay to chumg minh thugc mgt trong cac truomg hop dwoc mién,
gidm tién sir dung dat (bdn sao ¢ chu'ng thuce), cu thé:

a) Truong hog nguo*z 2 cong voi Cach mang phdi c6 gidy to lién quan
dén ché d duoc mién, gidm tién sie dung ddt huémg dan tai Khodn 1 Diéu 13 va
Khoan 2 Dzeu 14 Thong tu nay;

J 3 Cac gzay 6 co Izen quan vé thira dét (neu cé).
2. Ngudi ste dung dat nop hé so @2 nghi mién, gidm tién sir dung dat nhu
Sau:



b) Déi véi hé gia dinh, cd nhan: Viéc ngp hé SO Xin mién, giam tién S
dung dat dugc thuc hién ciing voi hé so xin cap Gmy ckung nhdn, xin chuyén
muc dich su dzmg dat dén Vin phong déng ky quyen st dung dét hodc co quan
tai nguyén va moi truong.”’

+ Dleu 16 quy dinh nhu sau:

“Diéu I6. Trinh tu, thu tuc mién, giam tién sir dung dat

Can cir hé so dé nghi mién, gzam tién sir dung dat nhan dugc fir 16 chike
kinh té hode tie co.quan tai nguyén va moi truong chzgzen dén, trong thoi han 15
ngay lam vzgc co quan thué xdc dinh v ban hanh Quyét dinh mién, gidm tién sic
dung ddt, .

Can clr céc quy dinh trén, do hd so Poc gia cung cip théng tin khong day
dt, Cuc Thué tra 15 nguyen thc nhu sau:

- Trirdng hop Dde gia duge co quan cép cho can nha va thua dAt tir nim
1989, den nay Déc gia chua thye hién céc thu tue dé d8 nghi cip Gidy chimg
nhan quyén su dung dét thi de nghi Ddc gia lién hé véi co quan tai nguyen va
mdi trudng dé 1am thi tuc dé nghi cAp Gidy ching nhan quyén sit dung dit theo
quy dinh.

- Theo ndi dung trinh bay clia Pdc gia tai thu hoi thi Dde gia la thlmng
binh hang %; dugc Nha nudce ting thudng hudn chtrcmg l(hang chien hang nhat,
do d6, trudng hop cia Ddc gla thude dién dugc mién, giam tién st dung dat
theo quy dinh ciia phap lujt vé ngudi ¢é cong quy dinh tai Khoén 1 Diéu 11 va
Khoan 2 Piéu 12 _Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ncu trén. Ho so
xin mién, giam tién sir dung dét, Péc gid ndp cling hd so xin cip Gidy chimng
nhdén, xin chuyen muc dich sir dung dht gu.n co quan tai nguyén va méi trudmg.

Can cir vao hd so dé ngh; mién gidm do co quan tai nguyén va méi
tru'ong chuyen dén, co quan thué s& xic dinh so tién str dung dat phai nop, 56
tién sir dung d4t dugc mién va ban hanh Quyét dmh mién, giam tién sir dung
dit.
' Cuc Thué TP Ha Nboi tra 10i d& Cdng thong tin dién tir - B§ Tai chinh
dugc biét va hudéng din Pdc gid thue hién.jg/
Noi nhan:

- Nhur trén;

- Téng cyc Thué (dé béo céo);

. Phong phap ché;
-Luu; VT, TTHT(2). H/‘f)




