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Căn cứ Luật Đất đai ngày 29 tháng 11 năm 2013 và các văn bản hướng 
dẫn thi hành Luật, để người sử dụng đất chấp hành tốt các quy định của pháp 
luật, chủ trương chính sách của Đảng và Nhà nước về đất đai, Cục Thuế tỉnh 
Cao Bằng phổ biến một số nội dung về nghĩa vụ phải nộp ngân sách nhà nước từ 
đất đai, quyền được hưởng ưu đãi miễn, giảm tiền thuê đất, tiền sử dụng đất như 
sau: 

1. Người sử dụng đất (quy định tại Điều 5 Luật Đất đai số 
45/2013/QH13 ngày 29/11/2013)

Người sử dụng đất được Nhà nước giao đất, cho thuê đất, công nhận 
quyền sử dụng đất, nhận chuyển quyền sử dụng đất theo quy định của Luật Đất 
đai, bao gồm:

1.1. Tổ chức trong nước gồm cơ quan nhà nước, đơn vị vũ trang nhân dân, 
tổ chức chính trị, tổ chức chính trị - xã hội, tổ chức kinh tế, tổ chức chính trị xã 
hội - nghề nghiệp, tổ chức xã hội, tổ chức xã hội - nghề nghiệp, tổ chức sự 
nghiệp công lập và tổ chức khác theo quy định của pháp luật về dân sự (sau đây 
gọi chung là tổ chức);

1.2. Hộ gia đình, cá nhân trong nước (sau đây gọi chung là hộ gia đình, cá 
nhân);

1.3. Cộng đồng dân cư gồm cộng đồng người Việt Nam sinh sống trên 
cùng địa bàn thôn, làng, ấp, bản, buôn, phum, sóc, tổ dân phố và điểm dân cư 
tương tự có cùng phong tục, tập quán hoặc có chung dòng họ;

1.4. Cơ sở tôn giáo gồm chùa, nhà thờ, nhà nguyện, thánh thất, thánh 
đường, niệm phật đường, tu viện, trường đào tạo riêng của tôn giáo, trụ sở của tổ 
chức tôn giáo và cơ sở khác của tôn giáo;

1.5. Tổ chức nước ngoài có chức năng ngoại giao gồm cơ quan đại diện 
ngoại giao, cơ quan lãnh sự, cơ quan đại diện khác của nước ngoài có chức năng 
ngoại giao được Chính phủ Việt Nam thừa nhận; cơ quan đại diện của tổ chức 
thuộc Liên hợp quốc, cơ quan hoặc tổ chức liên chính phủ, cơ quan đại diện của 
tổ chức liên chính phủ;

1.6. Người Việt Nam định cư ở nước ngoài theo quy định của pháp luật về 
quốc tịch;
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1.7. Doanh nghiệp có vốn đầu tư nước ngoài gồm doanh nghiệp 100% 
vốn đầu tư nước ngoài, doanh nghiệp liên doanh, doanh nghiệp Việt Nam mà 
nhà đầu tư nước ngoài mua cổ phần, sáp nhập, mua lại theo quy định của pháp 
luật về đầu tư.

2. Các khoản phải nộp từ đất đai (quy định tại khoản 1, Điều 107 Luật 
Đất đai số 45/2013/QH13 ngày 29/11/2013)

2.1. Tiền sử dụng đất khi được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất, 
cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, công nhận quyền sử dụng đất mà phải 
nộp tiền sử dụng đất;

2.2. Tiền thuê đất khi được Nhà nước cho thuê;
2.3. Thuế sử dụng đất;
2.4. Thuế thu nhập từ chuyển quyền sử dụng đất;
2.5. Tiền thu từ việc xử phạt vi phạm pháp luật về đất đai;
2.6. Tiền bồi thường cho Nhà nước khi gây thiệt hại trong quản lý và sử 

dụng đất đai;
2.7. Phí và lệ phí trong quản lý, sử dụng đất đai.
3. Các trường hợp giao đất không thu tiền sử dụng đất (quy định tại 

Điều 54 Luật Đất đai số 45/2013/QH13 ngày 29/11/2013)
Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất trong các trường hợp sau 

đây:
3.1. Hộ gia đình, cá nhân trực tiếp sản xuất nông nghiệp, lâm nghiệp, nuôi 

trồng thủy sản, làm muối được giao đất nông nghiệp trong hạn mức quy định 
tại Điều 129 của Luật Đất đai;

3.2. Người sử dụng đất rừng phòng hộ, đất rừng đặc dụng, đất rừng sản 
xuất là rừng tự nhiên, đất xây dựng trụ sở cơ quan, đất sử dụng vào mục đích 
quốc phòng, an ninh; đất sử dụng vào mục đích công cộng không nhằm mục 
đích kinh doanh; đất làm nghĩa trang, nghĩa địa không thuộc trường hợp quy 
định tại khoản 4 Điều 55 của Luật Đất đai;

3.3. Tổ chức sự nghiệp công lập chưa tự chủ tài chính sử dụng đất xây 
dựng công trình sự nghiệp;

3.4. Tổ chức sử dụng đất để xây dựng nhà ở phục vụ tái định cư theo dự 
án của Nhà nước;

3.5. Cộng đồng dân cư sử dụng đất nông nghiệp; cơ sở tôn giáo sử dụng 
đất phi nông nghiệp quy định tại khoản 1 Điều 159 của Luật Đất đai.

4. Miễn, giảm tiền sử dụng đất 
4.1. Nguyên tắc thực hiện miễn, giảm tiền sử dụng đất (quy định tại 

Điều 10 Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 đã được bổ sung tại 
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khoản 2 Điều 2 Nghị định số 135/2016/NĐ-CP và bổ sung tại khoản 5 Điều 2 
Nghị định số 123/2017/NĐ-CP). 

4.1.1 Hộ gia đình, cá nhân thuộc đối tượng được miễn hoặc giảm tiền sử 
dụng đất thì chỉ được miễn hoặc giảm một lần trong trường hợp: Được Nhà 
nước giao đất để làm nhà ở hoặc được phép chuyển mục đích sử dụng đất từ đất 
khác sang làm đất ở hoặc được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ở.

4.1.2. Trong hộ gia đình có nhiều thành viên thuộc diện được giảm tiền sử 
dụng đất thì được cộng các mức giảm của từng thành viên thành mức giảm 
chung của cả hộ, nhưng mức giảm tối đa không vượt quá số tiền sử dụng đất 
phải nộp trong hạn mức giao đất ở.

4.1.3. Trong trường hợp người thuộc đối tượng được hưởng cả miễn và 
giảm tiền sử dụng đất theo quy định tại Nghị định số 45/2014/NĐ-CP hoặc các 
văn bản quy phạm pháp luật khác có liên quan thì được miễn tiền sử dụng đất; 
trường hợp người thuộc đối tượng được giảm tiền sử dụng đất nhưng có nhiều 
mức giảm khác nhau quy định tại Nghị định số 45/2014/NĐ-CP và các văn bản 
quy phạm pháp luật khác có liên quan thì được hưởng mức giảm cao nhất.

4.1.4. Việc miễn, giảm tiền sử dụng đất khi Nhà nước giao đất, cho phép 
chuyển mục đích sử dụng đất theo quy định tại Điều 11, Điều 12 Nghị định số 
45/2014/NĐ-CP chỉ được thực hiện trực tiếp với đối tượng được miễn, giảm và 
tính trên số tiền sử dụng đất phải nộp theo quy định tại Điều 4, Điều 5, Điều 6, 
Điều 7, Điều 8 và Điều 9 Nghị định số 45/2014/NĐ-CP.

4.1.5. Không áp dụng miễn, giảm tiền sử dụng đất theo pháp luật về ưu 
đãi đầu tư đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại.

4.1.6. Người sử dụng đất chỉ được hưởng ưu đãi miễn, giảm tiền sử dụng 
đất sau khi thực hiện các thủ tục để được miễn, giảm theo quy định.

4.1.7. Tổ chức kinh tế được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất mà 
được giảm tiền sử dụng đất thì có quyền và nghĩa vụ trong phạm vi phần giá trị 
quyền sử dụng đất đã nộp tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về đất 
đai.

4.1.8. Trường hợp người sử dụng đất thuộc đối tượng được miễn, giảm 
tiền sử dụng đất có nguyện vọng nộp tiền sử dụng đất (không hưởng ưu đãi) thì 
thực hiện nghĩa vụ tài chính về đất đai như đối với trường hợp không được 
miễn, giảm tiền sử dụng đất và có các quyền, nghĩa vụ theo quy định của pháp 
luật về đất đai như trường hợp được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất 
đối với loại đất có mục đích sử dụng tương ứng.

4.1.9. Không áp dụng miễn, giảm tiền sử dụng đất trong trường hợp đấu 
giá quyền sử dụng đất để giao đất có thu tiền sử dụng đất đối với trường hợp 
người trúng đấu giá thuộc đối tượng được miễn, giảm tiền sử dụng đất. Việc 
miễn, giảm tiền sử dụng đất khi giao đất cho các đối tượng thuộc diện chính 
sách cải thiện nhà ở được thực hiện theo chính sách có liên quan và không thông 
qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất.
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4.1.10. Tổ chức kinh tế được Nhà nước giao đất sản xuất kinh doanh phi 
nông nghiệp có thu tiền sử dụng đất đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính về tiền sử 
dụng đất và được cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định cho phép miễn, 
giảm tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật đất đai trước ngày 01 tháng 7 
năm 2014 khi chuyển nhượng dự án hoặc chuyển nhượng quyền sử dụng đất từ 
ngày 01 tháng 7 năm 2014 trở về sau thì xử lý như sau:

a) Đối với trường hợp chuyển nhượng dự án đầu tư gắn với chuyển 
nhượng quyền sử dụng đất:

- Trường hợp số tiền sử dụng đất đã được miễn, giảm không tính vào giá 
chuyển nhượng và người nhận chuyển nhượng tiếp tục thực hiện dự án thì người 
nhận chuyển nhượng tiếp tục được miễn, giảm tiền sử dụng đất theo quy định 
của pháp luật về đầu tư cho thời gian còn lại của dự án.

- Trường hợp người nhận chuyển nhượng không tiếp tục thực hiện dự án 
thì phải nộp tiền sử dụng đất theo quy định đối với dự án sau chuyển nhượng. 
Trường hợp người chuyển nhượng đã thực hiện một phần nghĩa vụ tài chính về 
đất đai thì người nhận chuyển nhượng được kế thừa phần nghĩa vụ mà người 
chuyển nhượng đã nộp.

b) Đối với trường hợp chuyển nhượng quyền sử dụng đất thì người 
chuyển nhượng phải nộp đủ số tiền đã được miễn, giảm vào ngân sách nhà nước 
theo giá đất tại thời điểm chuyển nhượng quyền sử dụng đất.

4.2. Miễn tiền sử dụng đất (quy định tại Điều 11 Nghị định số 
45/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014)

Miễn tiền sử dụng đất trong những trường hợp sau đây:
4.2.1. Miễn tiền sử dụng đất trong hạn mức giao đất ở khi sử dụng đất để 

thực hiện chính sách nhà ở, đất ở đối với người có công với cách mạng thuộc đối 
tượng được miễn tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về người có công; 
hộ nghèo, hộ đồng bào dân tộc thiểu số ở vùng có điều kiện kinh tế - xã hội đặc 
biệt khó khăn, vùng biên giới, hải đảo; sử dụng đất để xây dựng nhà ở xã hội 
theo quy định của pháp luật về nhà ở; nhà ở cho người phải di dời do thiên tai.

Việc xác định hộ nghèo theo quyết định của Thủ tướng Chính phủ; việc 
xác định hộ gia đình hoặc cá nhân là đồng bào dân tộc thiểu số theo quy định 
của Chính phủ.

4.2.2. Miễn tiền sử dụng đất trong hạn mức giao đất ở khi cấp Giấy chứng 
nhận lần đầu đối với đất do chuyển mục đích sử dụng từ đất không phải là đất ở 
sang đất ở do tách hộ đối với hộ đồng bào dân tộc thiểu số, hộ nghèo tại các xã 
đặc biệt khó khăn vùng đồng bào dân tộc và miền núi theo Danh mục các xã đặc 
biệt khó khăn do Thủ tướng Chính phủ quy định.

4.2.3. Miễn tiền sử dụng đất đối với diện tích đất được giao trong hạn 
mức giao đất ở cho các hộ dân làng chài, dân sống trên sông nước, đầm phá di 
chuyển đến định cư tại các khu, điểm tái định cư theo quy hoạch, kế hoạch và dự 
án được cấp có thẩm quyền phê duyệt.
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4.2.4. Miễn tiền sử dụng đất đối với phần diện tích đất được giao trong 
hạn mức giao đất ở để bố trí tái định cư hoặc giao cho các hộ gia đình, cá nhân 
trong các cụm, tuyến dân cư vùng ngập lũ theo dự án được cấp có thẩm quyền 
phê duyệt.

4.3. Giảm tiền sử dụng đất (quy định tại Điều 11 Nghị định số 
45/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014)

4.3.1. Giảm 50% tiền sử dụng đất trong hạn mức đất ở đối với hộ gia đình 
là đồng bào dân tộc thiểu số, hộ nghèo tại các địa bàn không thuộc phạm vi quy 
định tại Khoản 2 Điều 11 Nghị định này khi được cơ quan nhà nước có thẩm 
quyền quyết định giao đất; công nhận (cấp Giấy chứng nhận) quyền sử dụng đất 
lần đầu đối với đất đang sử dụng hoặc khi được chuyển mục đích sử dụng từ đất 
không phải là đất ở sang đất ở.

Việc xác định hộ nghèo theo quyết định của Thủ tướng Chính phủ; việc 
xác định hộ gia đình hoặc cá nhân là đồng bào dân tộc thiểu số theo quy định 
của Chính phủ.

4.3.2. Giảm tiền sử dụng đất đối với đất ở trong hạn mức giao đất ở (bao 
gồm giao đất, chuyển mục đích sử dụng đất, cấp Giấy chứng nhận cho người 
đang sử dụng đất) đối với người có công với cách mạng mà thuộc diện được 
giảm tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về người có công.

5. Miễn, giảm tiền thuê đất, thuê mặt nước
5.1. Nguyên tắc thực hiện miễn giảm tiền thuê đất, thuê mặt nước 

(quy định tại Điều 18 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính 
phủ đã được sửa đổi, bổ sung tại Nghị định số 135/2016/NĐ-CP ngày 09 
/9/2016; Nghị định số 123/2017/NĐ-CP ngày 14/11/2017 của Chính phủ)

5.1.1. Việc miễn, giảm tiền thuê đất, thuê mặt nước được thực hiện theo 
từng dự án đầu tư gắn với việc cho thuê đất mới trừ các trường hợp sau:

a) Nông, lâm trường quốc doanh được Nhà nước giao đất không thu tiền 
sử dụng đất khi chuyển sang thuê đất theo quy định pháp luật về đất đai mà 
thuộc đối tượng được miễn, giảm tiền thuê đất theo lĩnh vực, địa bàn ưu đãi đầu 
tư theo pháp luật về đầu tư.

b) Tổ chức sự nghiệp công lập được Nhà nước giao đất không thu tiền sử 
dụng đất khi chuyển sang thuê đất mà được miễn tiền thuê đất đối với đất xây 
dựng công trình sự nghiệp theo quy định của pháp luật đất đai.

c) Tổ chức, cá nhân đã có Quyết định giao đất không thu tiền sử dụng đất, 
Quyết định cho thuê đất hoặc Hợp đồng thuê đất theo quy định của pháp luật 
trước ngày 01 tháng 7 năm 2014 nay phải thuê đất, tiếp tục sử dụng đất theo 
nguyên trạng và thuộc đối tượng được miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định tại 
các điểm d, điểm đ, điểm e, điểm g, điểm h, điểm i, điểm k khoản 1 Điều 19 và 
khoản 1 Điều 20 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP.

d) Tổ chức, cá nhân đang thuê đất thuộc đối tượng được miễn, giảm tiền 
thuê đất theo các quy định khác của Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ.
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5.1.2. Trường hợp người thuê đất, thuê mặt nước vừa thuộc đối tượng 
được miễn tiền thuê đất, thuê mặt nước vừa thuộc đối tượng được giảm tiền thuê 
đất, thuê mặt nước, sau khi được hưởng ưu đãi miễn tiền thuê đất, thuê mặt nước 
thì tiếp tục được giảm tiền thuê đất, thuê mặt nước theo quy định cho thời gian 
thuê đất tiếp theo (nếu có); trường hợp được hưởng nhiều mức giảm tiền thuê 
đất, thuê mặt nước khác nhau thì được hưởng mức giảm cao nhất. 

5.1.3. Miễn, giảm tiền thuê đất, thuê mặt nước theo quy định tại Điều 19, 
Điều 20 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP chỉ được thực hiện trực tiếp đối với đối 
tượng được Nhà nước cho thuê đất và tính trên số tiền thuê đất, thuê mặt nước 
phải nộp, trừ trường hợp quy định tại Điểm b Khoản 1 Điều 19 Nghị định số 
46/2014/NĐ-CP.

5.1.4. Dự án đang hoạt động mà được ưu đãi về miễn, giảm tiền thuê đất, 
thuê mặt nước cao hơn quy định của Nghị định số 46/2014/NĐ-CP thì tiếp tục 
được hưởng mức ưu đãi cho thời gian còn lại; trường hợp mức ưu đãi thấp hơn 
quy định tại Nghị định số 46/2014/NĐ-CP thì được hưởng theo quy định tại 
Nghị định số 46/2014/NĐ-CP của thời hạn ưu đãi còn lại kể từ ngày Nghị định 
số 46/2014/NĐ-CP có hiệu lực thi hành. 

5.1.5. Không áp dụng miễn, giảm tiền thuê đất, thuê mặt nước đối với dự 
án khai thác tài nguyên khoáng sản. 

5.1.6. Người thuê đất, thuê mặt nước chỉ được hưởng ưu đãi miễn, giảm 
tiền thuê đất, thuê mặt nước sau khi làm các thủ tục để được miễn, giảm theo 
quy định.

 5.1.7. Trường hợp các cơ quan nhà nước có thẩm quyền phát hiện người 
sử dụng đất đã được miễn, giảm tiền thuê đất, thuê mặt nước nhưng không đáp 
ứng các điều kiện để được miễn, giảm tiền thuê đất có nguyên nhân từ phía 
người sử dụng đất hoặc sử dụng đất không đúng mục đích đã được ghi tại quyết 
định cho thuê đất, hợp đồng thuê đất nhưng không thuộc trường hợp bị thu hồi 
đất theo quy định của pháp luật về đất đai hoặc bị thu hồi đất theo quy định tại 
điểm 1 khoản 1 Điều 64 Luật Đất đai thì phải thực hiện hoàn trả ngân sách nhà 
nước số tiền thuê đất đã được miễn, giảm. Việc thu hồi số tiền thuê đất đã được 
miễn, giảm thực hiện như sau:

a) Số tiền thuê đất được miễn, giảm phải thực hiện thu hồi được xác định 
theo giá đất tại Bảng giá đất, hệ số điều chỉnh giá đất, mức tỷ lệ phần trăm (%) 
tính đơn giá thuê đất do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành tính tại thời điểm có 
quyết định miễn, giảm tiền thuê đất và cộng thêm tiền chậm nộp tính trên số tiền 
phải thu hồi theo mức quy định của pháp luật về quản lý thuế từng thời kỳ. 
Người sử dụng đất không phải hoàn trả số tiền được miễn, giảm theo địa bàn ưu 
đãi đầu tư.

b) Thời gian tính tiền chậm nộp quy định tại điểm a khoản này tính từ 
thời điểm cơ quan thuế ban hành quyết định miễn, giảm tiền thuê đất đến thời 
điểm cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định thu hồi số tiền thuê đất đã 
được miễn giảm.



7

c) Cục Thuế xác định, báo cáo Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định thu 
hồi số tiền thuê đất đã được miễn, giảm đối với đối với tổ chức, người Việt Nam 
định cư ở nước ngoài, doanh nghiệp có vốn đầu tư nước ngoài.

d) Chi cục Thuế xác định, báo cáo Ủy ban nhân dân cấp huyện quyết định 
thu hồi số tiền thuê đất đã được miễn, giảm đối với hộ gia đình, cá nhân.

đ) Cơ quan thuế ban hành Quyết định thu hồi Quyết định đã miễn, giảm 
tiền thuê đất theo quy định của pháp luật.

 5.1.8. Trường hợp người được Nhà nước cho thuê đất trả tiền một lần cho 
cả thời gian thuê và được miễn toàn bộ tiền thuê đất nhưng trong thời gian thuê 
có nguyện vọng nộp tiền thuê đất (không hưởng ưu đãi) thì thực hiện nghĩa vụ 
tài chính về đất đai và có quyền, nghĩa vụ về đất đai như đối với trường hợp 
không được miễn tiền thuê đất. 

5.1.9. Trường hợp người được Nhà nước cho thuê đất trả tiền một lần cho 
cả thời gian thuê và được miễn toàn bộ tiền thuê đất nhưng trong thời gian thuê 
có nguyện vọng nộp tiền thuê đất (không hưởng ưu đãi) thì số tiền thuê đất phải 
nộp một lần cho thời gian thuê đất còn lại được xác định theo chính sách và giá 
đất tại thời điểm người sử dụng đất có văn bản đề nghị được nộp tiền thuê đất. 
Người sử dụng đất có quyền về đất đai tương ứng với thời gian thuê đất còn lại 
như đối với trường hợp không được miễn tiền thuê đất.

5.1.10. Trường hợp người đang thuê đất không thuộc đối tượng được ưu 
đãi miễn, giảm tiền thuê đất hoặc thuộc đối tượng được ưu đãi miễn, giảm 
nhưng đã hết thời gian ưu đãi khi được cơ quan nhà nước có thẩm quyền cho 
phép chuyển mục đích sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư thuộc đối tượng 
được ưu đãi miễn, giảm tiền thuê đất mà thời gian thuê đất của loại đất sau 
chuyển mục đích từ 50 năm trở lên tính từ thời điểm có quyết định chuyển mục 
đích sử dụng đất trở đi thì được miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định.

5.1.11. Trường hợp được Nhà nước cho thuê đất trả tiền thuê đất hàng 
năm và đang trong thời gian được hưởng ưu đãi về miễn, giảm tiền thuê đất khi 
thực hiện chuyển đổi mô hình hoạt động hoặc cổ phần hóa theo quy định của 
pháp luật thì tổ chức kinh tế sau khi chuyển đổi hoặc cổ phần hóa tiếp tục được 
hưởng ưu đãi về miễn, giảm tiền thuê đất cho thời gian ưu đãi còn lại nếu tiếp 
tục sử dụng đất vào mục đích đã được miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định 
của pháp luật trước khi chuyển đổi mô hình hoạt động hoặc cổ phần hóa.

5.2. Miễn tiền thuê đất, thuê mặt nước (quy định tại Điều 19 Nghị định 
số 46/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ đã được sửa đổi, bổ sung tại 
Nghị định số 135/2016/NĐ-CP ngày 09 /9/2016; Nghị định số 35/2017/NĐ-CP 
ngày 03/4/2017; Nghị định 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ)

5.2.1. Miễn tiền thuê đất, thuê mặt nước cho toàn bộ thời hạn thuê trong 
các trường hợp sau: 

a) Dự án đầu tư thuộc lĩnh vực đặc biệt ưu đãi đầu tư được đầu tư tại địa 
bàn kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn. 
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b) Dự án đầu tư xây dựng nhà ở cho công nhân của các khu công nghiệp, 
khu chế xuất được Nhà nước cho thuê đất hoặc thuê lại đất của nhà đầu tư xây 
dựng kinh doanh kết cấu hạ tầng khu công nghiệp, khu chế xuất để thực hiện 
theo quy hoạch được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt; chủ đầu tư 
không được tính chi phí về tiền thuê đất vào giá cho thuê nhà.

 c) Dự án sử dụng đất xây dựng ký túc xá sinh viên bằng tiền từ ngân sách 
nhà nước, đơn vị được giao quản lý sử dụng cho sinh viên ở không được tính chi 
phí về tiền thuê đất vào giá cho thuê nhà. 

d) Đất sản xuất nông nghiệp đối với đồng bào dân tộc thiểu số; đất thực 
hiện dự án trồng rừng phòng hộ, trồng rừng lấn biển. 

đ) Đất xây dựng công trình sự nghiệp của các tổ chức sự nghiệp công; đất 
xây dựng cơ sở nghiên cứu khoa học của doanh nghiệp khoa học và công nghệ 
nếu đáp ứng được các điều kiện liên quan (nếu có) bao gồm: Đất xây dựng 
phòng thí nghiệm, đất xây dựng cơ sở ươm tạo công nghệ và ươm tạo doanh 
nghiệp khoa học và công nghệ, đất xây dựng cơ sở thực nghiệm, đất xây dựng 
cơ sở sản xuất thử nghiệm. 

e) Đất xây dựng cơ sở, công trình cung cấp dịch vụ hàng không trừ đất 
xây dựng cơ sở, công trình phục vụ kinh doanh dịch vụ hàng không. 

g) Hợp tác xã nông nghiệp sử dụng đất làm mặt bằng xây dựng trụ sở hợp 
tác xã, sân phơi, nhà kho; xây dựng các cơ sở dịch vụ trực tiếp phục vụ sản xuất 
nông nghiệp, lâm nghiệp, nuôi trồng thủy sản, làm muối. 

h) Đất để xây dựng trạm bảo dưỡng, sửa chữa, bãi đỗ xe (bao gồm cả khu 
bán vé, khu quản lý điều hành, khu phục vụ công cộng) phục vụ cho hoạt động 
vận tải hành khách công cộng theo quy định của pháp luật về vận tải giao thông 
đường bộ. 

i) Đất xây dựng công trình cấp nước bao gồm: Công trình khai thác, xử lý 
nước, đường ống và công trình trên mạng lưới đường ống cấp nước và các công 
trình hỗ trợ quản lý, vận hành hệ thống cấp nước (nhà hành chính, nhà quản lý, 
điều hành, nhà xưởng, kho bãi vật tư, thiết bị). 

k) Đất xây dựng kết cấu hạ tầng sử dụng chung trong khu công nghiệp, 
cụm công nghiệp, khu chế xuất theo quy hoạch được cấp có thẩm quyền phê 
duyệt quy định tại Khoản 2 Điều 149 Luật Đất đai. 

5.2.2. Miễn tiền thuê đất, thuê mặt nước trong thời gian xây dựng cơ bản 
theo dự án được cấp có thẩm quyền phê duyệt nhưng tối đa không quá 03 năm 
kể từ ngày có quyết định cho thuê đất, thuê mặt nước. Trường hợp người thuê 
đất sử dụng đất vào mục đích sản xuất nông nghiệp (trồng cây lâu năm) theo dự 
án được cấp có thẩm quyền phê duyệt thì thời gian xây dựng cơ bản vườn cây 
được miễn tiền thuê đất áp dụng đối với từng loại cây thực hiện theo quy trình 
kỹ thuật trồng và chăm sóc cây lâu năm do Bộ Nông nghiệp và Phát triển nông 
thôn quy định. Việc miễn tiền thuê đất, thuê mặt nước trong thời gian xây dựng 
cơ bản được thực hiện theo dự án gắn với việc Nhà nước cho thuê đất mới, 
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chuyển từ giao đất không thu tiền sử dụng đất sang thuê đất, không bao gồm các 
trường hợp đầu tư xây dựng cải tạo, mở rộng cơ sở sản xuất kinh doanh và tái 
canh vườn cây trên diện tích đất đang được Nhà nước cho thuê. 

5.2.3. Miễn tiền thuê đất, thuê mặt nước sau thời gian được miễn tiền thuê 
đất, thuê mặt nước của thời gian xây dựng cơ bản theo quy định tại Khoản 2 
Điều 19 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP, cụ thể như sau: 

a) Ba (3) năm đối với dự án thuộc Danh mục lĩnh vực ưu đãi đầu tư; đối 
với cơ sở sản xuất kinh doanh mới của tổ chức kinh tế thực hiện di dời theo quy 
hoạch, di dời do ô nhiễm môi trường. 

b) Bảy (7) năm đối với dự án đầu tư vào địa bàn có điều kiện kinh tế - xã 
hội khó khăn. 

c) Mười một (11) năm đối với dự án đầu tư tại địa bàn có điều kiện kinh 
tế - xã hội đặc biệt khó khăn; dự án đầu tư thuộc Danh mục lĩnh vực đặc biệt ưu 
đãi đầu tư; dự án thuộc Danh mục lĩnh vực ưu đãi đầu tư được đầu tư tại địa bàn 
có điều kiện kinh tế - xã hội khó khăn. 

d) Mười lăm (15) năm đối với dự án thuộc Danh mục lĩnh vực ưu đãi đầu 
tư được đầu tư tại địa bàn có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn; dự án 
thuộc Danh mục lĩnh vực đặc biệt ưu đãi đầu tư được đầu tư tại địa bàn có điều 
kiện kinh tế - xã hội khó khăn. Danh mục lĩnh vực ưu đãi đầu tư, lĩnh vực đặc 
biệt ưu đãi đầu tư, địa bàn có điều kiện kinh tế - xã hội khó khăn, địa bàn có 
điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn thực hiện theo quy định của pháp 
luật về đầu tư. Danh mục địa bàn được hưởng ưu đãi tiền thuê đất chỉ áp dụng 
đối với địa bàn có địa giới hành chính cụ thể. 

đ) Việc miễn tiền thuê đất đối với Dự án đầu tư xây dựng, kinh doanh kết 
cấu hạ tầng khu công nghiệp, cụm công nghiệp, khu chế xuất được thực hiện 
theo quy định tại Khoản 10 Điều 19 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP.

5.2.4. Đối với các dự án đầu tư quy định tại khoản 2 Điều 20 của Luật 
Đầu tư, Thủ tướng Chính phủ quyết định thời gian miễn tiền thuê đất, thuê mặt 
nước không quá 1,5 lần so với thời gian áp dụng miễn tiền thuê đất, thuê mặt 
nước quy định tại điểm d khoản 3 Điều 19 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP và 
không vượt quá thời hạn của dự án đầu tư.

5.2.5. Dự án xây dựng trụ sở làm việc của các cơ quan đại diện ngoại 
giao, cơ quan lãnh sự nước ngoài và cơ quan đại diện của tổ chức quốc tế tại 
Việt Nam theo điều ước quốc tế mà Việt Nam là thành viên, việc miễn tiền thuê 
đất thực hiện điều ước đã cam kết hoặc theo nguyên tắc có đi có lại. 

5.2.6. Dự án được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất trước ngày 
01 tháng 7 năm 2014 đang được hưởng ưu đãi miễn tiền sử dụng đất khi chuyển 
sang hình thức thuê đất thì tiếp tục được miễn nộp tiền thuê đất cho thời gian sử 
dụng đất còn lại. 

5.2.7. Việc miễn tiền thuê đất đối với dự án sử dụng đất xây dựng công 
trình công cộng có mục đích kinh doanh (xã hội hóa) thuộc lĩnh vực giáo dục, 
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dạy nghề, y tế, văn hóa, thể thao, môi trường thực hiện theo quy định của Chính 
phủ về chính sách khuyến khích xã hội hóa đối với các hoạt động trong lĩnh vực 
giáo dục, dạy nghề, y tế, văn hóa, thể thao, môi trường. 

5.2.8. Việc miễn tiền thuê đất đối với dự án đầu tư vào nông nghiệp, nông 
thôn thực hiện theo quy định của Chính phủ về ưu đãi đầu tư trong nông nghiệp, 
nông thôn và được miễn tiền thuê đất trong thời gian xây dựng cơ bản theo quy 
định tại Khoản 2 Điều 19 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP.

5.2.9. Miễn tiền thuê đất đến hết năm 2020 đối với diện tích đất nông 
nghiệp trong hạn mức theo quy định của pháp luật cho từng vùng đối với hộ 
nông dân, hộ nông trường viên, xã viên hợp tác xã nông nghiệp nhận giao khoán 
của doanh nghiệp, hợp tác xã sản xuất nông nghiệp nay phải chuyển sang thuê 
đất và ký hợp đồng thuê đất với cơ quan nhà nước có thẩm quyền theo quy định 
của Luật Đất đai. 

5.2.10. Nhà đầu tư được Nhà nước cho thuê đất để đầu tư xây dựng, kinh 
doanh kết cấu hạ tầng khu công nghiệp, cụm công nghiệp, khu chế xuất được 
miễn tiền thuê đất sau thời gian được miễn tiền thuê đất của thời gian xây dựng 
cơ bản quy định tại Khoản 2 Điều 19 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP, cụ thể như 
sau:

a) 11 năm nếu đầu tư tại địa bàn cấp huyện không thuộc Danh mục địa 
bàn ưu đãi đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư.

b) 15 năm nếu đầu tư tại địa bàn cấp huyện thuộc Danh mục địa bàn có 
điều kiện kinh tế xã hội khó khăn theo quy định của pháp luật về đầu tư.

c) Toàn bộ thời gian thuê đất nếu đầu tư tại địa bàn cấp huyện thuộc Danh 
mục địa bàn có điều kiện kinh tế xã hội đặc biệt khó khăn theo quy định của 
pháp luật về đầu tư.

5.3. Giảm tiền thuê đất, thuê mặt nước (quy định tại Điều 20 Nghị định 
số 46/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ đã được sửa đổi, bổ sung tại 
Nghị định số 35/2017/NĐ-CP ngày 03/4/2017)

5.3.1. Giảm tiền thuê đất, thuê mặt nước trong các trường hợp sau: 
a) Hợp tác xã thuê đất để sử dụng làm mặt bằng sản xuất kinh doanh được 

giảm 50% tiền thuê đất. 
b) Thuê đất, thuê mặt nước để sử dụng vào mục đích sản xuất nông 

nghiệp, lâm nghiệp, nuôi trồng thủy sản, làm muối mà bị thiên tai, hỏa hoạn làm 
thiệt hại dưới 40% sản lượng được xét giảm tiền thuê tương ứng; thiệt hại từ 
40% trở lên thì được miễn tiền thuê đối với năm bị thiệt hại. 

c) Thuê đất, thuê mặt nước để sử dụng vào mục đích sản xuất kinh doanh 
mà không phải là sản xuất nông nghiệp, lâm nghiệp, nuôi trồng thủy sản, làm 
muối hoặc không phải trường hợp quy định tại Khoản 2 Điều này khi bị thiên 
tai, hỏa hoạn, tai nạn bất khả kháng thì được giảm 50% tiền thuê đất, mặt nước 
trong thời gian ngừng sản xuất kinh doanh. 
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5.3.2. Việc giảm tiền thuê đất đối với các dự án đầu tư vào nông nghiệp, 
nông thôn thực hiện theo quy định của Chính phủ về ưu đãi đầu tư trong nông 
nghiệp, nông thôn. 

5.3.3. Dự án xây dựng trụ sở làm việc của các cơ quan đại diện ngoại 
giao, cơ quan lãnh sự nước ngoài và cơ quan đại diện của tổ chức quốc tế tại 
Việt Nam theo điều ước quốc tế mà Việt Nam là thành viên, việc giảm tiền thuê 
đất thực hiện điều ước đã cam kết hoặc theo nguyên tắc có đi có lại. 

6. Quy định về thu tiền sử dụng đất, thu tiền thuê đất thuê mặt nước 
trong khu kinh tế, khu công nghệ cao.

Các tổ chức, cá nhân được Nhà nước giao đất, cho thuê đất trong khu kinh 
tế, khu công nghệ cao theo quy định của pháp luật về đất đai thì thực hiện thu, 
nộp, miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy định tại Nghị định số 
35/2017/NĐ-CP ngày 03/4/2017 của Chính phủ.

Cục Thuế tỉnh Cao Bằng thông báo để các Tổ chức, Doanh nghiệp và 
Người nộp thuế trên địa bàn tỉnh biết và thực hiện. Trong quá trình thực hiện, 
nếu có vướng mắc xin vui lòng liên hệ với Cục Thuế tỉnh Cao Bằng (Phòng 
Tuyên truyền - Hỗ trợ người nộp thuế) theo số điện thoại 02063 852 724 – 
02063 953 858 hoặc liên hệ với Chi cục Thuế các huyện, thành phố và khu vực 
để được hỗ trợ, hướng dẫn./.

Nơi nhận:
- Các Tổ chức, DN và Người nộp thuế (qua email);
- Các đơn vị sự nghiệp tỉnh CB (qua iOffice);
- Hiệp hội DN tỉnh CB;
- Hội DN trẻ tỉnh CB;
- Câu lạc bộ Nữ Doanh nhân;
- Hiệp hội Du lịch tỉnh CB;
- Các Phòng thuộc Cục Thuế;
- Chi cục Thuế các huyện, tp, kv (T/báo cho NNT);
- Website Cục Thuế;
- Lưu: VT, TTHT (23).

KT. CỤC TRƯỞNG
PHÓ CỤC TRƯỞNG

Nguyễn Thị Hồng
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