BO TAI CHINH ' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doe lap - Tu do - Hanh phiic

86: A59% /TCT-CS Ha Noi, ngay A4 thing % ndm 2016
V/v: Chinh sach thu tién thué dt

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Hb Chi Minh

Tra 161 Cong van 56 13397/CT-KTTD ngay 22/12/2015 cua Cuc Thué thanh
phd H6 Chi Minh vé vudng mac trong giai quyet h6 so mién tién thué dét trong
thdi gian xay dung co ban, Tong cuc Thué ¢ y kién nhu sau:

1. Quy dinh vé dy 4n diu tu dwogc cap c6 thim quyeén phé duyét trong
ho so' mién tién thué dat:

- Tai Khoan 1 Diéu 14 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia
Bo Tai chinh huéng din mot sé didu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dit, thué mat nudc quy
dinh:

“Ho6 so mién, gidm tién thué dat thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé
quan Iy thué. ”

- Tai Diém a Khoan 5 Piéu 46 Théng tu sé 156/2013/TT-BTC ngay
6/11/2013 ctia B Tai chinh hudng din thi hanh mét s§ diéu cta Luat Quan ly
thué; Luat sira dbi, bd sung mdt sb diéu ciia Luat Quan ly thué va Nghi dinh sé
83/2013/Nb-CP ngéy 22/7/2013 cua Chinh phu quy dinh:

“a) Ho so mzen giam tién thué dat, thué mdt nudc (dudi ddy goi chung la
tién thué dat), bao gom:

- Pon dé nghi mién, giam tién thué dat, ghi ro: dién tich dat thué, thoi han
thué dat; Iy do mién, giam va thoi han mién, gidm tién thué dat.

- To khai tién thué dat theo quy dinh.

- Dy én dau tu dwoe cap c6 tham quyen phé duyét (trur truong hop mién,
giam tién thué dat ma doi twong xét mién, gzam khong phaz la dw dn dau te thi
trong ho so khéng can cé di dn dau tur duoc cap c6 tham quyén phé duyét).

- Quyét dinh cho thué dat ciia co quan cé tham quyén; Hop dong thué dat
(va Hop déng hodic vin ban nhdn giao khodn dat giita doanh nghiép, hop tdc xd
san xudt néng nghiép véi hé néng truomg vién, xa vién - doi véi truomg hop duoc
mién, giam hudng ddn tai diém 3 Muc II, diém 3 Muc IIl Phan C Théng tu s6
120/2005/TT-BTC nay duoc sira doi tai diém 4 Muc VII, diém 3 Muc VIII Théng
tw 56 141/2007/TT-BTC ngay 30 thdng 11 nam 2007 ciia B6 Tai chinh)...”

- Tai Diéu 53 Luat Pau tu s6 59/2005/QH11 ngay 29/11/2005 ciia Qubc hdi
nugc Cong hoa x& hdi cha nghla Viét Nam quy dinh trach nhiém l4p du 4n, quyét
dinh dAu tu, thim tra dau tu:



“1. Nha dau tw tu quyét dinh vé du dn dau tw; chiu trdch nhiém vé tinh
chinh xdc, trung thuc cia ndi dung dang ky dau tu, hé so dy dn dau tw va thuc
hién cam két dau tw dd ddng ky.

2. T6 chike, ci nhén c6 thdm quyén ldp du dn, quyét dinh ddu tu, tham tra,
chimg nhdn dau tu chiu trdch nhiém truée phdp ludt vé cdc dé xuat va quyeét dinh
cua minh.”

- Tai Khoan 2 Diéu 5 Luat Dau tu sé 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014 cta
Qubc hoi nuée cong hoa xi hdi chu nghia Viét Nam quy dinh:

“Nha dau tw duoc tw chit quyét dinh hoat dong dau tw kinh doanh theo quy
dinh ciia Ludt nay va quy dinh khdc cua phdp ludt co lién quan, dwoc tiép cdn, st
dung cdc ngudn vén tin dung, qup hé trg, sir dung dat dai va tai nguyén khdc theo
quy dinh cua phap lugt.”

- Can ctr Luat xdy dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 cua Qudc hoi
nudce Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam:

+ Tai Khoan 1 Didu 56 quy dinh:

“Duy én ddu tu xay dung phdi dugc tham dinh trude khi quyét dmh dau tu.

+ Tai Khoan 3 Diéu 60 quy dinh:

“Déi véi dw dn sir dung von khdc, chii s¢ hitu hodc dai dién chii s6 hitu
quyét dinh dau tw xdy dung dw dn trong pham vi quyén han theo quy dinh cia
phdp luat.”

+ Tai Khoan 4, Khoan 5 va Khoan 6, Diéu 57 quy dinh thdm quyén thdm
dinh du an dAu tu xdy dung:

“4. Déi v&i du dn sir dung vén khdc thi tham quyén thém dinh dw én ddu tu
xdy dung duoc quy dinh nhie sau:

a) Co quan chuyén mén vé xdy dung theo phdn cdp thdm dinh thiét ké co s¢
ctia di én ddu tw xdy dumg doi véi céng trinh cdp déc biét, cdp I, cong trinh cong
céng, cong trinh cé dnh hudng lém dén canh quan, méi truomg va an toan cia
céng dong. Co quan chuyén mén truc thuéc nguoi quyét dinh dau tu chii tri 16
chirc tham dinh thiét ké céng nghé (méu cd), cdc ndi dung khdc ciia Bdo cdo
nghién ciru khd thi ddu tw xdy dung;

b) Du dn sir dung von khdc khéng thudce truong hop quy dinh tai diém a
khodn nay do nguoi quyét dinh dau tw tw t6 chikc thdm dinh du én; ...

5. Déi véi du dn dau te xdy dung chi can ldp Bdo cdo kinh té - ky thudt ddu
tw xdy dung thi tham quyén thdm dinh du dn dau tw xdy dung dwoc quy dinh nhie
sau....

¢) Truong hop ste dung von khdc thi nguoi quyét dinh dau tu, chii dau tw tw
t6 chirc tham dinh thiét ké ban vé thi cong, du todn xdy dung, trir cdc cong trinh
cdp dic biét, cdp I va céng trinh ¢é dnh hudng Ionm dén canh quan, méi truong va
an toan cua cong déng va twr chiu trdch nhiém vé néi dung thém dinh.
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6. Du dn dau tu xdy dung cé yéu cdu vé phong, chong chdy, né, bdo vé méi
truomg, bdo dam quéc phong, an ninh phdi dwoc co quan nha nude ¢é tham quyén
tham dinh.”

- Tai Khoan 1 Piéu 167 quy dinh:

“Du dn dau tw xdy dung da dwoc phé duyét trudc ngay Ludt nay co hiéu luc
thi khong phdi phé duyét lai, cdc hoat déng tié:p theo chua dwoc thuc hién thi thuc
hién theo quy dinh cua Ludt nay.”

- Can cr Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 caa Chinh phi
quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét sé diéu cia Lut Dau tu:

+ Tai Khoan 3 va Khoén 7, Piéu 30 quy dinh:

“Diéu 30. Thii tuc cdp Gidy chimg nhén ding ky dau tw déi véi dw dn dau
twe thudc tham quyén quyét dinh chii trcong dau tw ciia Uy ban nhdn ddn cdp tinh

3. Co quan ding ky dau ne ldy y kién tham dinh cia co quan nha nuée cé
tham quyén vé néi dung dw én dau tw thuée pham vi qudn Iy ciia co quan dé, gom:

a) Su phit hop ctia dir én dau tw v6i quy hoach téng thé phdt trién kinh té -
xd hi, quy hoach phdt trién nganh va quy hoach sir dung dat;

b) Nhu cau sir dung dat, diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat (36i véi di dn duoe giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat);

c) Piéu kién dau tu doi véi nha dau tw nudce ngoai (dé’i voi du dn c6 muc
tiéu thudc nganh, nghé ddu tw c6 diéu kién doi véi nha dau tu nuwde ngodi),;

d) Uu ddi dau tw va diéu kién hwéng wu dai dau te (d6i véi dw dn thude doi
tuong hwong wu ddi dau tw);

d) Cong nghé sw dung trong du dn dau tw (d6'i Vo1 du dn st dung cong nghé
han ché chuyén giao theo quy dinh ciia phdp ludt vé chuyén giao céng nghé quy
dinh tai Diém b Khodn 1 Diéu 32 Ludt Pdu tu).

7. DI v6i duw dn dau tw dwoe nha nude giao dat, cho thué dat khéng thong
qua dau gia, déu thau, nhan chuyén nhuong quyén s dung dat hodc tai sén gd'n
lién véi dat, du én dau tw cé yéu cau chuyén muc dich sw dung dat quy dinh tqi
DPiém a Khodn 1 Diéu 32 Ludt Ddu tu thue hién tai khu cong nghiép, khu ché xudt,
khu cong nghé cao, khu kinh té phi hop véi quy hoach dé dwoc cdp c6 tham quyén
phé duyét, Co quan dang ky dau tw ldy ¥ kién tham dinh theo quy dinh tai Khodn 3
Diéu nay dé cap Gidy chimg nhdn ding ky dau tw cho nha dau tw trong thoi han
25 ngay ké tir ngay nhdn duoc hé so hop 1é ma khéng phdi trinh Uy ban nhén din
cdp tinh quyét dinh chi trwong dau tu.”

+ Tai Khoén 1 va Khoan 2, Diéu 32 quy dinh:

“Diéu 32. Thii tuc quyét dinh chii truong dau tw doi v6i dw dn khong thudc
dién cdp Gidy chimg nhan dang ky dau tur



1. Viéc quyét dinh chii truong dau tw doi véi dw dn khong thudc dién cap
Gzay chimg nhdn dang ky dau tw thuc hién theo quy dinh tuong ung tai Piéu 30 va
Diéu 31 Nghz dinh nay.

2. Déi véi du dn dau tu dwoc nha nudce gzao dat, cho thué dat khong thong
qua déu gza ddu thau, nhan chuyen nhuwong quyén su dung dét hodc tai sén gan
lién véi dat, dw én dau t c6 yeu céu chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai
Diém a Khoan 1 Diéu 32 Ludt Pdu tw thyc hién tai khu cong nghzep, khu ché xuat
khu céng nghé cao, khu kinh té | phit hop véi quy hoach dd duoc cdp c6 tham quyén
phé duyet Ban Quan Iy khu céng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu
kinh 16 13y y kién tham dinh theo quy dinh tai Khodn 3 Piéu 30 Nghi dinh nay dé
quyét dinh chi triwong dau tw.”

Cin cr cac quy dinh tren d6i véi cac dur an dau tu st dung vén ngoal ngan
sach nha nuéc, 6 quy mb von duéi ba trdm ty ddng ctia cac to chirc kinh té trong
nudc thi trong hd so mién, giam tién thué d4t phai c¢6 “du 4n dAu tr duoc cép co
thAm quyén phé duyét” theo quy dinh tai Pidm a Khoan 5 Diéu 46 Thong tu so
156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013 cta B6 Tai chinh. Truong hop co Vu'ong mic,
dé nghi Cuc Thué gm hé so cu thé dé Téng cuc Thué xem xét, g1a1 quyet

2. Quy dinh vé Quyet dmh cho thué d4t trong hd so' mién tién thué dat:

- Can cir Luat Dét dai sb 13/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cua Quéc hdi
nudc Cong hoa x4 hoi chi nghia Viét Nam:

+ Ta1 Khoén 2 Diéu 38 quy dinh:

“Té chirc dwoc Nha nuée gzao dat khong thu tién sic dung dat duoc Nha
nudc giao dat cé thu tién st dung dat ma tién sic dung ddt ¢ nguén goc tr ngan
sdch nha nuée hodc cho thué dat thu tién thué dat hang nam bj gidi thé, pha san,
chuyén di noi khdc, gzam hodic khéng con nhu cau sir dung dat;”

+ Tai Khoan 2 Piéu 122 quy dinh:

“Diéu 122. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat, cdp gidy chimmg nhdn
quyén sir dung ddt cho nguoi duoc giao dat, thué dat

2. Viéc giao ddt, cho thué dat doi voi dat dd duwoc gidi phong mdt bang
duwoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoz han khong quad muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhdn di ho so
hop 18, co quan tiép nhdn hé so c6 trach nhiém trich luc ban do dza chinh hodc
trich do dia chinh khu dat xin giao, xm thué; xdc dinh mikc thu tzen sir dung dat,
tién thue dat; thuc hién cdc thii tuc vé giao dat, cho thué dat, cap gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat theo quy dinh va trao quyét dinh giao dét hodc cho thué dat
cho nguoi dwoc giao dat, thué dat;

b) Trong thoi han khéong qua muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nguoi duoc
giao ddt, thué dat thuc hién xong. nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap lugt,
co quan quadn ly dat dai ky hop dong thué ddt ddi véi truomg hop thué dat, t6 chike




ban giao dat trén thuc dia va trao gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho ngudi
duoc giao dat, thué dat.”

- Tai Diéu 53 Lu4t DAt dai s§ 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cia Quéc hoi
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh:

“Viée Nha nude quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi dat dang c6 nguoi
st dung cho nguoi khdc chi duoc thuc hién sau khi co quan nha nudée c¢é tham
quyén quyét dinh thu héi dat theo quy dinh cua Ludt nay va phdi thuc hién xong
viéc boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo quy dinh ctia phdp ludt di véi truong
hop phdi gidi phong mdt bang.”

- Tai Piém ¢ Khoan 3 Piéu 3 Théng tu sé 30/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 cta B Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé hé so giao dét, cho thué
dat, chuyén muc dich st dung dét, thu hdi dét quy dinh:

“3. Ho so trinh Uy ban nhdn ddn tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
(sau ddy goi la cap tinh) quyét dinh giao dat, cho thué dat do S¢ Tai nguyén va
Méi trieomg ldp gom:

¢) To trinh keém theo dy thado quyét dinh giao dat (Méu s6 02) hode dy théo
quyét dinh cho thué dat (Méu sé 03 ) ban hanh kem theo Théng tu nay.”

Cin ctr cac quy dinh trén, Téng cuc Thué théng nhat véi y kién xir Iy ctia
Cuc Thué thanh phé Hé Chi Minh tai Céng vin s6 13397/CT-KTTD ngay
22/12/2015. yubT
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