TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 1563 /CTBGI-TTHT Bac Giang, ngay 08 thang 3 ndm 2024
V/v hudéng dan chinh sach thué

Kinh giri: Cong ty C6 phan dau tu phat trién ha ting Thién An
Dia chi nhan van bé}n: Thon Thi T, xa Béo Son, huyén Luc Nam,
tinh Bac Giang; Ma s6 thué¢ 2400900513

Ngay 04/3/2024, Cuc Thué tinh Bic Giang nhan dugc Cong vin sb
228/2024/CV-TA ngay 28/02/2024 clia Cong ty CO phan dau tu phat trién ha
tang Thién An (sau day goi tat 1a Cong ty), dé nghi hudéng dan chinh sach thué
V& van dé nay, Cuc Thué tinh Bic Giang c6 y kién nhu sau:

Can cu quy dinh tai Piéu 1 va khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu 3 Luat
Quan 1y thué s6 38/2019/QH 14 ngay 13/6/2019 ciia Quédc hdi quy dinh pham vi
ap dung va giai thich tir ngt trong Luét nay vé “Thué”, “Céac khoan thu khac
thudc ngan sach nha nudc do co quan quan 1y thué quan 1y thu” va “Cac khoan
thu khac thudc ngan sach nha nudc khong do co quan quan 1y thué quan 1y thu”,
trong d6 c6 quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu 3:

“2. Cac khoan thu khac thuoc ngan sach nha nuoc do co quan quan ly
thué quan ly thu bao gom:

h) Tién chdm ndp va cdc khodn thu khéc theo quy dinh ciia phdp ludt.".

Can cr Nghi dinh sO 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luat dau thau vé lya chon nha dau tu:

- Tai diém k khoan 2 Piéu 47 quy dinh ndi dung h6 so moi thau phai co
thong tin:

"k) Gid san nép ngdn sach nha nuwée (m3) dwoc bén moi thau xdc dinh
theo cong thirc:

m3 =SxA4G x k, trong do:

- S la dl:_én tich p},zd‘n dat ¢6 tht{ tien sir dung dat, téén thué dat cua khu dat,
quy dat dy kién giao dat, cho thué dat cho nha dau tw dé thuc hién dy dan;

- 4G la gia tri tang binh quan sau tring g?cfu gid quyén sir dung dat tinh
trén mot don vi dién tich cua cdac khu dat, quy dat co cung muc dich sw dung dat
trong pham vi dia phwong hodc khu vuc co khu dat, quy dat thuc hién du dn.
Truong hop tai dia phwong thuc hién dw an khong co cac khu dat, quy dat co
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cung muc dich sw dung dat thi tham chiéu co s¢ dir liéu vé dat dai ciia cdc dia
phuong co diéu kién kinh té - xa hoi twong tu;

- k la hé sé diéu chinh gid tri tang binh qudn sau tring ddu gid ctia cdc
khu dat, quy dat co tinh den yéu to twong dong voi khu dat, quy dat thuc hién du
dn va cdc yéu to can thiét khac (néu co).

Gid tri nay dwoe xdc dinh mang tinh twong doi, la can cir dé nha dau tw
dé xuat nop ngan sach nha nwoc va doc ldp voi tién suw dung dat, tién thué dat
nha ddu tu phai nop theo quy dinh cua phdp ludt veé dat dai.”;

- Tai diém a khoan 3 Diéu 48 vé tiéu chuan va phuong phap danh gia hd
so du thau:

“3. Tiéu chudn va phirong phép déanh gia vé tai chinh - thuwong mai gom:

a) Tiéu chudn danh gid vé tai chinh - thwong mai

- Tiéu chudn vé hiéu qua dau tw (M3).
Trong do:

+ M3 la gid tri ndp ngéan sdch nha nude bang tién do nha dau tw dé xudt
trong ho so dw thau ngoai cac nghia vu cua nha dau tw doi voi ngan sach nha
nwoc theo quy dinh cua phap luat hién hanh.".

- Tai diém b khodn I Diéu 59 quy dinh nguyén tdc ky két hop dong:

"b) Tién sur dung dat, tién thué ddt phadi nép xdc dinh theo quy dinh cia
phdp ludt vé dat dai céng véi tién ndp ngdn sach nha nude cia nha dau tie triing
thau dé xudt dwoc cong nhdn la gid thi truong tai thoi diém giao ddt, cho thué
dat trong hop dong.":

- Tai khoajm 1 va khoan 2 Diéu 60 quy dinh trién khai thyc hién dy an dau
tu ¢6 st dung dat:

"1. Sau khi ky két hop dong, bén moi thau, nha dau tw phoi hop véi co
quan chuyén nganh trinh cdp cé tham quyén quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh
phé duyét phwong dn béi thwong, hé tro, tdi dinh cu theo quy dinh ciia phdp ludt
vé ddat dai. Nha dau tw ndp gia tri béi thwong, hé tro, tai dinh cu (M2) va gia tri
nép ngdn sach nha nwée bang tién (M3) dwoc dé xuat trong ho so dy thau cho
co quan qudn Iy nha nuwée c6 chire ndng can cir tién do thod thudn tai hop dong.
Khéng tinh 1di vay doi véi chi phi thwe hién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu.

2. Trinh ti, thii tuc giao dat, cho thué dat; xdc dinh tién sir dung ddt, tién
thué ddt doi véi nha dau tw tring thau:

a) Sau khl,hoan thanh bql thuong, hé tro, tdi dinh cw khu ddt thue hién du
an, viég giao dat, chg thué dat cho nha dau tur dp dung theo triph tw, thu tuc
giao dat, cho thué dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh so 43/2014/ND-
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CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu, khodn cuia Luat Pat dai s6 45/201 3/OHI3 va cac van ban sua doi, bo
sung, thay thé (néu co).

b) Co quan quan Iy dat dai cdp tinh té chirc xdc dinh tién sir dung dat,
tién thué dat, bao cao Hoi dong thcim dinh gid dat xem xét truoc khi trinh Uy
ban nhan dan cap tinh phé duyét tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tw phai
nop tai thoi dzem Nha nuée quyét dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh cia
phap ludt vé dat dai.".

Cin ctr Piéu 4 Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ciia B) Tai
chinh huéng dan vé thué TNDN:

?“Bié:u 4. Sira doi, b6 sung f?iéu 6 Thong tu ;5 78/2014//TT-BTC (da dwoc
suwa doi, bo sung tai Khoan 2 Diéu 6 Thong tw so 119/2014/TT-BTC va Dieu 1
Thong twso 151/2014/TT-BTC) nhu sau:

Biéu 6. Cdc khoan chi dwoc trir va khong dwoc trie khi xdc dinh thu nhdp
chiu thuée

1. Truw cac khoan chi khong dwoc trir néu tai Khoan 2 Piéu nay, doanh
nghiép dwoc trir moi khoan chi néu dap vng du cac diéu kién sau:

a) Khoan chi thie té phdt sinh lién quan dén hoat dong san xudt, kinh
doanh cua doanh nghiép.

b) Khoan chi co du hod don, chung tir hop phdp theo quy dinh cua phdp luat.

¢) Khoan chi néu cé hod don mua hang hod, dich vu tung lan cé gid tri tir
20 trigu dong tro lén (gia da bao gom thue GTGT) khi thanh toan phai co chirng
trr thanh toan khong dung tién mat.

Chitng tir thanh todn khong dung tién mat thwc hién theo quy dinh cia
cdc van ban phap ludt vé thué GTGT.

»

2. Cac khoan chi khong duoc trir khi xac dinh thu nhdp chiu thué bao go”‘m.'

2.37. Thué gid tri gia tang dau vao da dwoc khau triv hodc hoan thué;
thué gid tri gia tang dau vao cia tai san c6 dinh 1a 6 t6 tir 9 chd ngoi tré xuong
vieot mike quy dinh dwoc khdu triv theo quy dinh tai cdc van ban phdp ludt vé
thué gid tri gia tang; thué thu nhdp doanh nghiép trir truong hop doanh nghiép
nép thay thué thu nhdp doanh nghiép ciia nha thau nwéc ngodi ma theo thod
thudn tai hop dong nha thau, nha thau phu nwée ngodi, doanh thu nha thau, nha
thau phy nudc ngodi nhin dwoc khéng bao gom thué thu nhdp doanh nghiép;
thué thu nhdp cd nhén trir truong hop doanh nghiép ky hop dong lao déng quy
dinh tién lwong, tién cong trd cho nguoi lao déng khéng bao gom thué thu nhdp
cd nhan”.
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Cin c cac quy dinh hudng dan néu trén va noi dung Cong ty hdi, Cuc
Thué tinh Bac Giang tra 161 nhu sau:

Truong hop Céng ty tring thau thue hién dy 4n Khu dan cu sb 2, xa Bao
Son, huyén Luc Nam c6 phat sinh khoan chi phi do nha dau tu dé xuat trong hd
so du thau (goi tit M3), thi khoan chi phi nay khong duoc phan bd va khong
dugc trir khi xac dinh thu nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép.

Vé noi dung khoan chi phi nay c¢6 dugc tinh vao gia thanh dy an hay
khong, khong thudc tham quyen huéng dan cia co quan thué. D& nghi Cong ty
lién hé vé6i co quan chice nang dé duoc hudng dan cu thé.

Pé nghi Cong ty can ctr tinh hinh thyc té hoat dong san xuét kinh doanh
va ddi chiéu quy dinh néu trén dé thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat.

Cuc Thué tinh Bac Giang tra 10i dé Cong ty duoc biét va thuc hién. Trong
qué trinh thyc hi¢n néu con vuong mic, dé nghi lié€n hé vdi Cuc Thué tinh Béc
Giang (qua Phong Tuyén truyén - HO trg nguoi ndp thué, sd may
0204.3857.284) dé duoc huéng dan va hd trg./.

Noi nhén: KT. CUC TRUO’N G
- Nhu trén; s

- Lanh dao Cuc;

- Phong NVDTPC;

- Email: tranthiphuong19102012@gmail.com;
- Website Cuc Thué;

- Luvu: VT, TTHT. ) -
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