TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

86:45¢94 /CTBRV-TTHT Ba Ria - Ving Taw, ngay OF thdng & nam 2024
V/v k€ khai thué TNDN doi véi thu nhap
tir chuyén nhuong bat dong san.

Kinh guri: Coéng ty C6 phan Xay dung DIC Holdings (DICcons).
Dia chi: Toa nha Ruby Tower - 56 12 duong 3/2, phuong 8,
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ma sé thué: 3500686978.

Tréa 161 van ban sd 1784/CV ngay 26/07/2024 cua Cong ty Cb phan Xay
dung DIC Holdings (DICcons) vé viée ké khai thué TNDN déi véi thu nhép tu
chuyén nhuong bét dong san, Cuc Thué tinh Ba Ria — Viing Tau ¢6 y kién nhu
sau:

Can ci Piéu 8 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu cia Luat Quan ly thué; quy dinh:

“Pieu 8. Cdc loai thué khai theo thdang, khai theo quy, khai theo ndm,
khai theo titng lan phdt sinh nghia vu thué va khai quyét todn thué

4. Cde loai thué, khodn thu khdc thudc ngdn sdach nha nuoc khai theo
tung lan phat sinh, bao gém:

e) Thué thu nhdp doanh nghiép doi véi hoat dong chuyén nhuwong bat
dong san cua nguoi ngp thue dp dung theo phwong phdp ty ¢ trén doanh thu
theo quy dinh cua phdp ludt vé thué thu nhdp doanh nghiép.

Can ct Piéu 17 Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cia B
trudng BO Tai chinh hudng dan thi hanh vé thué thu nhap doanh nghiép; quy
dinh can ct tinh thué dbi vé6i thu nhép tir chuyén nhuong bat dong san:

“Piéu 17. Cén cir tinh thué

Can cur tinh thue thu nhdp tiv chuyén nhwong bat dong san la thu nhdp
tinh thué va thué sudt.

1 Thu nhdp chiu thué.

Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhwong bat dong san dwoc xdc dinh bang
doanh thu thu duge tir hoat dong chuyén nhirong bat dong san tru gid von ciia
bét déng san va cde khodn chi phi dwoc trir lién quan dén hoat dong chuyén
nhwong bat déng san.

a) Doanh thu tir hoat déng chuyén nhuong bat dong san.

a.1) Doanh thu tir hoat dong chuyen nhu’ong bdt dong san dugc xdc dinh
theo gid thuc té chuyén nhwong bat déng san theo hop dong chuyén nhuong,



mua bdn bdt ddng san phil hop véi quy dinh cua phdp lugt (bao gém cé cdc
khoadn phy thu va phi thu thém néu cd).

- Truong hop doanh nghiép thyc hién dy dn ddu tw co sé ha tang, nhd de
chuyén nhuong hodic cho thué, cé thu tién img trude cia khdch hang theo tién
ds dudi moi hinh thirc thi thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué thu nhdp
doanh nghiép tam ndp la thoi diém thu tién cua khdch hang, cu thé:

+ Truomg hop doanh nghiép cé thu tién cia khdch hang ma xdc dinh
duge chi phi twong vmg véi doanh thu dé ghi nhdn (bao gom cd chi phi trich
trudc ciia phdn dy todn hang muc cong trinh chwa hodn thanh twong ung voi
doanh thu da ghi nhdn) thi doanh nghiép ké khai ndp thué thu nhdp doanh
nghiép theo doanh thu trir chi phi.

+ Truong hop doanh nghiép cé thu tién cia khédch hing ma chua xdc
dinh dwoc chi phi twong vmg véi doanh thu thi doanh nghiép ké khai tam nép
thué thu nhdp doanh nghzep theo ty 1¢ 1% trén doanh thu thu dwoc tién va doanh
thu ndy chua phdi tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép trong
ndm.

Khi ban giao bdt dong san doanh nghiép phai thuc hién quyét toén thué
thu nhdp doanh nghiép va quyét todn lai s6 thué thu nhép doanh nghiép phai
ngp. Truong hop s6 thué thu nhdp doanh nghiép da tam nép thap hon 56 thué
thu nhdp doanh nghiép phai ndp thi doanh nghiép phai ndp du s6 thué con thiéu
vao Ngdn sach Nha nudc. Truong hop 56 thué thu nhdp doanh nghiép da tam
ngp lém hon s6 thué phdi ndp thi doanh nghzep duge trir 56 thué ngp thira vao SO
thué thu nhdp doanh nghiép phdi ndp ciia kp tiép theo hodc duwoc hoan lai sé
thué da ngp thiea.

Déi véi doanh nghiép kinh doanh bat dong san cd thu tién vmg trude cia
khdch hang theo tién a6 va ké khai tam ndp thué theo ty 16 % trén doanh thu thu
duoc tién, doanh thu nay chua phaz tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh
nghiép trong ndm dong thoi cé phdat sinh chi phz quang cdo, tiép thi, khuyén
mai, hoa hong méi gidi khi bt dau chao bdn vao ndm phdt sinh doanh thu thu
tién theo tién dé thi chua tinh cde khodn chi phi nay vao ndm phdt sinh chi phi.
Cdc khoan chi phi qudng cdo, tiép thi, khuyen mai, hoa héng méi gidi nay dugc
tinh vao chi phi dugc tric theo mikc khong ché theo _quy dinh vao ndm dau tién
ban gzao bat déng san, phdt sinh doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép.

Can ctr Diéu 87 Théng tu sb 80/2021/T T-BTC ngay 29/09/2021 cua B6
trudng Bo Tai chinh huéng dan thi hanh mot sé didu ctia Luat Quan Iy thué va
Nghi dinh s§ 126/2020/ND-CP ngay 19 théang 10 nim 2020 cta Chinh phu; quy
dinh:

“Piéu 87. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tw nay c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2022.

2. Mdu biéu hé so khai thué quy dinh tai Théng tw nay dugc dp dung dasi
Véi cdc ky tinh thué bdt dau tir ngay 01/01/2022 tré di. Péi vGi khai quyet todn
thué cia kp tinh thué nam 2021 ciing dwoc dp dung theo mdu biéu hé so quy
dinh tai Thong tw nay. .



- Tai khoan 21 Myc VI Phy Lyc II Danh muc mAu biéu hd so khai thué
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 80/2021/TT-BTC ngay 29/09/2021 clia B
truong Bo Tai chinh); quy dinh Mau biéu hé so khai thué thu nhap doanh
nghiép:

“21. Méu sé 02/TNDN: T khai thué thu nhdp doanh nghiép (dp dung doi
véi hoat dong chuyén nhwong bét dong san theo tirng ldan phdt sinh)

Can clr cac quy dinh néu trén, viéc lap to khai Thué TNDN mau sb
02/TNDN (4p dung ddi véi hoat dong chuyen nhuong bt dong san theo ting
lan phat sinh) thuc hién theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP
ngay 19/10/2020 cua Chinh phu; Didu 17 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay
18/06/2014 cta BS Tai chinh.

Cuc Thué tinh Ba Ria- -Viing Tau thong bao dé Cong ty C6 phan Xay dung
DIC Holdings (DICcons) duoc biét va thuc hién theo ding quy dinh ctia phap

luét./.){/'
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- Nhur trén;
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