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CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số:             /CTBGI-TTHT
V/v nộp thuế thu nhập cá nhân 

Bắc Giang, ngày      tháng     năm         

Kính gửi: Chi cục Thi hành án dân sự huyện Lục Ngạn
Địa chỉ: Thị trấn Chũ, huyện Lục Ngạn, tỉnh Bắc Giang;

 Mã số thuế 2400212556

Ngày 08/3/2024, Cục Thuế tỉnh Bắc Giang nhận được Công văn số 
333/CV-CCTHADS ngày 04/3/2024 của Chi cục Thi hành án dân sự huyện Lục 
Ngạn, hỏi về việc nộp thuế thu nhập cá nhân. Về vấn đề này, Cục Thuế tỉnh Bắc 
Giang có ý kiến như sau:

Căn cứ khoản 2 Điều 4 Nghị định số 65/2013/NĐ-CP ngày 27/6/2013 của 
Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Thuế thu nhập cá nhân và Luật 
Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Thuế thu nhập cá nhân, quy định thu nhập 
được miễn thuế như sau:

“2. Thu nhập từ chuyển nhượng nhà ở, quyền sử dụng đất ở và tài sản gắn 
liền với đất ở của cá nhân trong trường hợp người chuyển nhượng chỉ có duy 
nhất một nhà ở, quyền sử dụng đất ở tại Việt Nam.

Cá nhân chuyển nhượng có duy nhất một nhà ở, quyền sử dụng đất ở tại 
Việt Nam theo quy định tại Khoản này phải đáp ứng các điều kiện sau:

a) Tại thời điểm chuyển nhượng, cá nhân chỉ có quyền sở hữu, quyền sử 
dụng một nhà ở hoặc một thửa đất ở (bao gồm cả trường hợp có nhà ở hoặc 
công trình xây dựng gắn liền với thửa đất đó);

b) Thời gian cá nhân có quyền sở hữu, quyền sử dụng nhà ở, đất ở tính đến 
thời điểm chuyển nhượng tối thiểu là 183 ngày;

c) Nhà ở, quyền sử dụng đất ở được chuyển nhượng toàn bộ;
Việc xác định quyền sở hữu, quyền sử dụng nhà ở, đất ở căn cứ vào giấy 

chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng nhà ở, đất ở. Cá nhân có nhà ở, đất ở 
chuyển nhượng có trách nhiệm kê khai và tự chịu trách nhiệm trước pháp luật về 
tính chính xác của việc kê khai. Trường hợp cơ quan có thẩm quyền phát hiện kê 
khai sai thì không được miễn thuế và bị xử lý theo quy định của pháp luật.”

Căn cứ Thông tư số 111/2013/TT-BTC ngày 15/8/2013 của Bộ Tài chính 
hướng dẫn hướng dẫn thực hiện Luật Thuế thu nhập cá nhân, Luật sửa đổi, bổ 
sung một số điều của Luật thuế thu nhập cá nhân và Nghị định số 65/2013/NĐ-
CP của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Thuế thu nhập cá nhân 
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và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật thuế thu nhập cá nhân, quy định 
các khoản thu nhập được miễn thuế như sau:

 - Tại Điều 3 quy định các khoản thu nhập được miễn thuế
“Điều 3. Các khoản thu nhập được miễn thuế
1. Căn cứ quy định tại Điều 4 của Luật Thuế thu nhập cá nhân, Điều 4 của 

Nghị định số 65/2013/NĐ-CP, các khoản thu nhập được miễn thuế bao gồm:
...
b) Thu nhập từ chuyển nhượng nhà ở, quyền sử dụng đất ở và tài sản gắn 

liền với đất ở của cá nhân trong trường hợp người chuyển nhượng chỉ có duy 
nhất một nhà ở, quyền sử dụng đất ở tại Việt Nam.

b.1) Cá nhân chuyển nhượng nhà ở, quyền sử dụng đất ở được miễn thuế 
theo hướng dẫn tại điểm b, khoản 1, Điều này phải đồng thời đáp ứng các điều 
kiện sau:

b.1.1) Chỉ có duy nhất quyền sở hữu một nhà ở hoặc quyền sử dụng một 
thửa đất ở (bao gồm cả trường hợp có nhà ở hoặc công trình xây dựng gắn liền 
với thửa đất đó) tại thời điểm chuyển nhượng, cụ thể như sau:

b.1.1.1) Việc xác định quyền sở hữu nhà ở, quyền sử dụng đất ở căn cứ vào 
Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 
với đất. 

b.1.1.2) Trường hợp chuyển nhượng nhà ở có chung quyền sở hữu, đất ở 
có chung quyền sử dụng thì chỉ cá nhân chưa có quyền sở hữu nhà ở, quyền sử 
dụng đất ở nơi khác được miễn thuế; cá nhân có chung quyền sở hữu nhà ở, 
quyền sử dụng đất ở còn có quyền sở hữu nhà ở, quyền sử dụng đất ở khác không 
được miễn thuế. 

b.1.1.3) Trường hợp vợ chồng có chung quyền sở hữu nhà ở, quyền sử 
dụng đất ở và cũng là duy nhất của chung vợ chồng nhưng vợ hoặc chồng còn có 
nhà ở, đất ở riêng, khi chuyển nhượng nhà ở, đất ở của chung vợ chồng thì vợ 
hoặc chồng chưa có nhà ở, đất ở riêng được miễn thuế; chồng hoặc vợ có nhà ở, 
đất ở riêng không được miễn thuế.  

b.1.2) Có quyền sở hữu nhà ở, quyền sử dụng đất ở tính đến thời điểm 
chuyển nhượng tối thiểu là 183 ngày.

Thời điểm xác định quyền sở hữu nhà ở, quyền sử dụng đất ở là ngày cấp 
Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 
với đất.

b.1.3) Chuyển nhượng toàn bộ nhà ở, đất ở. 
Trường hợp cá nhân có quyền hoặc chung quyền sở hữu nhà, quyền sử 

dụng đất ở duy nhất nhưng chuyển nhượng một phần thì không được miễn thuế 
cho phần chuyển nhượng đó.

b.2) Nhà ở, đất ở duy nhất được miễn thuế do cá nhân chuyển nhượng bất 
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động sản tự khai và chịu trách nhiệm. Nếu phát hiện không đúng sẽ bị xử lý truy 
thu thuế và phạt về hành vi vi phạm pháp luật thuế theo quy định của pháp luật 
về quản lý thuế.

b.3) Trường hợp chuyển nhượng nhà ở, công trình xây dựng hình thành 
trong tương lai không thuộc diện được miễn thuế thu nhập cá nhân theo hướng 
dẫn tại điểm b, khoản 1, Điều này.

…”
- Tại Điều 26 quy định về khai thuế, quyết toán thuế
“Điều 26. Khai thuế, quyết toán thuế 
… 
3. Khai thuế đối với thu nhập từ chuyển nhượng bất động sản .
a) Cá nhân có thu nhập từ chuyển nhượng bất động sản thực hiện khai 

thuế theo từng lần phát sinh, kể cả trường hợp thuộc đối tượng được miễn thuế. 
Khai thuế đối với một số trường hợp cụ thể như sau:

…
a.3) Trường hợp bất động sản do cá nhân chuyển nhượng cho tổ chức, cá 

nhân khác theo quyết định thi hành án của Toà án thì cá nhân chuyển nhượng 
phải khai, nộp thuế hoặc tổ chức, cá nhân tổ chức bán đấu giá phải khai thuế, 
nộp thuế thu nhập cá nhân thay cho cá nhân chuyển nhượng. Riêng đối với bất 
động sản của cá nhân bị cơ quan Nhà nước có thẩm quyền thực hiện tịch thu, 
bán đấu giá nộp vào Ngân sách Nhà nước theo quy định của pháp luật thì không 
phải khai, nộp thuế thu nhập cá nhân.

…”
Căn cứ các quy đinh hướng dẫn nêu trên và nội dung đơn vị hỏi, Cục Thuế 

tỉnh Bắc Giang trả lời như sau:
 Trường hợp của ông Nguyễn Văn Lâm và bà Đoàn Thị Tiến có thu nhập 

từ chuyển nhượng nhà ở, quyền sử dụng đất ở và tài sản gắn liền với đất ở của cá 
nhân đáp ứng quy định tại tiết b, khoản 1 Điều 3 Thông tư số 111/2013/TT-BTC 
ngày 15/8/2013 của Bộ Tài chính thì thu nhập từ chuyển nhượng nhà ở, quyền sử 
dụng đất ở và tài sản gắn liền với đất ở của cá nhân thuộc khoản thu nhập được 
miễn thuế TNCN.

Trong trường hợp ông Nguyễn Văn Lâm và bà Đoàn Thị Tiến chuyển 
nhượng nhượng nhà ở, quyền sử dụng đất ở và tài sản gắn liền với đất ở cho tổ 
chức, cá nhân khác theo quyết định thi hành án của Toà án thì cá nhân chuyển 
nhượng phải khai, nộp thuế hoặc tổ chức, cá nhân tổ chức bán đấu giá phải khai 
thuế, nộp thuế thu nhập cá nhân thay cho cá nhân chuyển nhượng. Riêng đối với 
bất động sản của cá nhân bị cơ quan Nhà nước có thẩm quyền thực hiện tịch thu, 
bán đấu giá nộp vào Ngân sách Nhà nước theo quy định của pháp luật thì không 
phải khai, nộp thuế thu nhập cá nhân.
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Đề nghị đơn vị căn cứ vào tình hình thực tế phát sinh, đối chiếu các quy 
định hướng dẫn nêu trên để thực hiện theo đúng quy định của pháp luật.

Cục Thuế tỉnh Bắc Giang trả lời để đơn vị được biết và thực hiện./.
Nơi nhận:                                                                      
- Như trên;
- Lãnh đạo Cục;
- Phòng NVDTPC;
- Chi cục Thuế KV LN-SĐ;
- Website Cục Thuế;                                          
- Lưu: VT, TTHT.
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