TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

CUC THUE TiNH HAI DUONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
86: 17135 /CTHDU-TTHT Hai Duong, ngay 22 thang 12 nam 2023
V/v gia tinh thu¢ doi voi hoat dong
chuyén nhuong BDS

Kinh gtri: Coéng ty TNHH Tap doan Quang Giap;
_ MST: 0800290523.
(Dia chi: dwong Nguyén Van Linh, phwong Tan Binh, Tp. Hai Duong, T. Hai Dwong)

Tra 161 Cong vin s6 57/CV-QG ngay 15/12/2023 cia Cong ty TNHH Tap
doan Quang Giap vé viéc dé nghi huéng din doanh nghiép vé viéc ap dung bang
gia dat va hé s6 diéu chinh gia dét trén dia ban tinh Hai Dwong nam 2023 dé tinh
doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san. Vé ndi dung nay, Cuc
Thué tinh Hai Duong c6 y kién nhu sau:

Can cuo Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phi quy
dinh vé gia dat,

Can cuo Nghi dinh sO 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc,

Cin ctr khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh 49/2022/ND-CP ngay 29/7/2022 ctia Chinh
pht; sira doi, bo sung khoan 3, 4 Piéu 4 Nghi dinh s 209/2013/ND-CP ngay
18/12/2013 cua Chinh phu:

“3. Déi véi hoat dong chuyén nhwrong bdt dong san, gid tinh th}té giad tri
gia tang la gia chuyén nhuong bdt dong san tru (-) gia dat dwoc trir dé tinh thué
gia tri gia tang. 7 , 7

a) Gid dat duoc true dé tinh thué gia tri gia tang dwoc quy dinh cu thé nhu
sau:

a.1) Truong hop duoc thqnu’o"c giao dat dé dau tw co s hq tcfng xay dung
nha de ban, gia dat dwoc trir de tinh thué gia tri gia tang bao gom tién sir dung

dat phdi nop ngan sach nha nuoc theo quy dinh phdp ludt vé thu tién sir dung
ddt va tién boi thuong, gidi phéng mdt bang (néu cé).

a. 4) Truong hop co so kinh doanh nhan chuyen nhirgng quyén sir dung dat
cia cdc t6 chire, cd nhan thi gid dat dwoc true dé tinh thué gid tri gia tang la gza
ddt tai thoi diém nhdn chuyén nhwong quyén siv dung dat khong bao gom gia tri
co 56 ha tang. Co sé kinh doanh dwoc ké khai, khdu triv thué gid tri gia tang dau
vdo ciia co sé ha tang (néu cd). Truong hop khéng xdc dinh dwoc gid ddt tai
thoi diém nhdn chuyén nhwong thi gid dat dwoc trir dé tinh thué gid tri gia ting
la gid ddt do Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong quy dinh
tai thoi diém ky hop dong nhdn chuyén nhirong.

Trieong hop co sé kinh doanh nhdn chuyén nhirong bdt déng san cia cdc té
chikc, cd nhan da xac dinh gid ddt bao gom ca gid tri co sé ha tang theo quy
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dinh tai diém a khodn 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/NP-CP (da dvwoc sua
doi, bé sung tai khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 02
nam 2015) thi gid dat dwoc trir dé tinh. thué gid tri gia tang la gid dat tai thoi
diém nhdan chuyén nhwong khéng bao gém co so ha tang

Truong hop khong tach dwoc gia tri co so ha tang tai thoi diem nhdn
chuyén nhwong thi gia ddt dwoc triv dé tinh thué gid tri gia tang la gia dat do Uy
ban nhdn dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong quy dinh tai thoi diém ky
hop déng nhdn chuyén nhirong.

a.5) Truong hop co so kinh doanh nhan gop von bang quyén sir dung dit
ciia té chire, cd nhan thi gid ddt dwoc triv dé tinh thué gia tri gia tang la gia ghi
trong hop dong g6ép von. T rieong hop gia chuyén nhieong quyen su dung ddt
thap hon gid ddt nhdn gép von thi chi dwoc triv gid dat theo gid chuyén nhirong.

a.6) Truong hop co so kinh doanh bdt dong san thyc hién theo hinh thirc
xdy dyng - chuyen giao (BT) thanh todn bang gla tri quyén sir dung dat thi gid
dat dwoc triv d@é tinh thué gid tri gia tang la gia tai thoi diém ky hop dong BT
theo quy dinh ciia phdp ludt; néu tai thoi diém ky hop dong BT chwa xdc dinh
dwoc gia thi gia dat dwoc trir la gia dat do Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc
thuée trung wong quyét dinh dé thanh todn céng trinh.

b) Truong hop xdy dung, kinh doanh co sé ha tang, xdy dung nha dé ban,
chuyén ‘nhuong hodc cho thué, gid tinh thué gid tri gia tang la s6 tién thu dwoc
theo tién dj thuc hién du dn hodc tzen do thu tién ghi trong hop dong trir -) gla
dat dwoc triv tuong 1tng voi 1y 1é % so tién thu dwoc tren tong gid tri hop dong.”

Cin ct diém a.l khoan 1 Piéu 17 Théng tu sé 78/2014/TT-BTC ngay
18/6/2014 cua B9 Tai chinh hu:é’ng dan Luat thué thu nhap doanh nghiép; quy dinh
vé doanh thu tir hoat dong chuyén nhugng bat dong san:

“a.1) Doanh thu tiw hoat dong chuyen nhwong bt dong san dwoc xdc dinh
theo gid thuc té chuyén nhwong bat dong san theo hop dong chuyén nhwong,
mua bdn bdt déng san phi hop véi quy dinh cia phdp ludt (bao gém cd cdc
khoan phu thu va phl thu thém néu co).

Truong hop gid chuyen quyén sir dung ddt theo hop dong chuyén nhwong,
mua ban bat dong san thap hon gia dat tai bang gia dat do Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhwong bat déng san thi tinh theo gia ddt do Uy ban nhdn dan tinh,
thanh phé truc thuéc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhirong bat déng san.”

Cin cir Diéu 2 Nghi quyét s6 01/2023/NQ-HPND ngay 20/3/2023 cua Hoi
dong nhan dan tinh Hai Duong vé viéc ban hanh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dt
trén dia ban tinh Hai Duong nam 2023:

“Diéu 2. Hé s6 diéu chinh gid dat tai Piéu 1 Nghi quyét nay dwoc ap dung
trong cdc truong hop sau:

1. Xdc dinh gid dit cu thé cia thira dat hodc khu dat c6 gid tri dwdi 20 tp
dong (tinh theo gia ddt trong Bdang gid ddt) dé sir dung vao cdc muc dich:
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2. Xdc dinh don gid thué ddt trd tién thué dat hang nam cho chu ky én dinh
tiep theo doi voi thura dat hoac khu dat du’_O’c, Nha nuoc cho thué sw dung vao
muyc dich kinh doanh thwong mai, dich vy, bat dong san, khai thac khodng san
c6 gid tri (tinh theo gid dat trong Bang gid a”al) trr 20 ty dong tro lén.

3. Xdc dinh gia khoi diém dé dau gid quyén su dung ddt thué theo hinh thirc
thué dat tra tién hang ndm va ddu gia quyén sir dung dat thué theo hinh thirc tra
tién mot lgn cho ca thoi gian thué, trir truong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu 3
Nghi quyet nay. , ‘ ’ ‘

4. Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam (khong bao gom
truong hop thué dat sur dung vao muc dich kinh doanh thuwong mai, dich vu, bat
dong san, khai thac khoang san). ‘ ? ,

3. Xac dinh don gia thué dat tra tién hang nam cho chu ky on dinh tiep theo
doi voi cdc trwong hop khong thudc quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.”

Can c cac quy dinh néu trén va ndi dung trinh bay tai Cong van sb 57/CV-
QG ngay 15/12/2023 ctia Cong ty TNHH Tap doan Quang Giap:

Cong ty TNHH Tép doan Quang Gidp dugc UBND tinh Hai Duong giao lam
cha dau tu thuc hién du 4n Khu d6 thi Phtt Quy, thanh phd Hai Duong theo Quyét
dinh s 3768/QD-UBND ngay 12/10/2018. Truong hop du an da hoan thanh phan
ha tang k¥ thudt dé nghiém thu va Cong ty da dua du an vao khai thac kinh doanh
thi doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san ctia Cong ty duogc xac dinh
theo gia thuc té chuyén nhugng bat dong san theo hop dong chuyén nhuwong, mua
ban bat dong san.

Trudong hop gia chuyén quyén st dung dat theo hop dong chuyén nhuong,
mua ban bat dong san thap hon gia dat tai bang gia dat do UBND tinh Hai Duong
dinh thi tinh theo gia dat do UBND tinh Hai Duong quy dinh tai thoi diém ky hop
ddng chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong bat dong san dé tinh doanh thu tir hoat
dong chuyén nhuong bat dong san thudc truong hop khong ap dung hé sé diéu
chinh gia dét theo quy dinh.

Pé nghi Cong ty thyc hién ding cac diéu kién ddi véi Nha dau tu thuc hién du
an theo Quyét dinh s6 3768/QD-UBND ngay 12/10/2018. Cong ty phai chiu trach
nhiém trudc phap luat vé tinh dung va chinh xac cia gia chuyén nhuong khi
chuyén nhuong bat dong san.

Cuc Thué tinh Hai Duong tra 16i dé Cong ty TNHH Tap doan Quang Giap

biét, thuc hién./%L

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Lanh dao Cuc;

- Céc phong: TTKT1,2,3,4; KK; TTHT;
- Trang Thong tin dién tir Cuc Thué;

- Luu: VT, TTHT.

Bui Pirc Thanh
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