TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TINH TIEN GIANG Péc 14p - Tw do - Hanh phuc

S6: 1754 /CTTGI-TTHT Tién Giang, ngdy 08 thing 5 ndm 2024
V/v chinh sach thué déi véi
ban tai san bao dam

Kinh gtri: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - CN Tién Giang
- MST: 0100112437-068.

Cuc Thué tinh Tién Giang nhan duoc cong van s6 134/TGI-KT ngay
03/04/2024 cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam chi
nhanh Tién Giang (sau day viét tat 1a Ngan hang). Cuc Thué c6 ¥ kién vé viéc
chinh sach thué d6i véi ban tai san dam bao, nhu sau:

- Can ctr diém a khoan 8 Diéu 4 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013 cua Bo Tai chinh (43 duoc stra d6i bod sung tai khoan 3 Piéu 1
Thong tu sd 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015 ciia Bo Tai chinh), huéng dan
thué GTGT:

“Diéu 4. Péi twong khéng chiu thué GTGT

8. Cdc dich vu tai chinh, ngan hang, kinh doanh chung khodn sau day:
a. Dich vu cdp tin dung gom cdc hinh thirc:
- Cho vay;...

- Bdn tai san bdo ddm tién vay do t6 chitc tin dung hodc do co quan thi
hanh dan hoac bén di vay von tu ban tai san bao dam theo uy quyén cua bén cho
vay dé tra ng khoan vay co bao dam, cu thé:

+ Tai san bdo dam tién vay dwoc ban la tai san thudc giao dich bao dam
da dwoc dang ky voi co quan co tham quyén theo quy dinh cua phap ludt vé
dang ky giao dich bao dam.

+ Viéc xir Iy tai san bao dam tién vay thuc hién theo quy dinh cia phdp
ludt vé giao dich bao dam.

Trieong hop hét thoi gian trd no, ngwoi c6 tai san bdo dam khéng c6 kha
nang trd no va phdi ban giao tai san cho té chikc tin dung dé t6 chirc tin dung xir
Iy tai san bdo dam tién vay theo quy dinh ciia phdp ludt, cdc bén thuwc hién thi
tuc ban giao tdai san bdo dam theo quy dinh ciia phdp ludt thi khéng phdi xudt
hoa don GTGT.

Trieong hop té chirc tin dung nhdn tai san bdo dam dé thay thé cho viéc
thwe hién nghia vu tra no thi 16 chirc tin dung thuc hién hach todn tang gid tri
tai san phuc vu san xudt kinh doanh theo quy dinh. Khi té chirc tin dung ban tdi
san phuc vu hoat dong kinh doanh néu tdi san thudc doi twong chiu thué GTGT
thi t6 chirc tin dung phdi ké khai, ngp thué GTGT theo quy dinh.”
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- Céan cu khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 123/2020/ND-CP ngay 19/10/2020
cua Chinh phu quy dinh v€ nguyén tac 1ap hoa don:

“1. Khi ban hang hoa, cung cap dich vu, ngwoi ban phdi lgp héa don dé
giao cho nguoi mua (bao goém ca cac truong hop hang hoa, dich vu dung daé
khuyen mai, quang cdo, hang mau; hang héa, dich vu ding dé cho, biéu, ting,
trao doi, trd thay lwong cho nguoi lao dong va tiéu dung ngi b (trir hang hoa
ludn chuyén ndi bé dé tiép tuc qud trinh san xudt); xudt hang héa dwdi cdc hinh
thirc cho vay, cho mwon hodc hoan trd hang héa) va phdi ghi day di néi dung
theo quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh ndy, truong hop sir dung héa don dién tir
thi phdi theo dinh dang chudn dit liéu cia co quan thué theo quy dinh tai Diéu
12 Nghi dinh nay.”

- Can ctir Thong tu 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cua Bo Tai chinh
huong dan thué TNDN:

+ Tai Piéu 16 huéng dan thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san:

...2. Thu nhdp tir hoat dong chuyen nhuong bat dong san bao gom thu
nhap tu’ chuyen nhuwong quyen sir dung dat, chuyén nhuong quyén thué dat (gom
cd chuyén nhwong diw dn gan véi chuyén nhirong quyén sir dung dat, quyen thué
dat theo quy dinh cia phdp lugt); Thu nhdp tir hoat dong cho thue lai dat cia
doanh nghiép kinh doanh bdt dong san theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
khong phan biét co hay khong co két cdu ha tang, cong trinh klen triic gan lién
véi ddt; Thu nhdp tr chuyen nhirong nha, cong trinh xdy dung gan lién véi dt,
ké ca cdc tai san gdn lién véi nha, cong trinh xdy dung dé néu khéng tach riéng
gid tri tai san khi chuyen nhuong khong phdn biét c6 hay khong co chuyen
nhirong quyén sir dung dt, chuyen nhwrong quyén thué dat; Thu nhdp tur chuyén
nhuong cdc tai san gan lién vo’z dat; Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén sé hiru
hodc quyén sir dung nha é...

+ Tai Dicu 17 huéng dan cin cir tinh thué thu nhdp tir chuyén nhuong bat
dong san (da duogc stra doi bo sung tai Bicu 9 Thong tu s6 96/2015/TT-BTC
ngay 22/6/2015 cua Bg Tai chinh):

“..4. Truong hop 16 chirc tin dung nhdn gid tri bat dong san la tai san
bdo dam tién vay dé thay thé cho viéc thuc hién ‘nghia vu dwoc bao dam thi 16
chure tin dung khi dwoc phép chuyen nhirong bat dong san theo quy dinh ciia
phdp ludt phai ké khai ndp thué thu nhép tir hoat dong chuyen nhirong bat dong
sdan vao Ngdn sach Nha nwée. Trwong hop ban ddu gid bat dong san la tai san
bao dam tién vay thi sé tién thu dwoc thuc hién thanh todn theo quy dinh cia
Chinh phii vé bdo ddm tién vay cia cdc té chirc tin dung va ké khai nép thué
theo quy dinh Sau khi thanh toan cac khoan trén, s6 tién con lai dwoc tra cho
cdc té chire kinh doanh da thé chdp bat dong sdan dé bao dam tién vay. Truong
hop t6 chirc tin dung dwoc phép chuyén nhwong bat dong san dd dwoc thé chap
theo quy dinh cua phap ludt dé thu hoi vén néu khong xac dinh duwoc gid von ciia
bdt dong san thi gia von duwoc xdc dinh bang (=) von vay phai tra theo hop dong
thé chdp bdt dong san cong (+) chi phi ldi vay chwa tra dén thoi diém phdt mai
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bat déng san thé chdp theo hop dong tin dung cong (+) cdc khoan chi phl phat
sinh khi chuyén nhwong bdt déng san néu cé héa don, chieng tir hop phdp.”

- Can cu Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 cua Bo Tai
chinh huéng dan thué TNCN:

+ Tai Piéu 12 (d3 duoc sira d6i bd sung tai Diél} 17 Thong tu s
92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cua Bo Tai chinh) hudéng dan:
“Piéu 12. Can cir tinh thué doi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bat dong
san
Can cur tinh thu‘é' doi véi thu nhdp tir chuyén nhwrong bat dong san la gid
chuyén nhwong tung lan va thué suat.
1. Gid chuyén nhwong
a) Gid chuyén nhwong déi véi chuyén nhurong quyén sir dung ddt khéng
co cong trinh xdy dung trén dat la gid ghi trén hop dong chuyén nhirong tai thoi
diém chuyén nhwong. Truong hop trén hop dong chuyen nhwong khong ghi gid
hodc gia trén hop dong chuyen nhuong thap hon gia dat do Uy ban nhdn dén
cdp tinh quy dinh tai thoi dzem chuyén nhwong thi gid chuyén nhwong dwoc xdc
dinh theo bang gia dat do Uy ban nhdn dan cap tinh quy dinh tai thoi diém
chuyén nhuong

2. Thué sudt

Thué sudt doi véi chuyén nhwong bat dong sdan la 2% trén gid chuyén
nhwong hodc gia cho thué lai.

3. Thoi diém tinh thué tir chuyén nhuong bat dong san duoc xac dinh nhu
sau:

- Truong hop hop dong chuyén nhirong khong co thoa thudn bén mua la
nguoi nop thué thay cho bén ban thi thoi diém tinh thué la thoi diém hop dong
chuyén nhwong co hiéu lyc theo quy dinh cua phap ludt;

4. Cach tinh thué

a) Thué thu nhdp cd nhén c?éi Vvéi thu nhdp tir chuyén nhirong bat dong
san dwoc xdc dinh nhw sau: Thué thu nhdp ca nhdn phai ngp = Gia chuyén
nhuwong x Thué sudt 2%

+ Tai diém a.1 va a.2 khoan 3 Piéu 26, huéng dan:

“Piéu 26. Khai thué, quyét toan thué

3. Khai thué déi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bat déng san
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“a.1) Trieong hop cd nhin c6 quyén siv dung dat, quyén sé hiu nha
nhung dem thé chdp, bdo lanh vay von hodc thanh todn tai t6 chitc tin dung, chi
nhanh ngdan hang nwéce ngoai; dén hét thoi han tra ng, cd nhdn khéng cé kha
nang trd ng thi té chirc tin dung, chi nhdnh ngdn hang nudc ngodi lam thi tuc
phat mai, ban bat ddng san dé dong thoi thue hién khai thué, nép thué thu nhdp
cd nhdn thay cho cd nhan triede khi thwc hién thanh quyét todn cdc khodn no
cua cd nhan.

a.2) Truong hop ca nhan c6 quyén sir dung ddt, quyén so hiru nha nhung
dem thé chap dé vay von hodc thanh todan véi t6 chire cd nhdn khdc, nay thuc
hién chuyen nhu’O’ng toan bo (hodac mot phan) bat déng san dé d@é thanh todn no
thi cd nhan co quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha phai khai thué, ndp thué thu
nhdp ca nhan hodc 16 chire, cd nhéan lam thii tuc chuyén nhwong thay phai khai
thué, nép thue thu nhdp cd nhdn thay cho cd nhan trude khi thanh quyét todn
cac khoan no."

Can cu cac quy dinh trén, Cuc thué tinh Tién Giang cO y kién nhu sau:

- Hoa don GTGT: Ngan hang phai thuc hién 1ap hoéa don dién tir theo quy
dinh tai Diéu 4 Nghi dinh 123/2020/ND-CP.

- Vé thué GTGT: Ngan hang ban tai san bao dam tién vay (tai san bao
dam tién vay dugc ban 1a tai san thudc giao dich bao dam da dugc dang ky véi
co quan co thim quyén theo quy dinh cta phéap luat vé ding ky giao dich bao
dam) theo quy dinh ctia phap luat vé giao dich bao dam thi thudc dbi tuong
khong chiu thué GTGT.

- Vé thué TNDN: Truong hop Ngan hang ban du gia tai san dam bao (bt
dong san) thi thuc hién ké khai tinh thué TNDN tir chuyén nhuong bat dong san
theo huéng dan tai Diéu 16, Diéu 17 Théng tu sb 78/2014/TT-BTC (di dugc
sira doi bo sung tai Piéu 9 Thong tu s6 96/2015/TT-BTC).

- Vé thué TNCN:

+ Ngan hang phai thuc hién ké khai, nop thué TNCN thay cho c4 nhan (c4
nhan 13 chi s hitu tai san bi Ngan hang ban du gia) truéc khi thyc hién thanh
quyét toan cac khoan no ctia ca nhan theo diém a.l va a.2 khoan 3 Piéu 26
Thong tu s6 111/2013/TT-BTC;

+ V& thué suat va cach tinh thué, Ngan hang thyc hién theo hudng dan tai
Piéu 12 Thong tu sd 111/2013/TT-BTC (da duoc sira d6i bd sung tai Didu 17
Thong tu s6 92/2015/TT-BTC);

Pé nghi Ngan hang cin cr vao tinh hinh thyc té ctua don vi, ddi chiéu véi
céc quy dinh tai van ban phap luat néu trén dé thuc hién dung quy dinh. Trong
qua trinh thyc hién néu con vudng mic, Ngan hang c6 thé tham khao cac vin
ban hudng dan cta Cuc Thué tinh Tién Giang dugc ding tai trén website
https:/tiengiang.gdt.gov.vn/wps/portal hodc lién hé Phong Tuyén truyén - HO
trg nguoi ndp thué (SPT: 02733.879.416) dé dugc hudng dan.



https://tiengiang.gdt.gov.vn/wps/portal

Cuc Thué tinh Tién Giang co y kién dé Ngéan hang Thuong mai Co phan
Ngoai thuong Viét Nam - CN Tién Giang dugc biét va thyc hién./.

Noi nhgn:

- Nhu trén;

- Cuc trudng (dé bao céo);

- Phong NVDTPC (dé phdi hop);
- Phong HCNKD (dé phéi hop)

- Phong TTKT3 (dé phéi hop);

- Trang thong tin dién tU-

- Luu: VT, TTHT (8b).
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