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Cuc Thué tinh Binh Duong nhan duge cong vin sé khong sé ngay
25/06/2024 ciia CONG TY TNHH DIN SAN (viét tit “Céng ty”) vé viée chinh
sach thué khi chuyén nhuong bit dong san. Qua ndi dung cong van cua Cong ty
Cuc Thué ¢6 y kién nhu sau:
- Ciin ¢t Piéu 69 Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 tha
niam 2020 cta Quéc héi quy dinh vé diéu kién dé chia lgi nhuén nhu sau:

“Cong ty chi duoc chia loi nhudn cho cdc thanh vién sau khi da hodri“‘ff"‘\c\u_c/_y\)
thanh nghia vu thué va cdc nghia vu tai chinh khdc theo quy dinh cia phdp ludt,
bao dam thanh todn du cdc khodan ng va nghia vu tai san khac dén han tra sau
khi chia loi nhuan.”

- Can cir Diéu 45 Luat Quan ly thué sb 38/2019/QH148 ngdy 13/6/2019
cua Quéc hoi quy dinh dia diém nép hd so khai thué:

“1. Nguoi nop thué ngp hé so khai thué tai co quan thué quan Iy truc
tiép.... "

- Can cir Nghj dinh 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 didu ciia Luat Quan ly thué:

+ Tai Diéu 8 quy dinh cdc loai thué khai theo thang, khai theo quy, khai
theo nam, khai theo timg ldn phat sinh nghia vu thué va khai quyét toan thué:

“I. Cdc loai thué, khoan thu khic thuéc ngén sach nha nuée do co quan
quan Iy thué quan Iy thu thuée loai khai theo thang, bao gom:

a) Thué gia tri gia tang, thué thu nhdp ca nhan. Truong hap nguoi nop
thué ddp vmg cdc tiéu chi theo quy dmh tai Dleu 9 Nghi dmh nay Iht dztoc lua
—— — chonkhai theo quy.— = . —

»

+ Tai Diéu 9 quy dinh tiéu chi khai thué theo quy ddi voi thué gia tri gia
tang va thué thu nhap ca nhan:




“1. Tiéu chi khai thué theo quy
a) Khai thué gid tri gia tang theo quy dp dung doi véi:

a.1) Nguoi nop thué thugc dién khai thué gia tri gza tang theo thang dwoc

quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh nay néu co tong doanh thu ban

hang hoa va cung cap dich vu ciia nam trude lién ké tir 50 ty dong tré xuong thi

dwegc khai thué gid tri gia tang theo quy. Doanh thu ban hang héa, cung cdp

dich vu dugc xdc dinh la tong doanh thu trén cdc to khai thué gia tri gia tang
cia cdc kp tinh thué trong nam dwong lich.

- Cian cir Khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2022/ND-CP ngay 29 thang 7
ndm 2022 cia Chinh phu Stra doi, bd sung mot s6 diéu cta Nghi dinh so
209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2013 cuia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dén thi hanh mét so didu cua Luat Thue gia tri gia tang da dugc sua
ddi, bd sung mot s6 diéu theo Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP , Nghi dinh s
100/2016/ND-CP va Nghi dinh s6 146/2017/ND-CP nhu sau:

“1. Stra déi, b6 sung khoan 3, 4 Diéu 4 nhur sau:

“3. Péi voi hoat dong chuyen nhuong bat dong san, gid tinh thué gid tri
gta ting la gia chuyén nhuong bt dong san trix (-) gid dat dwoc tric dé tinh thué
gia tri gia tang.

a) Gid dat dugc tric dé tinh thué gia tri gia tang dwoc quy dinh cu thé nhie
sau:..."”

- Cén ¢t Théong tu s& 80/2021/TT-BTC ngay 29/09/2021 cua B Tai chinh
huong din thi hanh mét sé didu cia Luat Quan ly thué va Nghi dinh
s0 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Quan ly thué:

+ Tai diém b khoan 3 Diéu 17 quy dinh khai thué, tinh thué, quyét toan
thué, phan bd va ndp thué thu nhap doanh nghiép dbi voi hoat dong chuyén
nhuong bét dong san:

“Diéu 17. Khai thué, tinh thué, quyét toan thué, phin bé va ndp thué thu
nhdp doanh nghiép

...3. Khai thué, quyét toan thué, nép thué:

b) Déi véi hoat dong chuyén nhwong bat dong san:

b.1) Khai thué, tam np thué hang quy:

Ngueoi nop thué khéng phdi nép hé so khai thué quy nhung phat xdc dinh
56 thué tam nép hang quy theo quy dinh tai diém b khodn 2 Piéu nay dé ngp tién

thué thu nhdp doanh nghiép vao ngan sach nha nude cho ting tinh noi cé hoat
déng chuyén nhweong bat dong san.




b.2) Quyét todn thué:

Ngwoi nop thué khai quyét todn thué thu nhdp doanh nghiép déi véi toan
bé hoat déng chuyén nhwong bat dong san theo mau sé 03/TNDN, xdc dinh s6
thué thu nhdp doanh nghiép phai nép cho timg tinh theo quy dinh tai diém b
khodn 2 Piéu nay tai phu luc bang phdn bé sé thue thu nhap doanh nghiép phai
nop cho cdc dia phuong noi dugc huwong nguén thu doi voi hoat dong chuyén
nhwong bat dong theo méu s6 03- 8A4/TNDN ban hanh kém theo phu luc Il Thong
tir nay cho co quan thué quan Iy truc tiép; nop tién vao ngan sdach nha nude cho
ting tinh noi cé hoat dng chuyén nhicong bat dgng san theo quy dinh tai khodan
4 Diéu 12 Théng te na‘y

... Truong hop 6 thué da tam ngp theo quy nho hon 56 thué ¢ phai nop theo
quyet todn thué trén t6 khai quyét todn tai tru sé chinh trén méu sé 03/T, ‘NDN
ban hanh kém theo phu luc II Théng tir néy thi ngudi ngp thué phal nop s6 thué
con thiéu cho dia phzlang noi déng tru so chinh. Truong hop so thue da tam nop
theo quy 16n hon s6 thué phai nép theo quyet todn thué thi dugc xdc dinh la sé
thué nép thira va xtr Iy theo quy dinh tai Diéu 60 Ludt Quan Iy thué va Piéu 25
Thong tu nay.’

Cian cir céc trich dan néu trén, theo ndi dung trinh bay tai van ban, Cuc
Thué tra 1oi nguyén tic cho Cong ty nhu sau:

Trudng hop Cong ty dang ap dung phuong phap tinh thué GTGT khéu trur
¢6 hoat dong chuyén nhuong bét dong san la khu nha & cong nhan (bét dong san
chuyén nhuong tai dia ban cung tinh, thanh phd véi tru s& chinh) thi thuc hién
ndp hd so khai thué tai co quan thué quan Iy truc tiép theo quy dinh tai Diéu 45
Luat Quan Iy thué s 38/2019/QH14. Cong ty xac dinh gia dit dugc trir khi tinh
thué GTGT, thuc hién ké khai thué GTGT, TNDN cta hoat dong chuyén
nhugng bét dong san va phan chia lgi nhuan nhu sau:

- V& gia dat duoc trir khi tinh thué GTGT: Céng ty cin ctr thuc & bil dong
san chuyén nhuong, dbi chiéu véi cic truomg hop gia dit duoc trir theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2022/ND-CP dé thuc hién.

- Vé thué GTGT: Cong ty thuc hién ké khai thué GTGT theo thang theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh 126/2020/ND-CP; truong hop Cong ty
dap (g tiéu chi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh 126/2020/ND-CP
thi khai thué GTGT theo quy. Cong ty nop hd so khai thué GTGT déi véi hoat
dong chuyén nhuong bét dong san cung vai hoat dong san xuit kinh doanh khac
ctia don vi theo mau 01/GTGT ban hanh kém theo Théng tu 80/2021/TT-BTC .

- Vé thué TNDN: Céng ty khong phai nop hd so khai thué quy nhung phai
xéc dinh s thué tam nop hang quy ddi vai hoat dong chuyén nhuong bét dong
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san nay theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 17 Thong tu s6 80/2021/TT-
BTC. Cong ty thuc hién quyét toan thué déi véi hoat dong chuyén nhuong bt
dong san theo hudng dén tai diém b khoan 3 Piéu 17 Thong tu s 80/2021/TT-
BTC.

- Vé phan chia lgi nhudn: Cong ty chi dugc chia lgi nhuan cho cic thanh
vién sau khi da hoan thanh nghia vu thué va céc nghia vu tai chinh khac theo
quy dinh cta phép luat, bao dam thanh toan du cac khoan n¢ va nghia vu tai san
khac dén han tra sau khi chia lgi nhuén theo quy dinh tai Diéu 69 Luéat Doanh
nghiép s6 59/2020/QH14.

Dé nghi Céng ty cin cir tinh hinh thuc té hoat dong chuyén nhugng bt
dong san, ddi chiéu vai cac van ban quy pham phap luat dé thuc hién theo quy
dinh.

Trén day Ja y kién cta Cuc Thué tinh Binh Duong tra 15i Cong ty biét dé
thuc hién./ 14
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