TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
CUC THUE TP HA NOI - . Déclap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 4‘?8; § (', CT-TTHT Ha Néi, ngay 44 thcirzgé ndm 2017
V/v giai dap chinh sach thue

\ Kinh gri: Cong ty C6 phan Pau tr Hai Phat Thi D6
(D/c: Tang 2 — CT2 The Pride Khu DTM An Hung, Phuong La Khé, Qudn Ha Péng,
Ha Ngi. MST: 0106814873)

Tré 161 cong van s6 104/HPTD/CV- 2016 dé ngay 27/ 12/2016 cia Céng ty Ccé
phén Bau tu Hai Phat Thi D6 (sau ddy goi tdt Ia "Céng ty") hoi vé chinh sich thué,
Cuc Thué TP Ha Noico y kién nhur sau:

- Cin ctr Diém a, b Khoan 10 Piéu 7 Théng tr sé 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013 ca B& Tai chinh huéng din thi hanh Luat Thué GTGT va Nghi dinh so
209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dén thi
hanh mét s6 diéu Luat Thué GTGT, quy dinh vé gia tinh thué:

"10. Péi véi hoat déng chuyén nhuong bdt dong sdn, gid tinh thué la gid
chuyén nhuong bat dgng san trir (<) gia dat duoc trir dé tinh thué GTGT.

a) Gid dat duwoc trir dé tinh thué GTGT dupc quy dinh cu thé nhu sau:

a4) T m‘cmg hop co so kinh doanh nhdn chuyen nhuong guyen st dung ddt c
ede 16 chuke, cd nhén thi gid ddt duge trir dé tinh thué GTGT la gid dat tai thoi dj

nhén chuyén nhwong quyén si dung dat bao gém ca gid tri co s6 ha tdng (néu co)\
s6 kinh doanh khéng dwoc ké khai, khdu trir thué GTGT ddu vao cia co sé ha tang
tinh trong gid tri quyén sir dung dét dwoc tric khong chiu thué GTGT.

Néu gia ddt duoc tric khong bao gém gid tri co s6 ha tang . thi co s6 kinh doanh
duge ké khai, khéu tric thué gid tri gia téng dau vao ciia co s¢ ha tang chua tinh trong
gia tri quyen str dung dat dwoc trir khdng chiu thué gid tri gia ting.

* Truong hop khong xdc dinh duoc gid dat tai thoi dzem nhdn chuyén nhwong thi
gida dat dugc trir d@é tinh thué gid tri gia tang la gid dat do Uy ban nhdn ddn t:nh
thanh phé trwe thuge Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop déng nhdn chuyén
nhuong.

a.7) Truwong hop xdy dzmg nha nhzéu tdng nhiéu ho G, nha chung cie dé ban thi
gid dét diroe trir tinh cho 1m’ nha dé bdn duoc xdc dinh béng gid ddt duoc tric theo
quy dinh tir diém a.l dén a.6 néu trén chia () so S m san xay dung khong bao gom
dién tich dimg chung nhw hanh lang, cdu thang, tdng hdm, cong trinh xdy dyng duci
mat dat.

b) Truong hop xdy dung, kinh doanh co sé ha téng, xdy dung nha dé ban,
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chuyén nhicong hodc cho thué, gid tinh thué GTGT la 56 tién thu dwoc theo tién do thuc
hién dir an hodc tién dé thu tién ghi trong hop dong triv ( ) gid dat dwoc trir twong ting
Vi ty € % s6 tién thu dugc trén tong gid tri hop dong. ...

- Can cir Théng tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cua B§ Tai chmh
huéng dn thi hanh Nghj dinh s6 51/2010/ND-CP ngy 14/5/2010 va Nghi dinh 56
04/2014/ND-CP ngay 17/01/2014 cta Chinh phi quy dinh vé hoa don b4n hang héa,
cung tmg dich vu:

+ Tai Piéu 20 quy dinh v& xir Iy di véi hod don d4 lap:
"1. Trwong hop Idp héa don chua giao cho ngudi mua, néu phat hién héa don
ldp sai, ngudi ban gach chéo cdc lién va luu git s0 héa don ldp sai.

anang hop héa don da ldgp va giao cho ngudi mua nhung chua giao hang
hoa, czmg ing dich vu hodc hod don dé ldp va giao cho nguoi mua, ngUoi ngu'at ban
va nguwdi mua chiea ké khai thué néu phat hién sai phai huy b6, nguci bdn va nguoi
mua ldp bién ban thu hoi cdc lién ciia sé hod don da ldp sai. Bién ban thu héi hod
don phai thé hién dz:p'c Iy do thu hoi hod don. Nguoi ban gach chéo cdc lién, lu gii
s6 hod don Idp sai va ldp lai héa don méi theo quy dinh.

3. Truong hop héa don da Idp va giao cho ngudi mua, dd giao hang hoa, cung
img dich vu, ngtrm ban va nguoi mua di ké khai thué, sau dé phdt hién sai sot thi
ngeéi ban va ngwdi mua phdi ldp bién ban hodc c6 thoa thugn béng vin ban ghi rd
sai sot, dong thoi ngrrar ban ldp hod don diéu chinh sai so6t. Hoa don ghi r6 d':eu
chinh (tcmg gidm) sé hegng hang hod, gia ban, thué sudt thué gia tri gia tang... , tién
thué gid tri gia rang cho hod don s6..., ky hiéu... Cén cir vao hod don diéu chmh
ngiedi ban va nguoi mua ké khai diéu chmh doanh s6 mua, ban, thué dau ra, dau vao.
Hoa dom diéu chinh khéng dwgc ghi sé am (-). ..

+ Tai Khoan 2.11 Phu luc 4 quy dinh vé huéng dén lap héa don ban hang hoa,
dich vu déi vai mét sé truong hop (Ban hanh kém theo Théng tu s6 39/2014/TT-BTC
ngay 31/3/2014 cua Bé Tai chinh):

“2.11. Truong hop (6 chie, cd nhdn kinh doanh bat dong san, xdy dung co so
ha 1ang. xdy dimg nha dé ban, c!myen nhirgng co thuc hién thu ilen theo tién dp thuc
hién dw an hodic tién dg thu tién ghi trong hop dong thi khi thu tién, 16 chirc, cd nhén
phai ldp hoa don GTGT. Trén hoa don ghi 16 s6 .fren thu, gia dat dwgc giam trir trong
doanh thu tinh thué GTGT, thué suat thué GTGT, sé thué GTGT."”

Cén ci cac quy dinh trén, trudong hop Cong ty nhan chuyén nhuqng lai mét
phan du an xdy dung tir Cong ty CP Séng Pa Thing Long va nhan lai sé khach hang
di ky hop ddng mua cin hé véi Cong ty CP Séng Pa Thing Long thi:

- Gid dit duge trir dé tinh thué GTGT la gi4 dét tai thdi diém nhan chuyén
nhuong quyen sir dung ddt bao gom ca gia tri co so ha ting (néu co) theo quy dinh tai
Tiét 2.4 Diém a Khoan 10 Diéu 7 Théng tu sé 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013
ctia B§ Tai chinh dé trich ddn & trén.

Gn dat duge teir tinh cho Im2 nha dc ban dugc xac dinh ban;, gid dat duoc tru

chia (:) s6 m2 san xdy dung khéng bao oom dién tich ding chung nhu hanh lang, clu
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thang, ting ham cdng trinh xdy dung duéi mét dt. Gia tinh thué GTGT la s tién thu
duoc theo tién d6 thuc hién du 4n hoac tlen d6 thu tién ghi trong hop dong trir (-) gid
dat duge triy mcrng g véi ty 18 % sb tién thu duoc trén tong gia tri hop dong Cén cr
va0 gi4 tinh thué GTGT tinh dugc, Cong ty lap héa don va tinh ndp thué GTGT theo

quy dinh.

- Khi thu tién theo tién d6 cia kt}éch hang mua cén hd, Cong ty lap hoa don
GTGT va tinh thué GTGT cén cit vao tién d6 quy dinh trong hop dong. Trén héa don
ghi 15 sb tién thu, §1a d4t dugc giam trix trong doanh thu tinh thué GTGT, thué sudt
thué GTGT, sb thué¢ GTGT.

- Péi véi truorng hop Céng ty da lap hoa don khi thu tién cua khach hang sau
d6 phat hién sai sot vé gia dét dwoc trir trong doanh thu tinh thué GTGT, Céng ty thuc
hién theo huéng dén tai Pidu 20 Théng tw s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 clia
B6 Tai chinh.

Cuc Thué TP Ha Nbi tra 1i Céng ty C5 phén Péau tw Hai Phat Thu B biét ¢é
thue hién,g/

Noi nhan:

- Nhu trén;

- CCT quén Ha Péng;

- Phong Phép ché;

- L VT, TTHTQ). ()} /




