BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 17969/BTC-QLCS

Ha Noi. ngay 30 thang 12 nam 2011

Vv hudng din Quyét dinh sb
2093/QD-TTg ngay 23/11/2011
cua Tha tuéng Chinh phi

Kinh giri: Uy ban nhan dén cée tinh, thanh phé truc thude trung uong.

Ngay 23/11/2011, Thu tuéng Chinh phu co Quyét dinh sé 2093/QD-TTg
vé viéc giam tién thué dat trong ndm 2011 va ndm 2012 dbi voi mot sb td chire
kinh té; Bé Tai chinh hudng din mot s6 diém nhu sau:

1- Poi twgng dwge giam tien thué dat.

Déi tuong dugc giam tlén thué dét theo quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh s6
2093/QD-TTg la t6 chirc kinh té dang hoat dong trong cac nganh san xuét (khong
bao gbm cac td chire hoat dong trong linh vuc thuong mai, dich vu) theo quy dinh
tai Quyét dinh s6 10/2007/QP- -TTg ngdy 23 thiang 01 nim 2007 cia Thu tudng
Chinh phu vé viée ban hanh Hé thong nganh kinh té cia Viét Nam.

Dbi véi cac td chire kinh té st dung dét dang thué vao muc dich kinh
doanh hdn hgp (vira kinh doanh dich vu, thuong mat, vira san xuét) thi viéc xac
dinh disn tich dér ding vac muc dich san xudt dvoc thae hién nhu sau:

1.1- Trudng hop trong dién tich dét thué tinh thu tién thué dat tach riéng
duoc phén dién tich dat su dung cho muc dich san xuét thi td chirc kinh té duge
giam tién thué dit cia phan dién tich nay theo Quyét dinh sé 2093/QD-TTg va
hudng din tai Cong van nay.

1.2- Truong hop trong dién tich dat thué tinh thu tién thué dit khong tach
riéng duoc phan dién tich phuc vu cho muc dich san xuét va dién tich phuc vu muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu thi tién thué dat phan bd cho muc dich sin
Xudt dlIQu xac dinh theo ty 1€ trén doanh thu. :

Tién thué dét lam cin ctr phén bé 1a s6 tlen thué dét ‘phai ndp tung nim (nam
2011, nam 2012) cua dién tich dat tinh thu tién thué dét. Tiéu thic phan bd la
doanh thu cho muc dich san xuit; thuong mai, dich vu clia nim trude do, cu thé

nhur sau:

Tién thué @it phan bd Tdng tién thué dat Doanh thu hoat dng san
cho muc dich san xuét = phaindp trongnim x _,_’E‘_‘?E_“.?fn fruée
(nam 2011, nam 2012) (2011, nam 2012) Tong doanh thu nam trudc

Vidu 1: UBND tinh A cho Doanh nghiép X thué dat tra tién thué dat han%
nam véi dién tich dat thué la 2.500 m?; dién tich tinh thu tién thué dit 12 2.000 m
vira lam co s& san xuét, vira kinh doanh thuong mai. Tong doanh thu nam 2010
14 30 ty ddng, trong d6 doanh thu hoat ddng san xuét 1a 10 ty dong, doanh thu
hoat déng thuong mai dich vu 1a 20 ty déng. Nam 2011 gia dit san xuat kinh
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doanh 1a 5.000.000d/m?, ty 1& dé tinh don gia thué dat 1a 1,5%. Theo d6 viéc xac
dinh tién thué dét cho hoat d6ng san xuat duoc xac dinh nhu sau:

1- Tién thué dAt phai ndp clia nam 2011 cho dién tich @4t tinh thu tién thué
dét la: | |

5.000.000 &m*x 1,5% x 2.000 m* = 150.000.000 déng/nam.

2- Tién thué dét nam 2011 phan bé cho dién tich dat phuc vu muc dich sén
xuét 1a:

150.606.006 uong/nam x {10 *y/BO t§) = 56.000.000 déng/nim.

Ghi chi: $6 tién thué dat phén bd cho dién tich dét phuc vu muc dich san
xuat nam 2011 dugc so sanh voi tién thué dat phén bd cho dién tich dat phuc vu
muc dich san xuat nim 2010 (twong tmg vé dién tich, tidu chi phan bd) dé lam
can clt x4c dinh tién thué dét duoc giam.

2- Piéu kién dugc giam tién thué dat.

Té chire kinh t& thudc dbi twong quy dinh tai Muc 1 Céng vin nay, dé
dugc gidm tién thué dat phai dép vng du 3 didu kién sau day: :

2.1- Pang dugc Nha nuéc cho thué dét truc tiép;

2.2-Su dung dat thué ding muc dich, dung quy dinh ca phap luat dét dai;

2.3- S6é tién thué dit xac dinh lai theo quy dinh tai Nghi dinh sb
121/2010/ND-CP ngay 30 thdng 12 ndm 2010 ctia Chinh phu (c6 hiéu lyc-tir ngay
01 thang 3 ndm 2011) Ién hon 2 Jan 50 Vi tién thué dat phai nop nam 2010 sau khi
da trir wu dai vé giam tién thué dat néu cé (véi cling muc dlCh s dung dat thue |
dién tich tinh thu tlen thué dar).

Trudng hop sb tién thué dit x4c dinh lai theo Nghi dinh 50 121/2010/ND-
CP cia nim 2011 hoic nam 2012 ma khéng du 12 thang thi 14y sb tién thué dat
ctia nam 2010 lam co sé so sénh ciing phai tuong tmg vo1 thot gian xac dinh tién
thué dt trongnam 2011 hodc nim 2012.. '

3- Thoi han ap dung va miure giam tién thué dat.

3.1- Béi tuong duoc giam tién thué dat dap mg cac didu kién theo quy dinh
‘tai Muc 1 va Muc 2 Céng vin nay thi duge giam tién thué dit dén hét nam duong
“1ich 2012 (&én hét ngay 31/12/2012) ké tir ngay x4c dinh lai don gja thué dat theo
quy dinh tai Nghl dinh sé 121/2010/ND-CP.

3.2- Péi twong duogc giam tién thué dat dap 0 Ung cac diéu kién theo quy dinh
tai Muc 1 va Muc 2 Cong vén nay dugc giam 50% tién thué dat trong nam 2011 va
nim 2012. Tién thué dat sau khi duoc giam so voi tién thué dét phéi ndp ndm
2010 sau khi da trir vu dai vé giam tién thué dat (néu c0) khong thdp hon méot
lan va khoéng cao hon 2 14n. Truong hO'p tién thué dat sau khi duoc giam cao
hon 2 lan S0 voi tlen thué d4t phai nép cua nam 2010 thi td chirc kinh té
duoc tiép tuc giam dén mirc bing 2 14n tién thué dat phal ndp cua ndm 2010.

Vi dy 2: UBND tinh B cho Doanh nghig¢p Y thué dat 30 nam tra tién thué
d4t hang ndm v61 muc dich san xuét tir ngay 01/5/2006. Dén ngay 01/5/2011 hét
thoi han 6n dinh 05 nim, phai xac dinh thoi han on dinh méi tr 01/5/2011 dén
01/5/2015 véi tién thué dat xdc dinh cho thdi han 6 én dinh méi theo quy dinh tai

2




Nghi dinh so 121/2010/ND-CP tinh cho 8 thang ndm 2011 la 1.200 triéu dong.
Tién thué dat da ndp cta nam 2010 1a: 360 triéu déng.

(1) Viéc so s4nh thuc hién nhu sau:

- Tién thué dit x4c dinh cla 8 thing ctia nam 2011 1a: 1.200 triéu déng.
- Tién thué dat d4 ndp cia 8 thang ctia nim 2010 1a:

360 triéu déng x 8/12 = 240 triéu ddng.

So sanh tién thué dit xac dinh nam 2011 véi tién thué dat da nop nam 2010

(vdi clng thoi gian 8 thang) 1a: 1.200 triéu d6ng/240 triéu dong 5 1an

Nhu véy, Doanh nghiép Y la doanh nghiép san xuat dap tmg didu kién quy
dinh diém 2.3 Muc 3 néu trén; néu doanh nghiép nay dap img thém ca 2 didu kién
quy dinh tai diém 2.1, d1em 2.2 Muc 3 néu trén thi thudc ddi tuong duoc giam tién
thué dét theo Quyét dinh s6 2093/QI:) TTg va huéng din taj Cong vin nay.

(2) Thoi han dwoc giam tién thué dat:

Thoi han giam tién thué dit: K& tir ngdy xéac dinh lai dorn gi4 thué dat theo

Nghi dinh sb 121/2010/ND-CP dén hét nim 2012 (ngay 31/12/2012): Doanh
nghiép Y duge gam tién thué dat ciia 8 thang nim 2011 va ca nim 2012.

(3) Mitc giam tién thué dat:

(3.1) Mtic giam tién thué dit cia 8 thang nim 2011:

- 84 tién thué dit x4c dinh phai nop 8 thang nim 2011 (chua duoc giam):
1.200 triéu ddng;

- Giam 50% cua 8 thang nam 2011 la: 1.200 triéu déng x 50% = 600 triéu
aong Tién thué dét sau khi duoc giam 50% 1a 600 triéu ddng bang 2,5 lan so véi
tién thué dét da nop 8 thang nam 2010 (600 tridu ddng : 240 tridu déng = 2,514n).

Do d6, tién thué dit phai ndp 8 thang nim 2011 (tr 01/5/2011 dén
31/12/2011) ctia Doanh nghiép Y duoc tinh bing 2 14n s§ di ndp 8 thang nim

© 2010 tirc 1a = (240 x 2) = 480 triéu déng; Viy, sb tién thué dit duge giam cua
Doanh nghiép Y trong 8 tha’mg nam 2011 1a: 1.200 - 480 = 720 triéu ddng.

(3. 2) Mirc giam tién thué dat ca c nam 2012:

- Sé tién thué dit x4c dinh phai ndp ca ndm 2012 1a (chua duorc giam) la:
(1. 200 x 12/8)= 1.800 triéu déng. |

- Giam 50% cua nam 2012 la: 1.800 triéu dong x 50% = 900 trigu dong
Tién thué dit sau khi duoc giam 50% la 900 triéu ddng bang 2,5 14n tién thué dét
da ndp ca nam 2010 (900 triéu ddng : 360 tridu ddng = 2,5 lan).

Do d6, tién thué dét phai ndp nam 2012 cua Doanh nghiép Y dugc tinh
béng 2 14n sb dd ndp ca nam 2010 tirc 1a = (360 x 2) = 720 tridu dong; Viy, sb
tién thué dat duoc giam cda Doanh nghiép Y trong nam 2012 1a: 1.800 - 720
1.080 triéu ddng.

Hét nim 2012, Doanh nghiép Y tiép tuc nop tién thué d4t cho thoi han én
dinh con lai: tir 01/01/2013 dén 01/5/2015 véi tién thue d4t phai ndp mot ném la:
1.800 triu déng.

4- Trinh tu, thu tuc va thAm quyén gidm tién thué dat quy dinh tai
Dleu 3 Quyét dinh s 2093/QDP-TTg quy dinh nhw sau:
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4.1- T6 chure kinh té thudc dbi tuong ap dung va dap tmg céc diéu kién quy
dinh tai Muc 1 va Muc 2 Cong vén nay c6 van ban dé nghi kém theo cdc hd so ¢b
lién quan gui dén Cuc thue céc tinh, thanh phd true thude trung vong. Hb so dé
nghi gidm tién thué dat gom: :

a) Bon de nghi giam tién thué dat, ghi rd tong dién tich dat thué; dién tich
dat tinh thu tién thué dét; Dién tich dit tinh thu tién thué dit cho muc dich san
xuat, dién tich dit tinh thu tién thué dat cho muc dich kinh doanh hén hop (neu
~ ¢6); Bang téng hop. doanh thu san xuit, kinh doanh dich vu ctia nam trudc_chi tiét.
cho muc dich san xuit; muc dich thwong mai dich vu (néu thudc trudong hop st
dung dét thué vao muc dich kinh doanh hén hop);

b) Gidy phép diu trr hoc Gidy chig nhin dang ky kinh doanh;

¢) Gidy to lién quan khéc:

cl) Quyét dinh cho thué d4t cta co quan nha nudce c6 thim quyén hoic
Hop déng thué dt; g1ay nop tién vao ngan sach nha nude ndm 2010 (ban sao c6
cong ching) hodc gidy t& xac nhan da nép tién thué dat nam 2010 vao ngén sach
nha nudc cla cap ¢ thdm quyén déi véi trudng hop hét thoi han 6n dinh phai
x4c dinh lai don gia thué dat cho thoi ky 6 6n dinh mdi;

c2) Quyét dinh cho thué dat cua co quan nha nudc c6 thdm quyén hosc gidy
t& hop thirc hoa quyén sir dung dét; Glay ndp tién vao ngin sach nha nudc nam
2010 (bdn sao cé cong chimg) hode gidy to xac nhén da ndp tién thué d4t nim
2010 vao ngén sach nha nude cia clp c6 thim quyen ddi véi truong hop dang tam
ndp tlen thué dat ma tir ngay 01/3/2011 duge cép co thdm quyén hop thic héa
quyén st dung d4t phai xac dinh chinh thire s6 tién thué dét phai nop,

c3) Quyét dinh cho thué dt cta co quan nha nudc cb thim quyén hoic
Hop dong thué ‘dAt va Quyét dinh mién tién thué dit cia co quan nha nuéc cd
tham quyén (ban sao co cong ching) d01 v4i truong hop hét thoi gian duoc mién
tién thué dit ma dén thoi han x4c dinh tién thué dat phai ndp.

4.2- Cuc thué cac tinh, thanh pho true thude trung wong, sau khi tiép nhén
hd so d& nghj giam tién thué dét theo hudng dan tai diém 4.1 Muc 4 Céng vin
nay thuc hién ra soat, xur ly:

a) Céac truong hop du didu kién duoc giam tién thué dat theo quy dinh tai
Quyét dinh sb 2093/QD-TTg cda Thi tuéng Chinh phu va hudng dan tai Muc 1,
Muc 2 Cdng vin nay thi cho phép dugc tam ndp tién thué dat theo muc dd nép
ctia nim 2010; déng thoi lap danh sach td chire kinh té dwoc giam tidn thué dat
trinh Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong xem xét phé duyét
sb tién thué dit dugce giam nam 2011, nim 2012 theo quy dinh tai Muc 3 Céng
Van nay.

b) Cac tru*ong hop khong du diéu kién dé duoc giam tién thué dat thi Cuc
thue thyc hién quy trinh théng bao ndp tién thué dat nam 2011, nidm 2012 dé céc
td churc ndp tién thué dat theo quy dinh hién hanh.

4.3- Trén co s& phé duyét cua Uy ban nhén dan tinh, thanh phb truc thude
trung uong, Cuc Thué ban hanh quyét dinh glam tién thué dét cho timg truong hop cu
thé theo diing quy dinh ctia Luét Quan Iy thué va cac van ban hudng dan thuc hién.
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5- Xir [y mot s6 trudng hop cu thé.

5.1- Tru'bng hop duogc giém tién thué dat.

a) Céc t6 chirc kinh té duoc glam tién thué dit theo quy dinh tai diém 4.3
Muc 4 Coéng van nay nhu’ng d4 ndp tién thué dat theo mic (chua xét giam) vao
ngan sach nha nudce thi s6 duoc giam cia nam 2011 duoc hoén tra cho t chirc
kinh té bing cdch trir vao s tién thué dat phai nop ky sau.

b) Trudng hop céc td chire kinh té duoc glam t1en thué dat theo quy dinh tai
diém 4.3 Muc 4 'Cdng van nay nhung dang tam ndp tién thué dét theo mirc di nop
nam 2010 thi tiép tuc nop sé con thleu vao ngan sach nha nudc theo quy dinh va
khong bi phat chdm nop d6i vé6i s tién thué dit con thiéu.

¢) Trudmg hop céc t6 chirc kinh té duoc giam tién thué dat theo quy dinh
tai diém 4.3 Muc 4 Coéng vén nay nhung trong ndm 2011 chua ndp tién thué dat
thi phai n6p s6 tidn thué dét ctia nim 2011 (sau khi da trir sé giam) va ndp thém
sd tién phat cham ndp cua tién thué dét theo mirc da ndp nam 2010 theo quy dinh.
cua Ludt Quan ly thué (trlr cac truong hop dang duoc mién tién thué dit nay phai
xéc dinh ndp tién thué dat).

5.2- Truong hop khong duoc glam tién thué dét.

a) Trudng hop cac td chirc kinh & thude d01 trong giam tién thué dat da nop
hd so xin giam tién thué dat va duge Cuc Thué tiép nhin song khéng dugc co quan
c6 tham quyén cho giam tién thué dat theo quy dinh tai Muc 4 Céng van nay nhung
da tam ndp tién thué dat theo muc da nop nam 2010 thi tiép tuc ndp s0 con thiéu
theo quy dinh va khéng bi phat cham nop ddi v6i sb tidn thué dat con thibu.

b) Trucmg hop cac t6 chtre kinh té thudc d6i tuong giam tién thué dat e nép
hé so xin giam tién thué dat duge Cuc Thué tiép nhan song khéng dugc co quan ¢
thdm quyén cho giam tién thué dat theo quy dinh tai Muc 4 Coéng van nay nhung
trong ndm 2011 chua ndp tién thué dat thi phai ngp s tién thué dat cia nim 2011 va
nép thém sé tién phat cham ndp cua tién thué dit theo mic di ndp nam 2010 theo '
quy dinh cua Luét Quan ly thué (trtr céc truong hop dang duge mién tién thué dat
nay phal xéac dinh ndp tién thué dat).

Pé nghi Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phd truc thugce trung uong chi dao
va to chire thye hién cac quy dinh néu trén; Trong qua trién khai thye hién, néu ¢6
vuéng mic, de nghi phan anh kip thoi v& Bo Tai chinh dé phéi hop xu }y /

Noi nhin: . KT.BQ TRUGNG
- Nhur trén; 4 THU TRUONG
- B& truomg (dé b/c); Ty

- S& Tai chinh, Cuc Thué va S& TN&MT
cdc tinh, TP truc thudc TW;

- TCT, Cuc TCDN, Vu NSNN;

-VuCS Thué, Vu Phap ché;

- Lwu: VT, QLCS.

guyén Hiru Chi
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CUC THUE TP. HO CHI MINH

sé: 5 /SY-HC-LT

Noi nhan:

— BLD Cug;

— Céc phong;

- CCTQ/H;

— P.TT-HT; P. QLPét; ( hudng dan va
theo d&i thurc hién)

- Website qlvb;

— Luw HC. (147829)

~ SAO Y BAN CHINH
TP. Ho Chi Minh, ngay A F thdng 0T nam 2012
TL. CUC TRUONG

TRUGNGP ] HANH CHZ{ZH LUU TRU

Bui Vin Twong
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