BO TAI CHINH. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: A84L ITCT-CS Ha Néi, ngay 08 théng 5 nam 2020.
Viv thué GTGT

Kinh giri: Cuc Thué tinh Binh Dinh.

Tong cuc Thué nhan dugc cong vén s6 57/CT-TTKT1 ngay 13/1/2020 cia
Cuc Thué tinh Binh Dinh vé tinh thué GTGT. V& véan dé nay, Téng cuc Thué c6 ¥
kién nhu sau:

1. Tai Diéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh
phu quy dinh:

“Diéu 4. Gid tinh thué

Gia tinh thue thuc hién theo quy dinh tai Dzeu 7 Ludt thué gid tri gia ting

va Khoan 2 Diéu 1 Lugt sira doi, b sung mét s6 diéu cua Ludt thué gid tri gia
tang.

1. Doi véi hang héa, dich vu do co sé san xuat, kinh doanh bdn ra o gi
bdn chwa cé thué gid tri gia tang; doi véi hang héa, dich vu chiu thué tiéu thu déic
biét la gid bdn dd cé thué tiéu thu ddc biét nhung chwa c6 thué gid tri gia ting,
déi véi hang héa chiu thué bdo vé méi truong la gza bdn da c6 thué bdo vé moi
truong nhu'ng chua cé thué gia tri gia tang, doi véi hang héa chiu thué tiéu thu
ddc biét va thué bdo vé moi truong la gza bén dd cé thué tiéu thu ddc biét va thué
bao vé moi truong nhung chwa co thué gia tri gia tang.

3. Déi véi hoat dong chuyen nhwong bat dong sdn, gid tinh thué gid tri gia
ting la gid chuyén nhwong bat dong san trir (-) gia dat dwoc trir dé tinh thué gic
tri gia tang.

a) Gia dat dugc trir dé tinh thué gia tri gia tang duoc quy dinh cu thé nhu
sau.

- Truong hop dwgc Nha nudc giao dat dé dau tw co so ha tang xay dung
nha dé ban, gid dat dwoc tric dé tinh thué gta tri gza ting bao gom tzen Sur dung
dat phai ngp ngan sdach nha nudc (khong ké tién sie dung dat duoc mién, giam) va
chi phi boi thwong, gidi phong mat bang theo quy dinh cia phdp ludt;

- Truomg hop ddu giG quyén sir dung dat thi gid dat dwoc trir @é tinh thué
gia tri gia tang la gia dat trung dau gia,

- Truong hop co sc kinh doanh nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat
ciia cdc 16 chirc, cd nhan thi gid dat duoc tre dé tinh thué gia tri gza tang la gid
dat tai thoi diém nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dat bao gém ca gid tri co s¢
ha tang (néu c6); co sé kinh doanh khéng dwoc ké khai, khdu trix thué gid tri gia



tang dau vao cia co sé ha tang da tinh trong gid tri quyén sir dung dat duwoc trur
khong chiu thué gia tri gia tang. Néu gia dat duoc trir khong bao gom gid tri co
so ha tang thi co s6 kinh doanh dwgc ké khai, khau trur thué gid tri gia tang dau
vao ciia co sé ha tang chua tinh trong gid tri quyén sir dung dat duoc tric khong
chiu thué gid tri gia tang.

Truong hop khéng xdc dinh dwoc gid dat tai thoi diém nhdn chuyen
nhuwong thi gid dat dwoc trir dé tinh thué gid tri gia tang la gid dat do Uy ban
nhédn ddn tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop
dong nhén chuyén nhuong.”

2. Tai Khoan 3 Dleu 3 Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira ddi, bd sung mot sé diéu cua céac
Luét vé thué va sira dbi, bd sung mat s6 diéu cua cac Nghi dinh vé thué.

“3. B6 sung Piém a Khodn 3 Diéu 4 nhu sau:

“a) Gia dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia tang duwoc quy dinh cu thé nhu
sau:

- Truomg hop dwoc Nha nudc giao dat dé ddu tu co s ha tang xay dung nha
dé ban, gia dat dwoc tric dé tinh thué gid tri gza ting bao gom tten sir dung dat
phai ndp ngan sdch nha nudc (khong ké tién sir dung dat dwgc mién, giam) va chi
phi béi thuong, gidi phong madt bang theo quy dinh cua phap luat;

- Truong hop ddu gid quyen sir dung dat thi gid dat duge trie dé tinh thué gic
tri gia tang la gia dat trung ddu gid;

- Truong hop thué dat dé xdy dung co s0 ha tang, xdy dumg nha d@é badn, gid
dat dwoc trir dé tinh thue gia tri gia tang la tzen thué dat phdi np ngan sdch nha
nude (khéng bao gom tién thué dat dwoc mién, giam) va chi phi dén bu, gidi
phéng mdt bang theo quy dinh ciia phdp ludt;

- Truong hgp co so kinh doanh nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat ciia
cdc 16 chirc, cd nhan thi  gid dat duoc trie dé tinh thué gid tri gia tang la gid dat
tai thoi diém nhdn chuyen nhu'ong quyén sir dung dat bao gom ca gid tri co so ha
tang (neu cd); co so kinh doanh khong dugc ké khai, khau tric thué gid tri gia
ting dau vao cia co sé ha tang da tinh trong gid tri quyén sir dung dat duoc trir
khong chiu thué gla tri gia tang. Néu gid dat dwoc trir khong bao goém gid tri co
s¢ ha tang thi co s0 kinh doanh duwoc ké khai, khau trir thué gia tri gia tang dau
vao cua co sé ha tang chua tinh trong gid tri quyén sir dung dat duoc trie khong
chiu thué gia tri gia tang. Truong hop khong xdc dinh duoc gia dat tai thoi diém
nhén chuyén nhwong thi gid dat dwoc tric dé tinh thué gia tri gia ting la gid dat
do Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé true thuée Trung wong quy dinh tai thoi diém
ky hop dong nhdén chuyén nhirong.

Truong hop co so kinh doanh nhén gop vén bang quyén sir dung dat cia té
chirc, ca nhdn thi gid dat dwoc trir dé tinh thué gia tri gia tang la gia ghi trong
hop dong g6p von. Truong hop gid chuyen nhuong quyén sw dung dat thap hom
gid dat nhdn gép von thi chi duoc trir giG dat theo gid chuyén nhuong;

- Truong hop co sé kinh doanh bat dong sén thuc hién theo hinh thirc xdy
dung - chuyén giao (BT) thanh todn bang gid tri quyén sir dung dat thi gia dat
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duoc trir dé tinh thué gid tri gia tang la gia tai thoi diém ky hop dong BT theo quy
dinh c’z,ia phap lugt; néu tai thd'{ diém ky hop déng BT chua xgic dinh c?uac gia thi
gia dat dwoc trir la gia dat do Uy ban nhadn dan cap tinh quyét dinh dé thanh toadn
cong trinh.”

3. Cin ctt Khoan 10, Pidu 7 Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013 cta B$ Tai chinh huéng dan thi hanh Luat Thué gia tri gia ting va
Nghi dinh s 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mét sb diéu Lut Thué gia tri gia ting:

“10. Péi véi hoat dong chuyén nhwong bat déng sdn, gid tinh thué la gid
chuyén nhwong bat dong san trir (-) gid dat dwoc trir dé tinh thué GTGT:

a) Gid dat dwoc trir @é tinh thué GTGT duoc quy dinh cu thé nhi sau:

a.2) Truong hop ddu gid quyén sir dung dat cia Nha nuéde, gid dat duoc
trir dé tinh thué gid tri gia tang la gia dat tring ddu giad.

a.7) Truong hop xdy dung nha nhiéu tang nhiéu hé 6, nha chung cw dé bin
thi gid dat dwoc trir tinh cho Im’ nha dé bdn duoc xdc dinh bang gid dat dwoc irir
theo quy dinh tir diém a.1 dén a.6 néu trén chia (:) sé m* san xady dung khong bao
gom dién tich dung chung nhw hanh lang, cdu thang, tang ham, céng trinh xdy
dung dudi mat dat.”

4. Can ct Khoan 4, Diéu 1 Théng tu sé 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015
cua Bg Tai chinh:

“4. B6 sung diém a.8, a.9 vao khodn 10 Diéu 7 nhu sau:

a.8) Truomg hop co sé kinh doanh nhén gép von bang quyén sir dung dat
ciia t6 chirc, cé nhan theo quy dinh ciia phdp ludt thi gié dét duoc trir d@é tinh thué
gid tri gia ting la gid ghi trong hop dong gép vén. Truong hop gid chuyén
nhwong quyén sir dung dat thap hon gid dat nhén g6p voén thi chi dwoc trir gid dat
theo giG chuyén nhirong.”

Cin cir quy dinh néu trén, Tong cuc Thué dé nghi Cuc Thué tinh Binh inh
can cir ho so cu thé dé thuc hién theo ding quy dinh.

Tong cuc Thue c6 y kién dé Cuc Thué duoc biét ./.
Noi nhén: TL. TONG CUC TRUONG )
- Nhur trén; I KT. VU ONG VU CHINH SACH
- Phé Tong cuc truong Nguyeén Thé Manh A
(dé bao cao);
- Vu Phép ché (BTC);
- Vu Phap ché (TCT)(2b);
- Website TCT;
- Lwu: VT, CS(3b).




