BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6:A855 / BXD-QLN Ha Néi, ngay 24 thang 5 ndam 2022
V/v trd 10i van ban sb
372/SXD-QLQHKT&NO
ngay 07/02/2022 cua S¢
Xay dung tinh Ninh Thuan

Kinh gtri: S& Xay dung tinh Ninh Thuan

Bo Xay dung nhan dugc vin ban sé 372/SXD-QLQHKT&NO ngay
07/02/2022 ctia S& Xay dung tinh Ninh Thuén dé nghi huéng dan danh 20%
tong dién tich dat ¢ da ddu tu xdy dung hé thong ha ting k¥ thuét trong pham vi
du én dau tu xay dung nha & xa hoi. Vé van dé nay, Bo Xay dung ¢6 v kién nhu
sau:

1. Quy dinh phap luat

- Tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s 100/2015/ND-CP duoc stra dbi tai
khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu c6
quy dinh: “Truwong hop dw an dau tie xdy dung nha o thuong mai, khu dé thi co
quy moé sir dung dat tiv 2ha tré lén tai ede dé thi loai ddc bi¢t va loai I hogc tir
Sha tro lén tai cac do thi loai 11 va loai Il phai danh 20% rong dién tich dat ¢
trong cde do dn quy hoach ch: tiét dwge co quan co tham quyén phé duyét, da
dau tw xay dung hé rhong ha rang ky thuat danh dé xay dung nha o xa hoi”.

- Theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 cta Chinh phu sira doi, bd sung mdt so dieu cia Nghj dinh so
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha & xa hoi (sira doi, bo sung Piéu 9 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cta Chinh phu) thi ¢/ dau tw di én dau e xay dung nha a xa
héi dwoe danh 20% tong di¢n tich dit ¢ da dau tw xdy dung hé th(mg ha ting
ky thugt trong pham vi dw dn dau tw xdy dung nha 6 xa hji (bao gom ca du an
sir dung quy dat 20%) dé dau tw xay ding nha ¢ thwong mai nham bit ddp chi
phi dau tie, gép phan giam gid ban, gia cho thué, thué mua nha & xd héi va gicgm
kinh phi dich vu quan Iy, van hanh nha o xa héi sau khi dau .

- Theo quy dinh tai khoan 8 va 9 Piéu 3 Luit Quy hoach d6 thi nam 2009
thi Quy hoach phan khu la viéc phan chia va xac dinh chirc nang, chi tiéu sir
dung dit quy hoach do thi ciia cic khu dit, mang ludi cong trinh ha tang kv
thugt, cong trinh ha tang xa héi trong mét khu viee do thi nham cu thé hoé néi
dung quy hoach chung. Quy hoach chi tiét la viéc phin chia va xdc dinh chi
tiéu siv dung dit quy hoach dé thi, yéu cau quan Iy kién triic, canh quan ciia
tieng 1o dit; bo tri cong trinh ha tcfng kv thuat, cong trinh ha tc?ng xd héi nhdam
cu thé hod néi dung ciia quy hoach phéan khu hode quy hoach chung”.
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- Tai khoan 3 Diéu 19 va khoan 3 Piéu 20 Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 cua Chinh pha vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach do thi v & ndi dung do 4n quy hoach phan khu ¢é quy dinh: “Quy hoach
tong mdt bang sir dung dat: a) Xdc dinh cdc khu chire nang trong khu vue quy
hoach; b) Xdc dinh chi tiéu sir dung diit quy hoach do thi vé mdt dg xdy dung,
hé s6 sir dung dat, tang cao céng trinh ddi véi tirng 6 pho; khodng lui cong
trinh doi voi cde truc dwong; vi tri, quy mo cdc cong trinh ngam (néu cd)”;
noi dung dd an quy hoach chi tiét co quy dinh: “Quy hoach tong mdt banq su
dung ddt: xdic dinh chirce mmg chi tiéu sir dung dit quy hoach dé thi vé mdt d¢
xdy dung, hé sé sir dung dat, tang cao cong trinh, khoang lui cong trinh doi véi
tirng 16 dit va truc dwong, vi tri, quy mé cdc cong trinh ngam (néu cd)”.

- Theo quy dinh tai khoan 3 va 4 Piéu 30 Luat Quy hoach dé thi nim
2009 thi Péd dn quy hoach phin khu di dwoe phé duyét la co S0 dé xdic dinh
cac duw dan d(m tir xdy dung trong do thi va !ap quy hoach chi tiét. Po dn quy
hoach chi tiét da dirgc phé duyét la co sé dé cap giay phép xdy dung va lip duw
dn dau tie x ay dung.

- Theo quy dinh tai myc 1.4.10 QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém theo
Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B Xay dung thi lo dit bao
gom mdt hodc nhiéu thira dm‘ lién ké c6 chire ning siv dung dit giong nhau
dwoe gici han boi cdc tuyén duong giao thong, cac diong ranh gici t nhién
hocic nhan tao khac.

2. Y kién ciia Bd Xay dung

(1) Phap luat vé quy hoach va phap luat ve nha & chi quy dinh phéan quy
dit danh dé dau tr xay dung nha & thuong mai nim trong du 4n dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi.

Truong hop du an dau tu xdy dung nha ¢ x@ hoi dugce phé duyét hodc
chip thuan chu truong dau tu ké tir thoi diém Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP
ngay 01/4/2021 cta Chinh pht c6 hiéu luc thi hanh (01/4/2021), thi vi tri va dién
tich quy dat ma chu dau tu dugc danh dé dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai
dugc xac dinh bang 20% tong dién tich dit ¢ (da dau tu xay dung h¢ théng ha
tang k¥ thuét) trong dd 4n quy hoach chi tlet 1/500 cua du an dau tu xdy dung
nha & xa hoi da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

(2) Béi vé6i dé xuit cta S& Xay dung tinh Ninh Thuan danh 20% téng
dién tich dit & trong dy 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi dé diu tu xdy dung nha
& thuong mai tai vi tri 6 dét duoc xéc dinh 1a nha & xa hoi (NOXH-03) theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh phu thi ngoai viéc dinh lugng vé dién tich dét co chire ning xay dung nha
& con phai tinh den diéu chinh cac chi tiéu quy hoach dé quan ly nhu dan sd, ha
tang k¥ thudt, ha ting xa hoi, khong gian, kién tric canh quan trong pham vi do
én quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét da dugc phé duyét, phi hop véi quy
chuan hién hanh déi véi nha & thuong mai.



8

Do d6, Bo Xdy dung dé nghi Uy ban nhan dén tinh Ninh Thuén cé trach
nhiém ra soat, diéu chinh (néu c0) cac quy hoach ¢6 lién quan cua Dy dn Khu do
thi bién Binh Son - Ninh Chix dé dam bao khong gay qua tai vé& dan sé, ha tang
k¥ thuat, ha ting xa hdi cta khu K2, pht hop véi quy chudn hién hanh déi véi
nha ¢ thuong mai.

Trén ddy la y kién cia BO Xdy dung tra 16i van ban sb 372/SXD-
QLQHKT&NO ngay 07/02/2022 dé S¢ Xay dung tinh Ninh Thuén nghién ctru,
tham khao./.

TL. BQ TRUONG

Noi nhn: KT. CUC TRUONG CUC QUAN LY NHA
-Nhurén; VA TH] TRUONG BAT PONG SAN

- TT Nguyen Vin Sinh (dé b/cdo);

- CT Bui Xuén Diing (dé b/c); > T UC TRUONG

- UBND tinh Ninh Thuén;
- Luu: QHKT, HPXD, QLN (3b). _\.’_@
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