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Tr# 181 van thu sb 37/PHA/2010 11g.a}, 09/3/2010 ctia Céng ty vé doanh thu
tinh thué gia tri gia tang (GTGT) déi vai hoat dong chuyén nhugng nha cao ting,

Cuc Thué TP c6 ¥ kién nhu sau:

- Céan ca diém 1.8 muc I va diém 2.13 muc IV phi‘inuB Thong tu 56
129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cua B¢ Tai Chinh huéng dan vé thué GTGT
(c6 hiéu Iuc thi hanh tir ngay 01/01/2009):

“Péi véi hoat dong kinh doanh bdt déng san, gia tinh ﬂn:e la gid cfzuyen
nhuong béit dng san triv (<) gaa dat (hodc gid thué ci"af) thie té tai thoi diém
chuyen rhugng, Truong hop gid ddt tai thei diém chuyen nhwong do nguoi nop
thué ké khai khéng di cdn civ dé xde dinh gid tinh thué hop Iy theo quy dinh cuia
phdp gt thi tinh trie theo gié dat (hodc gid thué dat) do UBND cde tinh, thanh
phé tryc thude Trung wong guy dinfi tai thoi diém chuyén m’mang baz‘ dong san.
Gid ddt tinlh triv dé xdc dinh gid tinh thué 16i da Ihéng vuot qud 56 tién ddt thu cia

khdch hang.” va

“Trieong hop co s6 kinh doanh bdt dong san, xdy dung co 56 ha tdng, xdy
dung nha dé ban, chuyén nhuon g ¢d thye hién thu tién theo tién do thuc hién dyw dn
hodc tién dg thu tién ghi trong hop déng thi kchi thu tién, co s6 kinh doarh phdi Idp
hoa don GTGT. Trén hda don ghi rd 50 tién thu, gid dat duoc gidm tru trong
doanh thu tinh thué GIGT, s‘fme sudt fhua GTGT, s6 thué GTGT. Gid d‘al‘ duge trir
tinh theo ty I¢ (%) cua 56 tién thu theo tién d¢ thue hién duw dn hodc tién dg thu tién
ghi trong hop d'ww voi gid dm duoc tinh trir raz rhoz diém chuyén nhuong (thoi
diém thu tién lan dau theo tién dg) theo quy dinh.’

- Céan cur cOng vin s 10383/BTC-TCT ngay 22/7/2009 ciia B6 Tai Chinh vé
chinh sach thué GTGT thi:

“ Tir ngay 01/01/2009, déi véi hoat d'ong kinh doanh bdt dong san, gid tinh

thué GTGT la gié chuyén nhugng bét déng san trie () gid dat thyee té do nguoi ngp
thué (co s& kinh doanh bat dong san) w khai tai thoi diém chuyen nhwong. Gid dat
thure té do co' so kinh doanh bdt dong san tw khai tai thoi diém c/'tuyen nhuong theo

Hop déng clhuyén nhong bat dong san.

Co s& kinh doanh bét ddng sdn tu chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc cua viée
ké khai gia dat dirgc triv trong gia tinh thué GTGT.



Co s¢ kinh doanh bat déng sdin thie hién ldp héa don GTGT theo hudng dan
tai diém 2.13 muc IVpl?mz B Thong tw 56 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 ciia
B¢ Tai C'hznh hudng dan vé thué GTGT,

- Can cir tiét b diém 1 cOng van so 18044/BTC-TCT ngay 23/12/2009 cua Bo
Tai Chinh vé chinh séch thué thi: hé sb phan bé gid trj quyén st dung dt cho nha
cao tang dugc x4c dinh trén co s& binh quén theo dién tich xay dyng cia tda nha
(bao gom ca tang ham);

Truong hop cua Cong ty ky hop dong chuyen nhuong bit déng san va thu
tién lan dau tir nam 2009 thi doanh thu tinh thué G'IG[ duge trlr gia tri quyén st
dung dat thue té do Cong ty tu khai tai thoi diém chuyén nhugng va ty chiu trach
nhiém veé tinh chinh x4c theo hudng dan néu trén. Truong hop bat ddng san chuyén
nhugng la cén hd nha cao tang thi gia trj dat dugc trir khi tinh thué GTGT duoc
phén b6 theo huéng dan tai tiét b didm 1 cong van sé 18044/BTC-TCT néu trén.

Vidu: Tr uong hop Cong ty duoc giao dat my dung cin hd chung cu cao ting
v6i dién tich dat duge gmo theo du an la 4.000 m> tr ong do, dién tich dat xay dung
khéi chung cu 1a 1.000 m? , chung cu aap 25 t'mg (bao gdm ca tcmg him cla chung
cu), dién tich san xay dl.mg la 1.000 m? x 25 tang = 25.000 m?. Gia su gxa dat tai
thoi diém chuycn nhuong do Cong ty tu xdc dinh la 25.000.000 dong /m?, thi cin
h¢ 100 m? gia dit dugce trir khi tinh thué GTGT la:

Gia trj dat duoc trir cta khdi chung cu cho 1.000 m*;
25.000.000 déng /m*x 1.000 m?® = 25.000.000.000 ddng.
Tri gid dat duge trlr phan bd cho 1 m” san xay dung;

25.000.000.000 dong

= 1.000.000 déng /m?
25.000 m?

Gia dit dugc trir khi tinh thué GTGT ddi véi cin ho 100 m? Ja:
1.000.000 ddng /m*x 100 m* = 100.000.000 d(::"mg,.

Cuc Thué TP. thong bao Cong ty biét dé thuc hién theo dung quy dinh tai cac
van ban quy pham phap luédt d& dugc trich déan tai vin ban néym/
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