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S4: 1842 /CTHDU-TTHT

V/v chinh séch thué TNDN Hai Duong, ngay 26 thang 02 nam 2024

Kinh gti: Cong ty c6 phan dau tu HDLand
M s6 thué: 0801206718
(®/c: S6 1 duwong Thanh Nién, phuwong Tran Hung Dao, thanh phé Hai Dwong,
tinh Hai Duong)

Cuc Thué tinh Hai Duong nhan duoc Vian ban sé 01/CV-HDLAND ngay
01/02/2024 ctua Cong ty cd phan dau te HDLand (sau day goi tit 1a Cong ty) vé
viéc “hudng dan tinh chi phi”. Cuc Thué tinh Hai Duong c6 y kién nhu sau:

Can cir diém b khoan 1 Diéu 17 Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay
18/6/2014 cuia Bo Tai chinh hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP
ngdy 26/12/2013 cua Chinh phi quy dinh va huéng din thi hanh Luat thué thu
nhap doanh nghiép:

“b) Chi phi chuyén nhwong bat déng sdn:

b.1) Nguyén tic xdc dinh chi phi:

- Cdc khodn chi dwoc trir dé xdc dinh thu nhap chiu thué cua hoat dong
chuyén nhwong bdt déng san trong ky tinh thué phdi twong g véi doanh thu dé
tinh thu nhdp chiu thué va phdi dam bdo cdc diéu kién quy dinh cdc khodn chi
dwoc triv va khong thude cdc khodn chi khéng dwoc trir quy dinh tai Diéu 6 Thong
tw nay.

- Truong hop dw dn dau tw hoan thanh timg phan va chuyén nhwong dan
theo tién d¢ hoan thanh thi cdc khodn chi phi chung sir dung cho duw dn, chi phi
truec tiép sit dung cho phdn dy dn da hoan thanh dwoc phdn bé theo m? dat chuyén
quyén dé xdc dinh thu nhdp chiu thué ciia dién tich dat chuyén quyén; bao gom:
Chi phi dwong giao théng ndi bg; khudn vién cdy xanh; chi phi dau tw xdy dung hé
thong cdp, thodt nudce; tram bién thé dién; chi phi boi thuong vé tai san trén ddt;
Chi phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cie va kinh phi té chirc thuc hién boi thuong
gidi phéng mdt bang dwoc cdp ¢ tham quyén phé duyét con lai chiea dwoc triv vao
tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciia chinh sdch thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, tién sir dung dat, tién thué dat phdi nép Ngan sach Nha nudc,
cdc chi phi khdc dau tw trén dat lién quan dén chuyén quyén sir dung dat, chuyén
quyén thué dat.

Viec phan bé céc chi phi trén duoc thuc hién theo cong thuc sau:



Téng chi phi dau tw két cau ha tang
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T (5ng dién tich dat dwoc giao lam dy nhwong

dn (trir dién tich ddt siv dung vdo

muc dich cong cong theo quy dinh

phdp ludt vé dat)

»

Can ctr Thong tu sd 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta B Tai chinh
huéng dan ché d6 quan 1y, str dung va trich khiu hao tai san ¢ dinh:

+Tai diéu 3 vé tiéu chuan va nhan biét tai san cb dinh:

2. Tiéu chuan va nhdn biét tai san c¢é dinh vo hinh:

Moi khodn chi phi thie té ma doanh nghiép da chi ra thoa man dong thoi ca
ba tiéu chudan quy dinh tai khodan 1 Piéu nay, ma khéng hinh thanh TSCP hitu
hinh dwoc coi la TSCP vo hinh.

Nhitng khodn chi phi khéng dong thoi thod man cd ba tiéu chudan néu tai
khodn 1 Piéu 3 T hong tw nay thi dwoc hach todn truc tié:p hoac duoc phdn bé dan
vao chi phi kinh doanh cua doanh nghiép.

3. Chi phi thanh lap doanh nghiép, chi phi dao tao nhdn vién, chi phi quang
cdo phat sinh trudc khi thanh lap doanh nghiép, chi phi cho giai doan nghién ciu,
chi phi chuyén dich dia diém, chi phi mua dé cé va sir dung cdc tai liéu ky thudt,
bang sdng ché, gidy phép chuyén giao céng nghé, nhan hiéu thwong mai, loi thé
kinh doanh khéng phdi 1 tai san c¢é dinh vé hinh ma dwoc phdn bé ddn vao chi
phi kinh doanh ciia doanh nghiép trong thoi gian t6i da khéng qud 3 ndam theo quy
dinh cia Ludt thué TNDN.

»

+Tai di€u 4 xac dinh nguyén gia cia tai san co dinh:

d) TSCD vé hinh la quyén sir dung dat:

- Quyén sir dung ddt khéng ghi nhdn la TSCD vé hinh gom:

+ Thué dat trd tién thué mét lan cho cd thoi gian thué (thoi gian thué dat sau
ngay c6 hiéu e thi hanh ciia Ludt ddt dai nam 2003, khéong dwoc cap gidy chirng



nhdn quyén sit dung dat) thi tién thué dat dwoc phdn b6 dan vdio chi phi kinh
doanh theo s6 nim thué dat.

’»

Can clr diéu 4 Thong tu s 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ciia Bo Tai
chinh hudng dan vé thué thu nhap doanh nghiép:

“Diéu 4. Sira doi, bé sung Piéu 6 Thong tw s6 78/2014/TT-BTC (dd dwoc sira
doi, b6 sung tai Khodn 2 Piéu 6 Théng tw s6 119/2014/TT-BTC va Piéu 1 Théng
twr $6 151/2014/TT-BTC) nhu sau:

“I. Trir cdc khodn chi khéng dwoc triv néu tai Khodn 2 Piéu nay, doanh
nghiép dwoc trie moi khodn chi néu ddp vmg di cac diéu kién sau:

a) Khodn chi thye té phat sinh lién quan dén hoat déng san xudt, kinh doanh
cua doanh nghiép.

b) Khodan chi co du hod don, chitng tir hop phap theo quy dinh cua phap luat.

¢) Khodn chi néu c6 hod don mua hang hod, dich vu tirng lan cé gid tri tir 20
triéu dong tro lén (gia dd bao gom thué GTGT) khi thanh todn phdi c6 chitng tir
thanh todn khéng dimg tién mdt.

»

“2. Cac khoan chi khong dwoc true khi xac dinh thu nhdp chiu thué bao gém:
2.2. Chi khdu hao tai san cé dinh thuéc mét trong cdc trieong hop sau:

e) Mot s6 truong hop cu thé dwoc xdc dinh nhuw sau:

- Quyén sir dung dat lau dai khéng dwoc trich khau hao va phdn bé vao chi
phi dvuoc true khi xac dinh thu nhdp chiu thué; Quyén su dung dat ¢ thoi han néu
c6 day dii héa don chieng tir va thuwce hién ding cdc thii tuc theo quy dinh ciia phdp
ludt, co tham gia vao hoat dong san xudt kinh doanh thi dwoc phdn bé dan vao chi
phi dwoc triv theo thoi han dwoc phép siv dung dat ghi trong gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat (bao gom cd truong hop dieng hoat dong dé sira chita, dau tw
xdy dung maoi).

2.16. Phan chi phi thué tai sian co dinh vwot qud mirc phan bé theo sé nim
ma bén di thué tra tién trude.

Truong hop doanh nghiép c6 chi cac khodn chi phi dé cé cdc tai san khong
thude tdi san c6 dinh: chi vé mua va sir dung cac tai liéu ky thudt, bc%ng sang ché,
gidy phép chuyén giao céng nghé, nhan hiéu thwong mai, loi thé kinh doanh,



quyén sir dung thirong hiéu... thi cdc khoan chi nay dwoc phdan bé dan vdao chi phi
kinh doanh nhung t6i da khéng qud 03 nam.

Can cu quy dinh néu trén va ndi dung hoéi cia Cong ty:

Truong hop Cong ty c¢6 du an dau tu xdy dung khu dan cu phudng Ngoc
Chau, thanh phé Hai Duong hoan thanh timg phan va chuyén nhuong dan theo
tién d6 hoan thanh thi cic khoan chi phi chung str dung cho du an, chi phi truc tiép
str dung cho phan du an di hoan thanh duoc phin bd theo m? dat chuyén nhuong
dé xac dinh thu nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép cua dién tich dat chuyén
nhuong. Chi phi phan bé cho dién tich dit chuyén nhuong Cong ty thuc hién theo
quy dinh tai diém b.1 khoan 1 Piéu 17 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC néu trén.

Trudng hop Cong ty duoc nha nudc cho thué dat thwong mai dich vy thoi
han thué dat 1a 50 nim va tra tién mot lan cho ca thoi gian thué Cong ty duoc
phan bod dan vao chi phi kinh doanh theo s6 nam thué dat. Theo trinh bay cia
Cong ty hién tai khu dat thuong mai dich vu chua dua vao hoat dong san xudt
kinh doanh do chua dwgc Uy ban nhan dan tinh Hai Duong cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat, do vay cac khoan chi phi thué dat va chi phi xay dung
ha tﬁng khong dugc tinh vao chi phi dugce trir khi xac dinh thu nhap chiu thué thu
nhap doanh nghiép theo quy dinh tai diém e khoan 2.2 Piéu 4 Thong tu sb
96/2015/TT-BTC.

bé nghi Cong ty can cu tinh hinh thuc té tai don vi, ap dung thuc hi¢n theo
quy dinh.

Cuc Thué tinh Hai Duong tra 16i dé Cong ty c6 phan dau tu HDLand

duoc biét./. %/
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- Cac Phong: NVDTPC, KK, TTKT1,2,3.,4;
- Trang Thong tin dién tir Cuc Thué;
- Luu: VT, TTHT.

Bui Puwe Thanh
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