BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lip - Tw do - Hanh phic

$6: AL /TCT- TNCN Ha Noi, ngay 34 thdng 5 nam 2011
Viv Vu'ong méc vé thué INCN

d6i véi trudng hop uy quyén giao

dich bit déng san.

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Pa Ning

Tra 16i cOng van s6 1203/CT-QLD ngay 09/5/2011 cta Cuc Thué
thanh phé Pa Ning phan 4nh nhiing vucmg méc vé thué Thu nhép cd nhén
(TNCN) dbi vai truong hop uy quyén giao dich bat déng san. Vé van dé nay,
Tong cuc Thué ¢6 y kién nhu sau:

1- V& thué TNCN:

Tai Bleu 581 B Luit dan su quy dinh vé hop ddng uy quyén: “Hop
ddng uy quyén la su thoa thuin gitra cac bén, theo dé bén dugc uy quyén cé
nghia vu thuc hién cong viéc nhan danh bén uy quyén, con bén uy quyén chi
phéi tra thit lao, néu cé thoa thuin hoc phap luét cé quy dinh”.

Tai Diéu 581 Bé Luit dan su quy dinh v& uy quyén lai quy dinh:  Bén
dugc uy quyén chi dugc uy quyén lai cho ngudi thit ba, néu dugc bén uy
quyén dbéng ¥ hodc phdp luat c¢6 quy dinh. Hinh thic hop déng uy quyén lai
cling phai phit hgp véi hinh thitc hop déng uy quyén ban ddu.Viéc uy quyén
lai khong dugc vugt qua pham vi uy quyén ban dau”.

Tai Khoan 1, Diéu 2, Luat thué TNCN quy dinh: “Péi twong ndp thue
thu nhép cé nhén la cé nhén cu tra ¢6 thu nthép chiu thué quy dinh tai Piéu 3
ciia Luat nay phét sinh trong va ngoai lanh thd Viét Nam va c4 nhéan khong
cwr tri ¢ thu nhép chiu thué quy dinh tai Didu 3 ciia Ludt nay phat sinh trong
1anh thd Viét Nam”.

Cidn cir vao cac quy dinh trén Téng cuc Thué d3 co coéng van sd
1133/TCT-TNCN ngay 05/4/2011 huéng dan, truomg hop nguoi nhén uy
quyén tiép tuc uy quyén cho Bén thit 3 dugc toan quyen thuc hién viée chiém
hitu, quan 1y st dung va dinh doat bét dong sén cia minh va khéng hoan tra
lai bt déng san thi Ngudi nhén uy quyén phai ké khai va ndp thué TNCN
theo quy dinh ciia Lust thué TNCN.

2- V& L& phi trudc ba:

Tai Diéu 2, Théng tu sb 68/2010/TT-BTC ngay 26/4/2010 hudng din
vé& 18 phi trude ba quy dinh: “T chirc, ¢4 nhan Viét Nam va to chirc, ¢4 nhan



i, R

nudc ngoai, ké ca cac doanh nghiép c6 vdn diu tu nudc ngoai hoat dong theo
Luét dau tu nudc ngoai tai Viét Nam (nay la Luat Péu tu) hodc khong theo
Luat dau tu nudc ngoai tai Viét Nam, co céc tal san thudc déi tuong chiu 1é
phi trude ba néu tai Piéu 1 Thong tu nay, phai ndp 1& phi trude ba trudc khi
dang ky quyén s& hitu, quyén st dung vdi co “quan ntha nude c6 tham quyén
(trlr cdc trvdomg hop khéng phai ndp néu tai Piéu 3 Thong tu nay).

Trudmg hop didu uée quéc t& ma Viét Nam ky két, tham gia hodc thoa
thuén ¢6 quy dinh khac thi thue hién theo quy dinh cta diéu ude quoc té d6.”

Cén ctr quy dinh trén: truong hop duoc x4c dinh “Hop dong uy quyen
bat dong san” 12 hop dong chuyen nhuong thi khi bén nhén “uy quyén” hodc
bén uy quyen tiép tuc chuyén nhuong cho Bén thir 3 thi Bén nhén “uy quyen
(hodc Bén thtr 3) di ding ky Quyén s& hira va Quyén sir dung dé duoc cap
gidy chimng nhan Quyén sé hitu nha & va Quyén st dung d4t & moi phai ké
khai, ndp 1€ phi trude ba.
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