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Vv Vuéng mic vé thué TNCN
déi véi chuyén nhuong BPS.

Kinh giri: Cuc Thué thanh phd HS Chi Minh

Tra 101 cong vin sb 2740/CT-TTHT ngay 09/4/2011 cia Cuc Thué thanh
pho HG6 Chi Minh phén 4nh nhiing vuéng mic trong qua trinh thuc hién Théng tu
s6 12/2011/TT-BTC ngay 26/01/2011 cua B6 Tai chinh vé thué Thu nhép ca nhén

(TNCN) 461 vai chuyén nhuong bit déng san. Vé van dé nay, Téng cuc Thué c6 y
kién nhir sau:

1. Théng tur s6 12/201 I/TT-BTC ngay 26/01/2011 ctia B Tai chinh sira d6i
mot sé Piéu cia Thong tu sé 02/2010/TT-BTC ngay 11/01/2010 cua B Tai chinh
vé chinh sich thué TNCN déi véi thu nhip tir chuyén nhuong bét dong san. Cac
ndt dung duogc hudng din tai Piéu 2 Thong tw s6 12/2011/TT-BTC ngay
26/01/2011 l1a sy cu thé hoa dbi véi cic quy dmnh vé mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai duge quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
cta Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha &. Vi vay, dcn Vol
trudng hop c4 nhan chuyén nhuong hop ddng g6p von dé ¢o quyen mua nén nha
(d6i véi cac du an duoc phép chuyen nhuong hop déng mua nén nha) khéng thude
dién didu chinh cua Théng tu sb 12/2011/TT-BTC ngay 26/01/2011 cua B6 Tai
chinh.

2. Tai diém 3.3 muc II phin B Thong tu sé 84/2008/TT-BTC ngy
30/9/2008 cia B$ Tai chinh hudng dan viéc xac dinh thu nhap tinh thué tr chuyén
quyén s& him, quyén sir dung nha & nhu sau:

“3.3.1. Thu nhép tinh thué: thu nhap tinh thué dugce xéc dinh béng gia bél}
trir di gi4d mua va cac chi phi hop 1y c6 lién quan. 3.3.2. Gia ban: 1a gia thuc té
chuyen nhugng duge xac dinh theo gia thi trudng va duge ghi trén hop dong
chuyén nhuong. Truong hop gia ban ghi tai hop dong chuyén nhuong thip hon gia
thi trrdmg tai thoi diém chuyén nhuong thi gia chuyén nhuong nha & dugc xac dinh
cin cir theo quy dinh ctia Bé X4y dung vé& viéc phan loai nha hoic gia tinh 1& phi
trurée ba do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh. 3.3.3. Gid mua: duge xac dinh cin
clr vao gia ghi trén hop ddng mua. Truong hop khéng xac dinh duge gia mua hodc
gia mua ghi trén hop déng cao hon thue té tai ’thc‘ji diém mua thi thué thu nhép ca
nhan duoc tinh theo thué suét 2% trén gia chuyén nhwong...”.

Tai Diéu 5 Thong tu s 02/2010/TT-BTC ngay 11/01/2010 clia BS Tai chinh
huéng dan bd sung diém 3.5 muc II, phin B Théng tu sé 84/2008/TT-BTC ngay
30/9/2008 cua B6 Tai chinh nhu sau:“... ]

¢) Ca nhén chuyén nhuong bit dong san tu ké khai, tu xdc dinh mirc thué



suit ap dung va chiu trich nhiém vé tinh chinh x4c cla hé so ke khal. .

d) Truong hop céd nhédn ké khai ngp thué theo thué sudt 2% tmh trén gia
chuyén nhuong nhung qua kiém tra thiy gia chuyen nhuong ghi trén hop dong va
ké khai thue thip hon gia do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh thi tinh thué theo
thué suét 2% trén gia do Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh .

Tai diém 4c Diéu 2 Théng tu s6 12/2011/TT-BTC huéng dan viéc xéac dinh
thu nhép tinh thué TNCN dbi véi trudng horp chuyén nhwong hop dong mua nha ¢
hinh thanh trong twong lai nhu sau:* Ho gia dinh, ca nhén chuyen nhugng hop
déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai néu gia chuyén nhugng ghi trén
hop’ dbng chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai va
trong T& khai thué khéng phu hop véi gia thi trudng thi co quan thué 4n dinh gia
chuyén nhugng dé tinh thué sau khi tham khao (theo Bién ban lam viéc) g1a tal san
giao dich bét déng san cua chu du an hodc san giao dich bit dong san noi ¢ bit
déng san cnuyen nhugng... Truong hop khéng x4c dinh duoc gia san giao dich thi
ap dung thué suét 2% trén tong gid mua ghi trong Hop déng mua ban nha & hinh
thanh trong tuong lai¥ .

Céan cu vao cac hudng dan néu trén:

- C4 nhan chuyén nhuong Hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong
lai phai k& khai gid chuyén nhuong theo gia thi truong tai thoi didm chuyén
nhuong va gid mua phai c6 ching tir hoa don hop phap. Trudng hop ca nhén ké
khai gia chuyen nhuong khong phu hop voi gia thi trudng thi co quan thué 4n dinh
gia chuyén nhugng d4 tinh thué sau khi tham khao (theo Bién ban lam viéc) gla tai
san giao dich bat déng san cua chu du an hodc san giao dich bt déng san noi co
bt dong san chuyén nhuong dé xac dinh thu nhép tinh thué va 4p dung thué sut
25%.

- Trong trudng hop khéng xac dinh dugce gia thuc té chuyén nhuong theo
quy dinh tai Diéu 2 Théng tu s6 12/2011/TT-BTC néu trén thi 4p dung thué suat
2% trén tong gid mua ghi trén hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai.

Téng cuc Thué théng bao @& Cuc Thué thanh phd Hb Chi Minh duoc biét.La
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