BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 1980/BTC-TCT Ha Noi, ngay 16 thang 2 ndm 2012
V/v huéng din thuce hién chinh
sach 1¢ phi trudce ba

Kinh giri: Cuc Thué céc tinh, thanh phd truc thudc trung uong.

Thoi gian vira qua B Tai chinh nhén dugc cong van cua mét sd tinh, thanh
phd dé nghi giai dap mot s6 vudng méc vé chinh sach 1& phi trudc ba theo quy
dinh tai Nghi dinh s0 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 cua Chinh phu va Thong tu
56 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 cua B$ tai chinh huong din vé 1& phi truéc
ba. Vé cac van dé nay, Bo Tai chinhcoy kién nhur sau:

1. Vé gia tinh 1 phi truéc ba:

- Tai Didu 6 Nghi dinh sé 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 cua Chinh phi
vé 18 phi truréec ba :

“ Piéu 6. Gia tinh 1 phi trudc ba:

Gia tinh 1€ phi trude ba la gia do Uy ban nhéan dén tinh, thanh phd truc thuge
Trung uwong ban hanh.

B¢ Tai chinh quy dmh cu thé trinh ty, thi tuc ban hanh gia tinh 1 phi trudc
ba quy dinh tai Piéu nay.”

- Tai Di~éu 5 Théng tu sb 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 cua B Tai
chinh hudng dan vé 1€ phi trudc ba quy dinh:

“ 1. Nguyén tic ban hanh gi4 tinh 1€ phi trudc ba:

1.1 - Uy ban nhén dan cap tinh cin ctr tinh hinh thyc té cta dia phuong, chi
dao céc co quan chuc nang xay dung gia tinh 1€ phi trudc ba d6i vai timg loai tai
san d& UBND cép tinh c6 co s& xem xét, ban hanh Bang gia tinh 1€ phi trudc ba tai
san ap dung tai dia phuong trong timg thoi ky cu thé:

- Béi véi dit: gla tinh thu 1€ phi truéc ba 1a gia dat do UBND cép tinh quy
dinh theo quy dinh ciia Phép luat vé dét dai.

- Péi v6i nha: S& Tai chinh chu tri, ph01 hop véi S& Xay dung, xdy dung gia
tinh 1€ phi truée ba nha, can cir gia thuc té xay dung “méi” mot (01)m2 san nha
dbi voi timg cap nha, hang nha va ty I¢ chit luong nha con lai ctia nha cho phu hop
vdi tinh hinh thug té.

- Déi v6i cac loai tai san khac: S& Tai chinh chil tri, phdi hgp véi Cuc thué
xdy dung gia tinh 1 phi trudc ba ap dung ddi véi cac tai san thude dién chiu 1€ phi
trudce ba theo nguyén tic sau:



+ Pbi voi tai san mua ban: gia tinh 1é phi trudc ba khong duge thap hon gia
ghi trén hoa don ban hang hgp phap cta nguoi ban;

+ Dbi v6i tai san tu san xuét, ché tao: gia tinh 1€ phi true ba khong dugc
thap hon gia thanh san phim ciia don vi san XUAt.

1.2- Trong qua trinh thuc hién, co quan thué c6 trach nhiém phat hién klp
thoi tai san dang ky nop I& phi trudc ba nhung chua duge quy dinh trong bang gia
tinh 1§ phi truéc ba cia dia phuong hodc gia quy dinh trong bang gia chua phu hgp
voi quy dinh thi phai c6 y kién dé& xuét kip thot giri S¢ Tai chinh dé bao cao Uy
ban nhan dén tinh hodic co quan duoc uy quyén ban hanh bang gia dé bd sung, sira
dbi bang gid tinh 18 phi trudc ba cho phi hop.

Cham nhét sau 15 ngay ké tir ngay ban hanh Bang gia tinh 1& phi trudc ba,
co quan ban hanh giri B6 Tai chinh (Tong cuc Thué) dé theo dbi thuc hién.”

Can cir theo cic quy dinh trén, viéc ban hanh gia tinh 1€ phi trude ba ap
dung tai dia phuong thude thim quyen ctia Uy ban nhan dén cép tinh. Do vay, dé
nghi Cuc thué can ctr theo chi dao ciia Uy ban nhan dan cAc tinh, thanh phd truc
thuge Trung wong, phéi hop vdi cac co quan chic néng lién quan xdy dung va dé
xuét gia tinh 18 phi truée ba (déi véi tit ca cac trucmg hop: tai san da qua st dung;
nha, dét tai dinh cu; nha dit thudc sé héru nha nudc ban cho ngudi dang & thué
theo Nghi dinh 61/CP...) theo nguyén tic va cin cir xac dinh gid tinh 1& phi trudc
ba hudng dan tai Diéu 5 Théng tu s6 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 cua B
Tai chinh trinh UBND cép tinh xem xét, ban hanh theo dting quy dinh.

Trudng hop tai san ding ky ndp 1€ phi trude ba nhung chua duoc quy dinh
trong bang gia tinh 1& phi trudc ba cia dia phuong hodc gia quy dinh trong béng
gid chua phu hgp véi quy dinh, gid mua bén trén hod don hop phép lon hon gia
tinh 1€ phi truéc ba do Uy ban nhén déan tinh quy dinh thi Cuc thué phai co y kién
bao cao Uy ban nhéan dén tinh bd sung, sira d6i bang gia cho phi hop dé c6 can cu
tinh 1€ phi truoc ba.

Trong thoi gian nghién ciru trinh UBND cp tinh bb sung, didu chinh gia
tinh 1& phi truéc ba theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2011/ND-CP ngay
17/6/2011 cua Chinh phu va Thong tu s6 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 cia
Bo Tai chinh, dé nghi Cuc thué bio cdo Uy ban nhén dan tinh chi dao viéc ap gia
tinh 18 phi trude ba cho phi hop véi thuce té tai dia phuong theo ding thim quyén
dé cac Cuc thué ¢6 can cir thuc hién dam bao thoi gian quy dinh.

2. Vé ghi no 1€ phi truéc ba:

Tai Piéu 8 Nghi dinh sé 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 cta Chinh pht
quy dinh: “ Ghi ng 1€ phi trudgc ba ddi véi dit coa ho gia dinh, ca nhan thudc dbi
tuong dugc ghi ng tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 2 Nghi dinh sb
120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cia Chinh phi”

Tai Piéu 7 Théng tu sé 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 ciia B6 Tai
chinh huéng dén vé 1& phi trude ba quy dinh:



“1. Dbi tuong dugc ghi ng 1€ phi trude ba:

Nha &, dit & clia cac hd gia dinh, ca nhan thude d01 twong duge ghi no tién
str dung dat theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 2 Nghi dinh so 120/2010/ND-CP ngay
30/12/2010 ciia Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot so diéu cia Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP ngay 3/12/2004 ctia Chinh phu vé thu tién st dung dit.

2. Thanh todn ng 1€ phi trudc ba:

Gia dat lam can cir tinh s6 tién 18 phi trudce ba 12 gia dét do Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thuéc Trung uvong quy dinh tai thoi diém xac dinh nghia vu
tién sir dung dit.

Truong hop hd gia dinh, c4 nhén thudc dién dugc no 1€ phi truse ba khi
chuyen nhuong, chuyén dbi nha, dit d6 cho tb chirc, ca nhan khac thi phai ndp du
s0 1 phi trude ba con ng trudce khi chuyén nhuong, chuyén ddi.”

Theo quy dinh trén, nha & cua cac hd gia dinh, ca nhan thudc dbi tuong
dugc ghi no tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 2 Nghi dinh sb
120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua Chinh phu ciing dugce ghi ng 1€ phi trude
ba. Gia nha 1am can cir tinh sb tién 18 phi trudc ba l1a gia nha do Uy ban nhén tinh,
thanh phd truc thude trung wong quy dinh tai thoi diém xac dinh nghia vu tién st
dung dit.

A- L) 5 & hid x UA
3. Doi véi tai san chuyén nhwgng nhieu lan:

Tai Nghi dinh s6 45/201 1/ND-CP ngay 17/6/2011 cta Chinh phi vé 18 phi
trude ba quy dinh:

Diéu 3: “ Tb chirc, ca nhan c6 tai san thudc di tugng chiu 1& phi trude ba
quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh nay phai ndp 1é phi trudc ba khi dang ky quyén s&
hiru, quyen sir dung vdi co quan nha nudc co tham quyen

Piéu 10: “1. Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 9 nim
20117

Cin cir quy dinh trén, t chirc, c4 nhan c6 tai san thude déi tuong chiu 1é phi
trudce ba quy dinh tai Diéu 2 Nghj dinh 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 cua Chinh
pht chi phai ndp 1€ phi truéc ba khi chu tai san déng ky quyen s& hiru, quyén sir
dung vdi co quan nha nudce co tham quyen Do viy, khong c6 cin cir dé truy thu 1€
phi trudc ba dbi voi cac truong hop chuyén nhuong tai san qua nhiéu 13n ma
khong thure hién ké khai, ndp 1€ phi truéce ba.

4. V& xac dinh tai san thudc d6i twong khéng phai nép 1€ phi truéc ba
quy dinh tai khoan 10 Pidu 3 Thong tw s6 124/2011/TT-BTC.

- Tai khoan 3 Diéu 48 Luat Dét dai ndm 2003 quy dinh: “ Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dugc cap theo tung thira dat.”



- Tai khoan 10 Piéu 4 Nghi dinh sb 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 ciia
Chinh phil vé 1& phi trudc ba quy dinh cac trudng hop khong phai ndp 18 phi trudc
ba:

“10. Nha, dt nhan thira ké hodc la qua ting giira: vo vai chéng; cha dé, me
dé vai con dé, cha nudi, me nudi vdi con nudi; cha chéng, me chéng vai con ddu;
cha vg, me vo véi con ré; 6ng noi, ba ndi voi chau ndi; dng ngoai ba ngoai VOl
chau ngoal anh, chi em ruét voi nhau nay duge co quan nha nudc cé thim quyen
cap giay chimg nhan_quven sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat 1an diu.”

- Théng tir sé 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 cta B9 Tai chinh hudng
dan vé 1¢ phi truéc ba quy dinh:

Tai khoan 10 Dleu 3: “ Trudng hop nay, nha, dit dugc mién 1é phi trudce ba
1a nha, d4t c6 ngudn gbc 12 tai san thira ké hodc qua tdng ma ngurdi nhan tai san lan
dAu tién dugc nhan thira ké& hoic nhan qua ting tir vo (hodic chéng), tir cha dé (
hoac me d¢), tir cha nuéi (hodc me nudi), tlr cha vg (hodc me vg), tir cha chong
(hodc me chéng), tir dng ndi (hodc ba noi). tir dng ngoai (hoic ba ngoai), tir con dé
(hodc con nu01) tir con dau (hodc con rd), tir chdu ndi (hodc chau ngoai), tir anh,
chi, em ruo6t.”

- Tai tiét a, diém 2.1, Khoan 2 Dleu 5: “ a- Dién tich dit chiu 1€ phi trude ba
la toan bd dién tich thia dat thuge quyen sir dung hop phap coa t chirc, ca nhan
do Van phong dang ky quyén st dung dét xac dinh va cung cip cho co quan Thué
theo “ Phiéu chuyén théng tin dja chinh dé xé4c dinh nghia vy tai chinh.”

Can cir theo cac quy dinh néu trén: nha, dit do nhan thira ké hoac qua tang
lan dau tién (thudc cac truong horp quy dinh tai khoan 10 Piéu 3 Théng tu s6
124/2011/TT-BTC) 1a nha, dit ma nguoi ding ky quyén s& hiru, quyén sur dung
dat l1an dau tién dugce nhan qua tang hodc thira ké, cin ctr phleu chuyén thong tin
dia chinh. Trudng hop co quan thué nhén duoc phleu chuyén thong tin dia chinh
ctia 2 thira dit tro 1€n va chu tai san ciing d4 cam két 13 “nhén lan dau” thi chu tai
san chi dugc mién 18 phi trude ba d6i v6i 01 thira dét do chi tai san lua chon.
Truong hop, 02 thira dit d6 duoc co quan nha nudc co tham quyén cép 01 glay
chimg quyén stt dung dat (hop thira) thi chi tai san dugce mién 18 phi trudc ba déi
v6i thita dat ghi trén gidy chimng nhan do.

5. Vé thoi han ndp hd so khai 18 phi truéc ba:

- Tai diéu 3 Nghi dinh s6 45/2011/NB-CP ngay17/6/2011 cta Chinh phu vé
1€ phi trude ba quy dinh:

“ Té chirc, ca nhan c6 tai san thudc déi tugng chiu 1¢ phi trude ba quy dinh
tai Didu 2 Nghj dinh nay phai nop 1¢ phi trudc ba khi ding ky quyén s& hit, su



dung véi co quan nha nudc ¢6 thim quyén, trir cac truong hop quy dinh tai Diéu 4
nghi dinh nay.”

Cén c quy dinh néu trén, tai san thudc dién chiu 1€ phi trudc ba cia to
chirc, ca nhén phai ké khai, ndp 1€ phi truée ba khi dang ky quyén sé hiru, sir dung
V@i co quan nha nude ¢6 thAm quyén. Ngay phat sinh nghia vu ndp 1€ phi trudc ba
tinh tu ngay t6 chire, ca nhén dang ky quyén s¢ hitu, sir dung véi co quan nha
nudc ¢o tham quyén. Ho so khai 1é phi trude ba thuc hién theo quy dinh tai Thong
tur s6 28/2011/TT-BTC ngay 28/2/2011 ciia B6 Tai chinh.

6. Truong hop ngudi ndp thué da ndp day da ho so khai 1& phi truéde ba hop
1é trudc thoi diém 1/9/2011 nhung do vudng mic chinh sach thu tir co quan chirc
ning ma co quan thué chua ra thong bao ndp 1€ phi trudce ba thi thuc hién thu 1€
phi trude ba theo quy dinh tai cac van ban phap luit quy dinh vé 1é phi trudce ba cod
hiéu luc trude ngay 1/9/2011.

Trudng hop chuyén nhuong tai san xay ra trudc ngay 1/9/2011 nhung ngudi
nop thué chua 1am thi tuc ké khai ndp 1é phi trudc ba thi néu cha tai san dang ky
quyén s& hitu, sir dung ké tir ngay 1/9/2011 thi ap dung theo quy dinh tai Nghi
dinh 45/2011/ND-CP va Théng tu s6 124/2011/TT-BTC.

7. Lé phi trwde ba dbi véi thanh vién hd gia dinh khi phan chia tai san:

- Tai diém ¢, khoén 16, Bjéu 3 Thong tu 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011
cua B Tai chinh hudng dan vé 1€ phi trude ba quy dinh cac truong hgp khong
phéi ndp 1€ phi trudce ba:

“16. Tai san cua td chir, cd nhan da duge cz"ip gidy chimg nhan quyén s
hitu, sir dung khi ding ky lai quyen s& hitu, sir dung khéng phai nép 1€ phi truéce
ba trong nhimg trudong hop sau day:

...c) Tai san d3 dugc clp gidy chung nhan quyén s hiru, sir dung ciia hd gia
dinh, do mdt ngudi trong hé gia dinh dimg tén, khi phédn chia tai san do cho cac
thanh vién trong hé gia dinh dang ky lai;

Truong hop nay, khi ké khai 1€ phi trude ba, chu tai san phai xuét trinh gidy
t& hop phap chimg minh mdi quan hé véi nguoi du'ng tén trén Gidy chimg nhan
hodc x4c nhan ctia UBND x3, phudmg, thi tran noi hd gia dinh ding ky hd khiu
thuong tri.”

Can cir quy dinh néu trén, dbi véi tai san di duogc cép gidy chimg nhén
quyén sé hifu, sir dung chung cho hé gia dinh nhumg do mét ngudi ding tén theo
quy dinh cha phap ludt, khi phan chia tai san d6 cho cac thanh vién hd gia dinh
dang ky lai thi timg thanh vién dé khong phai ndp 18 ph1 trudc ba. Tai san da duge
cap gidy ching nhan quyén s& hir, sir dung ciia hd gia dinh do mot nguoi ding



tén la cac tai san thudc quyén s¢ hifu, sir dung chung cia hé gia dinh thugc dién
duge cdp gidy chimg nhin quyén s& hiru, sir dung va chi do mot ngucn dai dién
cta hd gia dinh d6 dung tén theo quy dinh ctia phap luat. Thanh vién hd gia dinh
phai 1a ngudi c6 quan hé gla dinh theo quy dinh cua Luét hén nhén va gia dinh va
ciing ho khiu thuong tra voi ngudi dimg tén trén gidy chimg nhén quyén sé hiru,
st dung.

8. V& dat dwoc nha nwéc giao dé sir dung vao muc dich diu tr xay
duwng, kinh doanh két cAu ha ting khu dan cu tai dinh cu:

Tai diém c, khoan 3, Pidu 3 Nghi dinh sé 45/2011/ND-CP quy dinh khong
phai nép 18 phi trudc ba trong truomg hop Dét duge Nha nuéc giao cho cic to
chire, ca nhan str dung vao muc dich:

“c) Pau tu xdy dung két cdu ha ting d& chuyén nhugng hodc cho thué,
khong phén biét d4t trong hay ngoai khu céng nghlep, khu ché xuit; dau tur xay
dung nha dé kinh doanh. Céc trudng hop ndy néu chuyen nhuong thi té chirc, ca
nhén nhén chuyén nhuong phai nop 18 phi truoc ba; néu cho thué hodc tyu sir dung
thi t chitc, ¢4 nhan dugc Nha nudce giao dét phai ndp 1€ phi trudc ba.”

Can cir theo quy dinh néu trén, d4t dugc nha nuée giao dé sir dung vao muyc
dich dau tu xdy dung, kinh doanh két cau ha tang khu dan cu tai dinh cur dé chuyén
nhuong thudce dién khong phai ndp 1€ phi trudce ba.

Truong hop don vi gitr lai mét phén dién tich dé sir dung hodc cho thué thi
phai ndp 1¢& phi trude ba doi voi phéan dién tich do.

B Tai chinh hudng dén dé Cuc thué céc tinh, thanh phd biét va thuc hién./.

Noi nhgn: KT. BQ) TRUGNG
- Nhur trén;

- Vu CST(BTC); Vu PC(BTC); THU TRUONG

- Vu PC(TCT),

- Lwu: VT, TCT (VT, CS(2b}).Minh
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