BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc lip - Tw do - Hanh phic

S6: A4 /TCT-CS Ha Néi, ngay 08 thang 5 nam 2024
V/v chinh sach ti€n thué déat

Kinh gui: Cuc Thué tinh Gia Lai

Tra 1&i cong vin s6 309/CTGLA-HKDCN ngay 20/02/2024 ctia Cuc Thué
tinh Gia Lai vé& vuong, méc vé khoan tién nop bd sung do cham tién d6 thuc hién
du 4n, Toéng cuc Thué ¢6 y kién nhu sau:

- Tai Piém i Khoan 1 Diéu 64 Luat Pat dai sé 45/2013/QHI13 ngay
29/11/2013 cia Québc héi quy dinh:

“}) Pdt dwoc Nha nude giao, cho thué dé thuc hién dw an dau tw ma
khéng dwoc swr dung trong thot han [2 thang lién tuc hodc tién dp sir dung dat
chdm 24 thdng so vdi tién dé ghi trong du dn dau tw ké tir khi nhén ban giao dat
trén thue dia phai dwa dét vao sie dung: truomg hop khong dua dat vao s dung
thi chu dau tir dwoc gia han s dung 24 thdng va phdi nép cho Nha nuéc khocdn
tién twome img véi mikc tién sir dung dat, tién thué dat doi véi thoi gian chdm
tién dé thuc hién du an trong thoi gian nay; hét thoi han dwoc gia han ma chii
dau tw van chwa dwa dat vao sir dung thi Nha nude thu hoi ddat ma khong boi
thieomg vé dat va 1ai san gan lién véi dat. triv truomg hop do bat kha khdng. ”

- Tai Khoan 3 va Khoan 4, Diéu 2 Théng tu sé 333/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 cua Bo Tai chinh sira déi, bé sung mét sb didu cia Thong tu sb
77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 huéng dan mot sé didu ciia Nghi dinh s
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mét nude quy dinh:

“Biéu 2. Bé sung Khodn 2a, Khoan 10, Khodn 11, Khodn 12 vio Diéu 5

3. B sung Khoan 11 nhir sau:

“11. Truong hop duwoc gia han thoi gian sic dung dat theo quy dinh tai
Diém i Khoan 1 Piéu 64 Ludt Dat dai nam 2013, ngodi sé tién thué dat phdai nép
theo quy dinh, nguoi sir dung datr phdi ndp bé sung khoan tién trong thoi gian
dwoc gia han nhu sau.

a) Doi voi truong hop thué dat tra tién thué ddat hang nam va dd dwoc co
quan nha mede co tham quyén xde dinh don gid thué ddt theo quy dinh cua phdp
ludt thi khoan tién ngudi st dung dat phdi ndp bé sung dwoce xdc dinh bang voi
s6 tien thué ddt phai nép mét nam tinh cho dién tich cé thu tién thué ddit nhdn
(x) voi thoi gian dwoc gia han.



b) Déi véi triecmg hop thué dat tra tién thué dat hang ndm nhung co guan
nha nuée cé tham quyén chwa xde dinh don gia thué dat hodc thué dat tra tién
mét lan cho ca thoi gian thué thi khodn tién nguoi sir dung ddt phdi nép bé sung
dwoc xdéc dinh bing (=) gid dat ¢é cing muc dich quy dinh tai Bang gid ddt
nhdn (x) v6i hé s6 diéu chinh gid dat nhan (x) véi mike ty 1é phan tram (%) tinh
dom gid thué dat nhan (x) véi dién tich tinh tién thué dar nhan (x) voi thoi gian
dwoc gia han tai thoi diém duvc co quan nha nude ¢6 tham quyén cho phép gia
han thoi gian sir dung dat.

¢) Khodn tién phai nép bé sung theo quy dinh tai Diém a, Diém b Khodn
nay thuc hién thu mot lan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay co quan nha nucc
c6 thdam quyén cé van ban gia han thoi gian st dung dat. Trudng hop chii dau
tir dciy nhanh tién do thuc hién dur dn va dua dat vao sir dung khi chua hét thoi
gian dwoc gia han thi sé tién da ndp tuwong img véi thoi gian dwoe gia han con
lai duoc xac dinh la khoan nép thira va duoce xu Iy theo quy dinh cua phap ludt
vé qudn Iy thué. Viée xdc dinh thoi diém dwa ddt vao sw dung hodc fién dé thuc
hién dw dn thue hién theo hwéng dan cua co quan tai nguyén va moi truong.

d) Co quan thué can cir van ban ciia co quan nhd nude cé tham quyén
cho phép gia han thoi gian sir dung dat dé xdc dinh va théng bdo sé tién nguoi
sir dung ddt phai nép quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan ndy trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhdn dwoc van ban gia han thoi gian sir dung ddt cia co quan
nha meée ¢é tham quyén.

4. B6 sung Khodn 12 nhur sau:

“12. Truomg hop duoc Nha nieée cho thué dat nhung khong dwa dat vao
sw dung hodc cham tien do sir dung ddat so véi tién do ghi trong du an dau nr ma
khong thudc doi tuong duoc gia han thoi gian sw dung dat hodic thudée doi tiong
dieoe gia han thoi gian sir dung ddt nhung khéng lam thu tuc dé duoc gia han
hodc da hét thoi gian dirgc gia han sw dung dat theo quy dinh tai Piém i Khoan
1 Piéu 64 Ludt Pat dai nam 2013 nhung van khéng dwa dat vao sir dung va Nha
nude chiea cé quyét dinh thu hoi dat; ngodi sé tién thué dat phai nép theo quy
dinh, ngudi sir dung dar phai nép bé sung khodn tién nhiwe sau:

a) Truong hop khong thugc doi teong dwoc gia han thoi gian sir dung dat
hodic thude doi twong duoc gia han thoi gian sir dung ddt nhing khéng lam thi
tuc dé dwoe gia han:

- Trieong hop thué ddt tra tién thué dat hang nam va dé dwoce co quan nha
nwée cé tham quyén xde dinh don gid thué dat theo quy dinh cua phdp ludt thi
khoan tién nguoi st dung dat phai np bo sung trong thoi gian khéng dwa ddt
vao s dung dwoc xdc dinh theo s6 tién thué dat phai nép hang nim.




- Truong hop thué ddt trd tién thué dat hang ndm nhung co quan nha
nwée ¢ tham quyén chwa xdc dinh don gia thué ddt hodic thué dat tra tién mot
lén cho cad théi gian thué thi khoan tién ngueoi s dung dat phai nép b6 sung
trong thoi gian khéng dua dét vao sir dung dwoe xdc dinh theo sé tien thué dat
phai nop hang nam. S6 tien thué dat phai nép hang nim dwoc xdc dinh bang (=)
gid dat ¢6 cting muc dich st dung tai Bang gid dat nhdn (x) véi hé sé diéu chinh
gid dat nhan (x) voi mikc 1y 1¢ phén tram (%) tinh dom gi thué dat nhan (x) véi
dién tich tinh thu tién thué dat.

- Thoi gian khéng dua dat vao sir dung dwoc tinh tie thoi diém dwoc Nha
nuece cho thué dat dén thoi diém Nha nude cé quyét dinh thu hoi ddt sau khi triv
di thoi gian twong ung voi thoi gian xdy dung co ban duoc mién t6i da khong
qua 03 (ba) nam (doi voi trucong hop dwoc Nha nude cho thué dat trude ngay 01
théng 7 ndm 2014) va khéng qua 02 (hai) nam (doi véi truong hop duoc Nha
nuwde cho thué dat tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tré vé sau).

b) Truong hop dugc gia han thoi gian su dung dat nhieng khi hét thoi
gian gia hgn Nha nudc chwa co quyét dinh thu hoi dat thi sé tién phai nop bo
sung cuda thoi gian khong dua dat vao sir dung dwoe xdc dinh theo quy dinh tai
Diém a Khoan nay. Thoi gian khéng dua dat vao sir dung dwroc xac dinh theo
quy dinh tai Diém a Khoan nay triv (-) di thoi gian gia han dd nép tién bo sung
theo quy dinh tai Khoan 11 Piéu nay.

c) Truong hop co quan quan Iy nha nucc, thanh tra, kiém tra, kiém todn
c6 van ban giri co quan thué vé viéc nguoi sir dung dat dwoe Nha meée cho thué
dat nhung khong diea dat vao su dung hoac cham tién do sur dung dat thi co
quan thué phéi hop véi co quan tai nguyén va méi truomg xdac dinh va théng bdo
khoan tién phai nop quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan nay ciing véi ky thong
bdo nop tién thué dat hang nam theo quy dinh tai Khodn 3, Khoan 4 Diéu 7
Thong 1w nay cho dén thoi diém co quan nha nudc c¢d thdm quyén ban hanh
quyét dinh thu héi dat theo quy dinh ciia phdp ludr ddt dai.

d) Truong hop ngudi s dung dat cé vin ban dé nghi trd lai ddt theo quy
dinh cia phdp ludt dar dai thi khéng phai ngp khodn tién bo sung quy dinh tai
Diem a, Diém b Khoan nay tir thoi diém co quan nha nude c¢é thdm quyén nhdn
dwoc van bén dé nghi tra lai dat dén thoi diém cé quyéf dinh thu héi dat.”

Pé nghi Cuc Thué tinh Gia Lai c¢an ¢ quy dinh cta phap luat néu trén va
hd so thuc té ctia Du an dau tu tréng cao su tai xa la B, huyén Chur Puh dé
thuc hién tinh thu khoan phai ndp bé sung theo ding quy dinh tai Khoan 3 va
Khoan 4, Piéu 2 Théng tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo Tai
chinh.

Truong hop Du an dau tu trong cao su tai xd Ia Blr, huyén Chu Puh caa
Cong ty cd phén Téap doan Dirc Long Gia Lai bi cham tién d6 thuc hién (dimg
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trién khai) theo Théng bao sé 191/TB-VPCP ngay 22/7/2016 cua Vian phong
Chinh pht thi dé nghi Cuc Thué tinh Gia Lai béo cao Uy ban nhén dén tinh Gia
Lai ¢ van ban trao doi véi Bo Tai nguyén va Mdi trudong (co quan chu tri trinh
cap c6 thim quyén ban hanh Luat D4t dai nam 2013) dé dugc xac dinh truomg
hop nay cé phai la bt kha khang khéng va Cong ty cé phai ndp khoan tién
tuong mg véi mire tién sir dung dat, tién thué dit trong thoi gian cham tién dé
thuc hién du 4n theo quy dinh tai Piém i Khoan 1 Bidu 64 Luit D4t dai nim
2013 hay khéng. Cin cir y kién cta B6 Tai nguyén va Méi truong co quan thué
xtr ly thu khoan tién phai ndp bd sung dbi véi thoi gian cham tién dd thuc hién
du an theo ding quy dinh cta phap luat.

Téng cuc Thué tra 1&i dé Cuc Thué tinh Gia Lai biét{(.\ézﬁz
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