BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S0: 4953 JTCT-CS Ha Noi, ngay £4 thang & nam 2015
V/v viréng mac hd so vé dit

dai.

Kinh giri: Cuc Thué tinh Binh Phudc.

Tra loi Cong van sé 153/CT-THNVDT ngay 28/01/2015 cua Cuyc Thué
tinh Binh Phurde vé virdng mac ho so dat dai, Tong cuc Thué ¢6 y kién nhur sau:

- Tai Khoan 1, Piéu 2 Nghj dinh s 120/2010/ND-Cp ngay 30/12/2010
cua Chinh phu ve sira d6i, bd sung mét s6 dieu cua Nghi dinh 50 198/2004/ND-
CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu vé thu tién st dung dat quy dinh:

“Piéu 2. Stra doi, b6 sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 198/2004/NP-CP
nhar sau:

1. B6 sung khodn 2 va khodn 5 vao Diéu 4 vé cdn cir tinh thu tién st
dung dat nhir sau:

"2. Gid ddt tinh thu tién s dyng dat:

a) Khi Nha nuce giao ddt cé thu tién sir dung c’a“at khong thong qua hinh
thirc ddu gid quyen s dung dat thi gia dat tinh thu tién sir dung ddt la gza dat
theo muc dich sir dung ddt dirpc giao tqi thoi diém c6 quyét dinh giao dat cuia co
quan nha nudc c6 tham quyén; truong hop thoi diém ban giao ddt khing ding
véi thoi diém ghi trong quyét dinh giao dat thi gid dat tinh thu tién sir dung ddt
Ic‘{ gid dat theo muc dich sir dung dat duoc giao tai thoi diém ban giao dat thue
té.

6) Trucng hop ngudi s dung ddt duoc co quan nhd nedc co thim quyén
cap gzay chung nhdn quyén St dung dat, quyén so ktm nha o va tai san khdc
gdn lién véi dat (sau ddy goi la gidy chimg nhdn quyen sir dung dat) dang sw
dung hodc dige chuyén muc dich sie dung dat thi gié dat tinh thu tién sir dung
dat la gid dat theo muc dich sir dung ctia ddt khi dwoc cdp gidy chumg nhin
quvén str dung ddt hodc theo muc dich sir dung cua ddt sau khi chuyen muc dich
sir dung tai thoi diém ké khai vé nép dit hé so hop 1€ xin cdp gidy chitng nhdn
quyén sur dung dat, xin chuyén muc dich st dung ddt tai co quan nha nude cé
tham guyen.

¢) Gid ddt tinh thu nen str dung ddt tai diém a va diém b khoan nay la gia
dat do Uy ban nhan ddn cdp tinh quy dink; truong hop gid c‘r’at do Uy ban nhdn
ddn cdp tinh quy dinh chua sdt voi gia chuyén nhwong quy én st dung dat thirc
16 trén thi tr 1ong rong diéu kién binh thiong thi Uy ban nhan ddn cdp tinh cin
cir vao gia chuyén nhuong quyén s dung dat thic Ie rén thi trucng dé quyet
dinh giG dat cu thé cho phit hop. Riéng trucng hop cap gidy chirg nhdn (cong



|

nhdn) quyen str dung déi ¢ déi véi dién tich ddat dang sir dung rrong han mirc st
dung ddt; dat dioc chuyén muc dich su dung trong han mukc sir dung dit ¢ cua
ho gia dinh, cd nhdn thi gid ddt tinh thu tién sir dung dat la gid dar do Uy ban
nhan nhdn dan cap tinh quy dinh tgi thoi diém ké khai va nop di hd so hop 1
xin cdp gidy chu'ng nhdn quyen Su a’ung dat, xin chuyén muc dich st dung dat
tai co quan nha mrde co tham quyén.’

- Tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi vé thu
tién sir dung dat:

+ diém a, Khoan 2 Diéu 4 quy dinh:
“Diéu 4. Thu tién sir dung dat khi Nha meée giao dét

2. Té chike kinh té, h¢ gia dinh, cd nhdn dwgc Nha nuce giao ddt c6 thu
tién sir dung dét khong thong qua diu gic quyén st dung ddt thi tién st dung dat
phdi ndp dwoc xde dinh theo céng thirc sau:

a) Dién tich dit  phdi ngp tién sir dung ddt la dién tich dat co thu tzen s
dung dét ghi trén quyét dinh giao ddt ctia co quan nha mede c6 thim quyén.”

+ Khoan 2, Piéu 5 quy dinh:

“Diéu 5. Thu tién sir dung ddt khi chuyén muc dich sir dung dat

2. Poi véi hé gia dinh, ¢ nhén:

a) Chuyén tir ddt vieom, ao trong ciing thira dét cé nha & thude khu dén cw
khdng dwoc cong nhdn la ddt ¢ theo quy dinh tai Khoan ¢ Diéu 103 Ludt Dt
dai sang lam ddt o; chuyen tir ddt ¢6 nguon goc la ddt vuon, ao gdn lién nha &
nimg nguoi sit dung dat tich ra @é chuyén quyen hodc do don vi do dac khi do
vé€ ban do dia chinh tir trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 da tur do dac tdch thanh
cdc thira riéng sang dit & thi thu tién st dung dat bang 50% chénh léch gifta
tién sir dung ddt tinh theo gid dat & voi tién sir dung ddt tinh theo gia dat nong

nghiép i thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich cia co quan nha mede ¢6
tham quyén.

b) Chuyén tiv dit néng nghiép duwoc Nha nubc giao khdng thu tién si
dung dat sang dit & thi thu tién str dung dat bdng mikc chénh léch gifra tién sir
dung ddt tinh theo gza ddt & vdi tién sir dung ddt tinh theo gid ddt néng nghzep
tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich cia co quan nha nede cé tham
quyén.

¢) Chuyén muc dich tir ddt phi néng nghiép khong phdi la dit & sang ddt
& thi thu tién sir dung dat nhwe sau.

- Tritong hop dang st dung dét phz néng nghiép dd dwogc Nha RWOC CONgG
nhdn quyén sir dung ddt ¢é thoi han sir dung 6n dinh, ldu dii trude ngay 01
thang 7 nam 2004 ma khong phai la dat dirge Nha mude gigo hode cho thué, khi
chuyén muc dich sang ddt & thi khong phdi nép tién sir dung dat.

i zro’ng hcrp dang str dung ddt phi néng nghiép dudi hinh thirc dwoc Nha
nuée giao dit 6 thu tién sir dung dat trude ngay 01 thang 7 néim 2014, khi duoc



chuyén muc dich sang ddt & thi thu rién st dung dat bang chénh léch giita tién
str dung dat tinh theo gid ddt & voi tién sir dung dat tinh theo gid ddt phi nong
nghiép cua thoi han s a’ung dat con lgi tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc
dich cila co quan nha mede cé tham quyén.

- Truong hop dwoc Nha nuwée cho thué ddat phi néng nghiép khéng phdi Ia
ddt & duoi hinh thirc tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, khi dioc
chu}-’é’n\ muc dich sang ddt ¢ ddng thoi v6i chuyén tir thué dat sang giao dat thi
ngp tién si dung ddt bc%ng mikc chénh léch giita tién sir dung ddt tinh theo gid
ddt & trir (-) tién thué dét phai ngp mét ldn tinh theo gid dit Phi néng nghzep ctia
thoi han st dung dat con lai tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich ciia co
quan nha niede o6 tham quyén.

- Truomg hop dang sw dung ddt phi néng nghiép khéng phdi la dat ¢ dudi
hinh thitc dwoe Nha nudc cho thué ddt tra tién thué hang ndm thi thu tién St
dung ddt bang 100% tién sir dung dat tinh theo gid ddt & tai thoi diém c6 quyét
dinh chuyén mue dich ciia co quan nha nwde c6 thim quyén.

L]

- Tai cong van s6 15286/BTC-QLCS ngay 23/10/2014 ciia B3 Tai chinh
huéng dan tam thoi vé trinh ty thi tue tham dinh gia dat va hd so, trinh tu, '[hl?.
tuc, ludin chuyén ho so cia ngudi st dung dat khi thue hién nghia vu tai chinh vé
dat dai:

+ Tai diém 2.2 Muc II quy dinh:

“Il. Quy dinh tam thoi vé hé so va trdch nhiém, trinh te, thi tuc luén
chuyén ho so thuc hién nghia vu tai chinh vé ddt dai cua nguoi sw dung dadt

2. Trdch nhiém va trinh fu, thi tuc {udn chuyén hé so thure hién nghia vu
tai chinh dat dai cia ngweoi sw dung dat tam thai doi voi trieong hop nguoi su
dung dat nép ho so ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2014

2.2 Trach nhiém cua co quan tiép nhdn hé so

a) Can cir vao hé S0 do nguoci sur dung ddt da nop theo quy dinh ctia phap
licit det dai, Co quan tiép nhdn hé so co trdch nhiém kiém fra tinh day d, chink
xde ctia hd so va bdo cdo co quan nha nude cd thim quyen Xem xét, quyer dinh
giao ddt, cho thué dar cho thué mdt nuée, cho phép chuyén muc dich st dung
dat, cong nhdn quyén sir dung ddat hodc chdp thudn dang ky bién déng dat dai.
Truong hop ngudi si dung ddt thugc doi twong duoc mien, gzam cdc khoan nghia
v tai chinh vé dat dai hodic ¢6 cdc khoan dirge trir vao tién stk dung dat, tién thué
ddt  phai nop thi co quan tiép nhan hé so huéng ddn nguoi st dung dit nép cdc
gzay to co lién quan néu tai diém 1 Muc I Céng van nay kem theo ho so xin giao
ddt, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén str dung dat,
ding ky bién dong dat dai theo quy dinh tai Thong tw s6 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014, Thong tir s6 30/2014/TT-BINMT ngey 02/6/2014 ctia Bé Tai
srguyén va Moi trucng.



2.4. Trdch nhiém cia co quan thué

a) Trong thoi han nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhdn di ho so cua
nguwoi sir dung ddt khi thuc hién nghia vu tai chinh vé ddt dai do Co quan tiép
nhdn hé so chuyen dén va van ban xdc dinh cua co quan tai chinh vé cdc khodn
duwgc trir vao tién stk dung dét, tién thué dat (néu c6), Co quan thué xdc dinh va
ban hanh Thong bdo don g:a thué dat, T, héng bdo ndp cdc khoan nghia vu tai
chinh vé ddt dai ctia ngudi sir dung ddt theo méu quy dinh tai diém b muc nay.

b) Théng bdo ndp cdc khoan nghia vu tai chinh gom: tién sir - dung dt,
tién thué dat Ié phi triede ba, thué thu nhap fir chuyen nhzrong quyén sir dung
dat, s6 tién sir dung dét dwoc ghi ng theo cdc Mdéu neong ung quy dinh tgi Phu
fuc ban hanh kém theo cdc Thing tw 56 76/201 4/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bj
Téi chinkh hudng ddn mot s6 diéu ciia Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP, T, hong tw 56
77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bj Tai chinh huong dan mit s6 diéu cua
Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP), Thong tu s6 156/2013/TT- BTC; déng thei, b6
sung cdch tinh tién chdm nép theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy thué vao
Théng bdo ndp cdc khodn nghta vu tai chinh dé nguoi sir dung ddt hodc co quan
thu tién c6 thé tr xde dinh s6 tién cham nip (néu cé). Mdi loqi théng bdo nép
tién phai ldp thanh hai (02) ban chinh, trong do: mét (01) ban dé nguoi sir dung
ddt thiee hién nép tién vao ngdn sdch nha nwée; mét (01) ban heu tgi co quan
thué dé theo dbi, don déc thu nép, xir Iy chdm nép, kiém tra va gigi quyét khiéu
nai (néu ¢é).”

+ Tai diém 3.1 Muc II quy dinh:

“3. Xir Iy tam thoi mét s6 viedng mdc phdt sinh trong qud trinh ludn chuyén
ho 50 clia ngudi st dung dat khi thuc hién nghia vu tai chinh dat dai da nop truée
ngay 01 thang 7 ndm 2014

3.1. Déi voi trucng hop hé so vé giao ddt, cho thué ddit, chuyén muc dich
si dung ddt, cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, cong nhdn quyén sir dung
ddt do Van phong dang ky dat dai hodc co quan tai nguyén va moi trueong (co
quan tiép nhan ho 50) tiép nhan trwde ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi trinh tu, thil
tuc ludn chuyén hé so cia nqudi sir dung dat khi xdc dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai va trdch nhiém ciia cdc co quan ¢ lien quan tam thoi thuc hién theo quy
dinh tai Thong tw lién tich s6 30/2005/TTLT-BTC-BTNMT ngay 18 théng 4 nim
2005 va cac quy dinh cua phdp Fudt khac co lién gquan trivoc ngay 01/7/2014 va
Quy trinh ludn cht{ven hé so xdc dinh nghia vy tai chinh ddt dai va xdc dinh gid
ddt tink thu tién sic dung ddt, tién thué dat tai dia phwong do Uy ban nhdn din
cp tinh ban honh triede ngay 01 thing 7 nim 2014,
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Can ¢t quy dinh néu trén thi nhimg hé so nguoi sir dung dat khi thuc hién
nghia vu tii chinh dét dai d3 ndp trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi trinh tu, tha
tuc ludn chuyén hd so cia ngudi sir dung dét khi xéc dinh nghia vu tai chinh vé
d4t dai va trach nhiém cha cdc co quan ¢6 lién quan tam thoi thue hién theo quy
dinh tai Thong tw lién tich & 30/2005/TTLT-BTC-BTNMT ngay 18 thang 4 nim



2005 va cac quy dinh cia phap ludt khéc ¢ lién quan trude ngay 01/7/2014 va
Quy trinh luan chuyén hd so xéc dinh nghia vu tai chinh dat dai va x4c dinh gia
dat tinh thu tién s dung dét, tién thué dét tai dja phuong do Uy ban nhén dan cép
tinh ban hanh trudc ngay 01 thang 7 nam 2014.

Doi véi nhimg h6 so thue hién nghia vu tai chinh dat dai clia ngudi sir -

dung dat ngudi sir dung dit nop hd so ké fir ngay 01 thang 7 nam 2014 thi Co
quan Thué can cit vao hd so hop 1é do co Co Quan tiép nhén hd so chuyen dén
va vin ban x4c dinh cla co quan tai chinh ve cac khoan duge trir vao tién sir
dung dat (néu c6) dé xac dinh nghia vu tai chinh v& dét dai ctia ngudi st dung
dat.

Trudng hgp hd so chua dung quy dinh, Co quan Thué chua du cin ¢ dé
xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, dé nghi Cuc Thué tra hd so dé co quan
chirc niing lién quan x 1y, dong thoi bao cao Uy ban nhén dan tinh Binh Phudce
chi dao cac co quan chirc nidng lién quan thie hién theo quy dinh.

Téng cuc Thué tra 161 & Cuc Thué tinh Binh Phudce duge biét./.
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