TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NQI Pée lap - Tw do - Hanh phiic
s6: A9843 /CT-HTx Ha Ngi, ngay A7 thang 4 ndm 2015

V/v trd 16i chinh sach thué.

Kinh girt: Cong ty TNHH PAu tir toan ciu Trang An
(Ble: Tang 2 toa nha GPI Building - 86 170 La Thanh — Q Péng Da - Ha N6i)
MST: 0105962244

Tra 1&i cong van sb 14/TCTTA-TCKT ngay 09/03/2015 clia Céng ty TNHH
Piu tu toan cAu Trang An hoi vé chinh sich thué, Cuc thué Thanh phé Ha Nbi cé ¥
kién nhu sau:

- Cin cir Diéu 9 Chuong I Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh Luét nha & quy dinh vé huy déng von dé dau t xdy dyng nha &:

“1. Truong hop chu dau tu du dn phat rr:en khu nha ¢, dw an khu do thi moi
(chit dau tw ¢dp I) c6 nhu cau huy dong von dé dau tw xdy dzmg ha rang ky thudt aéi
v6i phan dién tich xdy dung nha 6 va déiu tu xdy dung nha & trong khu rha 6, khu d6
thi dé thi chi dwoc huy dong von theo cde hinh thic sau ddy:

c) Ky hop Jong véiin bdn gop von hode hop déng, vin ban hap tic déu te véi 18
chikc, cd nhan dé dau tu xdy dung nha ¢ va bén tham gia gop vén hodc bén tham gia
hop tée dau tw chi dwgc phan chia loi nhudn (bang tién hodc cé phzeu) hodc dwoc
phan chia san pham la nha ¢ trén co s 1y ¢ von gop theo thoa thudn; trong fruong
hop cdc bén théa thudn phan chia san pham la nha 6 thi chit dau tu chi duoc phan
chia cho cdc déi mcrng thude dién duoc so' hu'u wnha o tai Viéet Nam theo quy dirh
ctia Ludt Nha ¢ va phaz tudn thu quy dinh vé 56 luong nha & dwoc phdn chia néu tai
@iém d khoan 3 Diéu nay;

d) Huy dong vén tir tién mua nha img trude cia cde asi tuwong dwo‘é quyén 50
hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua Ludt Nha & thong qua hinh thuc ky hop
déng mua bdn nha & hinh thanh trong twong lai.

3. Cdc chi dau tir quy dinh tai khodn I va khodn 2 Biéu nay khi thuc hién huy
dpng von dé xdy dung nha & phai tudn thi cdc diéu kién sau day:

b) Doi v6i truong hop quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay thi chi dau tw chi
duoce ky hap dong, van ban gop vén hode hop dong, van ban hop tde dau tu sau khi
dd co dy an phar trién nha & dwgc phé duyét, da thuc hién khoi cong xdy dung cong
trinh nha o va da théng bao cho So Xdy dung noi co dir dn phat trién nha o theo quy

dinh tai diém e khodn nay,
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d) Péi voi tr::ong hop huy déng von theo hinh thicc quy dinh tai diém ¢ va diém
d khoan 1 Piéu nay ma trong hop dong ¢6 thoa thudn phdn chia san pham la nha o
thi chu dma tw chi dwoc phdn chia 16i da cho cdc hmh thirc huy dong von khong gua
20% 56 leong nha o trong moi dir dn (tinh trén tong s6 lwong nha & thuong mai cua
du dn cdp I hodc du dn phdt trién nha ¢ doc ldp khéng phdi la du én cdp II) khdng
phai Ihéng qua san giao dich bat dong san, nhung phdi thong bdo cho S¢ Xdy dung
noi ¢6 dy dn phat trién nha ¢ dé xdc nhan theo qw dinh tgi khoan 1 Piéu 60 cua
Nghi dinh nay; s6 lwong nha & con lai trong moi du an nay chi dau tw phai thue
hién bdn, cho thué theo dung quy dinh tai diéem d va diém e khodn nay;

d) Péi véi truong hop huy déng vén theo hinh thirc quy dinh tai diém d khoadn 1
Diéu nay thi chi dau tw chi dwoc ky hop déng mua ban nha & sau khi dé cé thiét ké
Ky thudt nha ¢ dwoc phé duyét, da xdy dung xong phan mong cua nha ¢, dd@ hoan
thanh z‘hu tuc mua ban qua san giao dich bat déng sdn theo ding quy dinh ciia phdp
Iudt vé kinh doanh bdt déng san va da théng bdo cho Sé Xdy dung noi ¢6 dw én phdt
trién nha & theo quy dinh tai diém e khodn nay.

Viéc xdy dung xong phan mong cua nha ¢ (ké ca cong trinh nha ¢ c6 muc dich
si dung hén  hop) quy dinh tai diém nay duwgc xdc dinh la giai doan da thi cong xong
phan dai gtang mong (bao gbm ca phdn xir Iy nén néu cé) hodc téi @ cao mdt bang
san cua tang thdp nhat cia cong trinh nha ¢ dé va dugc nghiém thu ky thugt theo

quy dinh cua phap ludt vé xdy dung;

e Déi véi trucng hop huy dong vén theo hinh thirc quy dinh tai cdc diém b, ¢
va diém d khoan 1 Piéu nay thi chi ddu tw phai ¢6 van ban théng bdo cho Sé Xdy
dung noi c6 du a an phat trién nha 6 biét truede it nhat 15 ngay, tinh dén ngay ky hop
d‘ong huy déng vén.

Trong van ban thong bdo pha: néu rd hinh thice huy déng von, sé von can huy
dpng, truong hap huy déng von theo hinh thirc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
nay thi phai néu ré dién tich ddt sé chuyén nhugng, tén chu ddu tw nhdn chuyén
nhuong quyén si dung dat; truong hop huy dong von theo hinh thitc quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 B:eu ndy thi phai néu ré tén, dia chi cua 6 chiic, cd nhan tham gia
g0p von, hop tac dau tu, néu cé thoa thugn phan chia san pham la nha ¢ thi phai
néu ré s6 Iuang loai nha o sé phan chza tén va dia chi cua 16 chikc, cd nhan duoc
Pphdn chia nha 6, tn:ong hqp huy déng von theo hinh thitc quy dinh tai diém d khodn
1 Diéu nay thi phdi néu ré sé h:;mg, logi nha & (nha o riéng Ié, nha biét thu, can hé
chung cu) va dia chi cua nha ¢ sé ban. Chi dau tu chi duge ky hop déng huy dong
vén hodc hop dong mua bdn nhi ¢ khi dé c6 di cdc diéu kién quy dinh tai Diéu
nay. "

- Can cir Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 huéng dan thi hanh
Luét Thué Gia trj gia ting va Nghi dinh sé 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 clia
Chinh phui quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé didu Luét Thué gié tri gia
tang quy dinh:

+ Tai khoan 8 Piéu 4 quy dinh vé céc ddi twgng khong chju thué GTGT:

“8. Cdc dich vu tai chinh, ngdn hang, kinh doanh chimg khoan sau ddy:



a) Dich vu cdp tin dung gom cdc hinh thirc:

- Cho vay;

- Chiét khdu, téi chiét khdu céng cu chuyén nhuong va cdc gfd}) to ¢o gia khac;
- Bdo ldnh ngdn hang;

- Cho thué tai chinh;

- Phdt hanh the tin dung.

- Hinh thitc cdp tin dung khdc theo quy dinh ciia phap ludt.
b) Hoat dong cho vay riéng lé, khong phar hoat dong kinh doanh, cung img
thuong xuyén ciia nguoi ndp thué khéng phai la t6 chirc tin dung.”
+ Tai khoan 10 didu 7 quy dinh vé gia tinh thué GTGT déi véi hoat dong chuyén
nhwong bét dong sin:
“10. Poi véi hoat dong chuyén nhuong bat dong san, gid tinh thué la gid
chuyén nhuong bdt dpng san trix (-) gi dat duwoc trie dé tinh thué GTGT.

b) Truomg hop xdy dung, kinh doanh co sé ha tang, xdy dung nha dé ban, chuyén
nhuong hodc cho thué, gid tinh thué GTGT la s6 tién thu dwoc theo tién dg thuc hién
du én hodic tién dp thu tién ghi trong hop dong trix (=) gid ddt dwgc tric twong mg véi
1 1é % s tién thu dwgc trén tong gid tri hop dong.”

- Can ctt khoan 3 Pidu 1 Théng tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015 cia B&
Tai chinh huéng din vé thué gia tri gia ting va Quan Iy thué tai Nghi dinh s&
12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Lut sira
dbi, bd sung mot sb didu cia cac Ludt v& thué va sira dbi, bd sung mét sb diéu cia
céac Nghi dinh vé thué va stra ddi, bd sung mét s6 diéu cia Théng tur 6 39/2014/TT-
BTC ngay 31/03/2014 ctia B Tai chinh vé hoa don ban hang hoa va cung img dich
vu, stra ddi bd sung Théng tu 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 nhu sau:

3. Stka dbi, b6 sung diém a Khoan 8 Diéu 4 (da dwoe sira doi, b6 sung tai

Diéu 8 Thong tw s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua Bé Tai chinh) nhw sau!

“a) Dich vu cdp tin dung goém cdc hinh thicc:

- Cho vay;

- Chiét khdu, tdi chiét khdu céng cu chuyén nhwong va cdc gidy to c6 gid
khac;

- Bdo ldnh ngdn hang;

- Cho thué tai chinh;

- Phat hanh thé tin dung.

- Hinh thitc cdp tin dung khdc theo quy dinh ciia phdp lugt.”



- Can clr Théng tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 151081’2013 hl.mrng dan thyc hién
Luat thué thu nhéap ca nhan, Luat sira ddi, bd sung mdt s6 diéu cua Luat thué thu
nhép cé nhan va Nghj dijnh sé 65/2013/ND-CP cta Chinh phti quy dinh chi tiét mét
s6 diéu cia Luat Thué thu nhp c4 nhan va Luat sira ddi, bd sung mét sb diéu cua
Luét thué thu nhap c4 nhan:

+ Tai tiét d khoan 1 Piéu 25 quy dinh vé trach nhiém khau trir thué TNCN déi
véi thu nhép tir hoat déng du tu vén:

“d) Thu nhap tir ddu tu von

T6 chike, cd nhan tra thu nhdp tir déu tu von theo hmg dan tai khodn 3, Diéu
2 Théng tw ndy c6 trdch nhiém khéu trir thué thu nhdp cd nhan trude khi tra thu
nhdp cho cd nhan tric trudng hop cd nhan tu khai thué theo hudng dan tai khoan 9,
Diéu 26 T?zong tu nay. S6 thué khéu trir dugc xdc dinh theo huong dén tai Diéu 10
Thong tw nay.”

+ Tai khoan 4 Piéu 26 quy dinh vé khai thué déi véi thu nhép tir hoat déng
chuyén nhugng vén (trir chuyén nhwong chimg khoén)

“4. Khai thué doi véi thu nhdp tir hoat dgng chuyén nhwong vén (tvir chuyén
nhwong chimg khoadn)

a) Cd nhdn cu trii chuyén nhuong vén gop thuc hién khai thué theo timg ldn
chuyén nhwong khong phan biét ¢6 hay khéng phat sinh thu nhdp.

b) Cd nhdn khong cu trii c6 thu nhdp tie ckmfen nhuong von gop tai Viét Nam
khéng phai khai thué truc tiép véi co quan thué ma 16 chire, cd nhan nhdn chuyén
nhuong thuc hién khdu trir thué theo hwong dén tai diém e, khoan 1, Diéu 25 Thong
tu nay va khai thué theo ting lan phdt sinh.

¢) Doanh nghiép lam thu tuc thay déi danh sdch thanh vién gop vén trong
truong hop chuyén nhiong vén ma khéng c6 chimg tir chimg minh cd nhén chuyen
nhuong von da hoan thanh nghia vu thué thi doanh nghiép noi cd nhdn chuyén
nhuwong von cé trach nhiém khai thué, ndp thué thay cho cd nhan.

Truong hop doanh nghiép noi ca nhén chuyén nhuzong von ndp thué thay cho cé
nhdn thi doanh nghiép thuc hién khai thay hé so khai thué thu nhdp cd nhan. Doanh
nghiép khai thay ghi thém “Khai thay” vio phan truée cum tie “Nguoi ndp thué
hodc Pai dién hop phdp ciia ngudi ngp thué” dong thoi ngudi khai ky, ghi rd ho tén
va déng dau ciia doanh nghiép. Trén hé so tinh thué, chzmg tir thu thué van phai thé
hién diing ngum nop thué la cd nhén chuyén nhwong von gap (truong hop la chuyén
nhuwgng von ciia cd nhan cu trii) hodc cd nhdn nhdn chuyén nhuong vén (truong hop
la chuyén nhuwgng von ciia cd nhén khéng cu tri). “

+ Tai khoan 9 Diéu 26 quy dinh vé khai thué ddi véi thu nhap tir ddu tu vén
trong trudmg hop nhén ¢ tirc bang ¢b phiéu, loi tirc ghi ting vén:

“9. Khai thué doi véi thu nhap tie déu tu von trong truong hop nhdn cé tirc
bdng cé phiéu, lgi tirc ghi téng vén.



Cd nhdn nhdn cé tikc bang cé phiéu, loi tic ghi tang von chua phdi khai va
ngp thué tir déu ti vén khi nhan. Khi chuyen nhucmg von, rut vén, gidi thé doanh
nghiép cd nhdn khai va ngp, thué thu nhdp cd nhdn di véi thu nhdp tir chuyén
nhuong von va thu nhdp tie dau tw von.’

- Can cir Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cua B¢ Tai chinh
hwéng dén thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phi
quy dinh v4 hwéng dn thi hanh Luat Thué thu nhap doanh nghiép:

+ Tai Piéu 16 chuong V quy dinh vé dbi tugng chju thué dbi véi thu nhap tir
chuyén nhuong bat dong san

+ Tai tiét a.1 khoan 1 Biéu 17 Chuong V quy dinh vé doanh thu tir hoat déng
chuyén nhuong bat déng san:

- Truong hop doanh nghiép thuc hién du dn dau tw co sé ha tang, nha dé
chuyé'."n nhuong hodc cho thué, c¢d thu tién img truée cua khach hang theo tién do
duwdi moi hinh thitcc thi thoi diém xde dinh doanh thu tinh thué thu nhdp doanh
nghiép tam ndp la thoi diém thu tién cia khdch hang, cu thé:

+ Truong hop doanh nghiép c6 thu tién ciia khdch hing ma xdc dinh dwge chi
phi tuwong img véi doanh thu da ghi nhdn (bao gém ca chi phi trich trude ciia phan
du todn hang muc cdng trinh chwa hoan thanh tuong tmg voi doanh thu da ghi
nhén) thi doanh nghiép ké khai nép thué thu nhdp doanh nghiép theo doanh thu tric
chi phi.

+ Truong hop doanh nghiép co thu tién ciia khdch hang ma chua xde dinh duoc
chi phi tuong timg véi doanh thu thi doanh nghiép ké khai tam ndp thué thu nhdp
doanh nghiép theo ty lé 1% trén doanh thu thu dugc tién va doanh thu nay chua
phdi tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép trong ndm.

Khi ban giao bét déng sin doanh nghiép phdi thuc hién quyét todn thué thu
nhdp doanh nghiép va quyét todn lai s6 thué thu nhdp doanh nghiép phdi ndp.
Truomg hop sé thué thu nhdp doanh nghiép da tam ngp tha;o hon 56 thué thu nhdp
doanh nghiép phdi ngp thi doanh ngh:ep phdi nép @it 56 thué con thiéu vao Ngdn
sdch Nha nudc. Truong hop 56 thué thu nhgp doanh nghiép da tam ngp lon hon s6
thué phdi ngp thi doanh nghiép dugc tric s6 thué ngp thita vao sé thué thu nhdp
doanh nghiép phdi ngp ciia ky tiép theo hodc dwoc hoan lai s6 thué dd nép thira.”

- Can cir Thong tu sb 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014 cia Bo Tai chinh
huéng dén thi hanh Nghi dinh sb 51/2010/ND-CP ngay 14/05/2010 va Nghi dinh s6
04/2014/ND-CP ngay 17/01/2014 cia Chinh phii quy dinh vé hoa don ban hang hoa,
cung Ung dich vy, quy dinh: .

+ Tai tiét a khoan 2 Piéu 16 huéng din vé 1ap hoa don:

“Trudng hop 16 chitc kinh doanh bét dpng sdn, xdy dung co s¢ ha tang, xdy
dung nha dé bén, chuyén nhuong co thuc hién thu tién theo tién do thuc hién dur dn
hodic tién d6 thu tién ghi trong hop dong thi ngay ldp héa dom 1a ngdy thu tién.”

+ Tai Khoan 2.11 Phu luc 4 Hudng dan lip hoa don bén hang ho4 dich vu dbi
v6i mot sb trudong hop cu thé:
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“2.11. Truomg hop t6 chire, cd nhdn kinh doanh bat dgng sén, xdy dung co sé
ha tdng, xdy dung nha dé ban, chuyén nhuong 6 thuc hién thu tién theo tién dg thuc
hién du én hodc tién dg thu tién ghi trong hop déng thi khi thu tién, 16 chire, cd nhdn
phai ldp héa don GTGT. Trén héa don ghi ré s6 tién thu, gid dat duoc gidm tric
trong doanh thu tinh thué GTGT, thué sudt thué GTGT, s6 thué GTGT.”

- Cin cir hop ddng gbp vén dau tu xdy dung sé 078/2015/TCTS/HDGV-CC
ngay 30/01/2015 ciia Céng ty TNHH Déu tr toan cau Tring An ky véi éng Nguyén
Tuén Pirc.

Cin cir cc quy dinh trén, Cyc thué Thanh phé Ha Noi huéng dén theo nguyén
tic nhu sau:

1) Trudng hop Céng ty TNHH Piu tr todn chu Trang An ky hop dong véi
khach hang 1a c4 nhin dé khich hang gép vén dau tu xdy dung theo quy dinh thi
khoan thu tir hop déng nay thudc di tuong khéng chju thué GTGT theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 4 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC va khoan 3 DPiéu 1 Théng tu sb
26/2015/TT-BTC néu trén.

2) péi voi truong hQ‘p khach haug chi gép vén vao Cong ty de hudng uén 1ai,
hét théi han ciia hop dong gop von, Céng ty hoan tré lai khoan gbe va lai suit cho
khéch hang thi Céng ty c6 trach nhiém khau trir lai phan thué thu nhap c4 nhan d6i
véi thu nhép tir d4u tu von theo quy dinh tai tiét d khoan 1 Diéu 25 Théng tu s
111/2013/TT-BTC néu trén.

3) DBbi véi trudng hop céc ca nhan chuyén nhuong vén gép thi thue hién khai
thué thu nhdp c4 nhén theo huéng din tai khoan 4 Didu 26 Théng tu sb
111/2013/TT-BTC néu trén.

4) Déi véi trudng hop Coéng ty du diu kién ky hop déng mua ban bt dong san
theo quy dinh tai Piéu 9 Chuong I Nghi dinh s 71/2010/ND-CP thi Céng ty thuc
hién ké khai ndp thué, xuit hoa don theo quy dinh tai khoan 10 diéu 7 Théng tu sé
219/2013/TT-BTC; Diéu 16, Diéu 17 Thdng tu s 78/2014/TT-BTC; va tiét a khoan
2 Diéu 16 va Khoan 2.11 Phu luc 4 Théng tu sb 39/2014/TT-BTC néu trén.

Cuc thué TP Ha Néi théng béo dé don vi biét va thuc hién theo ding quy dinh
tai c4c vin ban quy pham phap lujt dd dugc trich dén tai vin ban ndy./. s
Noti nhin: KI. CUC TRUO’NG
- Nhur trén; = A 3
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