TONG CUC.THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Péc 1ap - T do - Hanh phiic
sé: {0058 /CT-TTHT Ha Ngi, ngay AF thanglf niim 2018
V/v hach toan CP lai vay mua
sam TSCD v6 hinh va trich
khau hao TSCD.

Kinh giti: Céng ty TNHH Déu tu va Phit trién TCT
(B/c: 86 2 Chuong Duwong Pé - Q. Hoan Kiém - Ha Néi)
MST: 0100231603

Tra 141 cbng vén so 240118 ngay 24/01/2018 cua Céng ty TNHH Piu tu
va Phét trién TCT héi vé hach todn CP 1ai vay mua sam TSCP v6 hinh va trich
khéu hao TSCP, Cuc Thué Thanh phé Ha Nbi ¢6 y kién nhir sau:

- Cén cir piéu 4 Théng tuw 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cta B tai
chinh stra ddi, b6 sung Di€u 6 Théng tu 78/2014/TT-BTC (da duge sira doi, bo
sung tai Khoan 2 Piéu 6 Thong tu s6 119/2014/TT-BTC va Diéu 1 Thong tu s
151/2014/TT-BTC) quy dinh:

“ Diéu 6.Cdc khodn chi duge triv va khéng duoc true khi xdc dinh thu
nhdp chiu thué. ...

2. Cdc khodn'chi khéng dwoc trir khi xdc dinh thu nhép chiu thué ba
gom: ...

2.2. Chi khdu hao tai san cé dinh thudc mét trong cdc truomg hop sau:

e) Mot sé trucng hop cu thé dwge xde dinh nhir sau: ..

- Quyén sic dung dat 1du dai khong duoc trich khdu hao vé phan b6 vao
chi phz dwoe trie khi xdc dinh thu nhdp chiu thué; Quyen st dung dat cé thoi han
néu cé day di héa don chung tir va thuc hién dung cdc thu tuc theo quy dinh cia
phap ludt, ¢é tham gia vao hoat dong sén xudt kinh doanh thi dwoc phan bé dan
vao chi phz dugc trir theo thoi han dwoc phép su dung ddat ghi trong gzay chung
nhdn quyén su dung dat (bao gém ca trucng hop dieg hoat déng dé sira chiia,
dau tu xdy dung moi).

2.18. Chi tra lai tién vay twong vng voi phan vén dzeu 1é (d6i véi doanh
nghiép tu nhan la von dau tw) da dang ky con thiéu theo tién dé gop vén ghi
trong diéu 1¢ ciia doanh nghiép ké ca truong hop doanh nghiép da di vao san
xudt kinh doanh. Chi tré 13i tién vay trong qud trinh ddu tr da dupe ghi nhan
vao gid tri cua tai san, gia tri cong trinh dau tu.

2.31. Chi vé dau tw xdy dung co ban trong giai doan ddu fu’ dé hinh thanh
tai san cé dinh. -



Truong hop trong giai doan dau tu, doanh nghz'ég c6 phat sinh khoan chi
tré tién vay thi khoan chi ndy dwoc tinh vao gia tri ddu tu. Truong hop trong
giai doan déu tw xdy dung co ban, doanh nghzep phdt sinh ca khoan chi tra 1Gi
tién vay va thu tir 14 tién giri thi dwegc bit trir gita khoadn chi tra 18i tién vay va
thu ti laz tién gir, sau khi bi trir phan chénh léch con lai ghi giam gia tri dau

»r

lir. .

- Cén c&r Diéu 4 Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 cita Bd
Tai chinh huéng dan ché d6, quan ly, st dung va trich khau hao TSCP quy dinh:

d) TSCP.v6 hinh la quyén sir dung dét:

- TSCP vé hinh la quyén sir dung dat bao gém:..

- Quyén sir dung ddt khong ghi nhin la TSCD v6 hinh gom:

+ Quyén sir dung dat diroc Nha nuée giao khéng thu tién sir dung dat.

+ Thué ddt tra tién thué mét lan cho cd thoi gian thué (théi gian thué dat
sau ngay co hiéu luc thi hanh ciia Ludt dat dai nim 2003, khong duoc cdp gidy

chung nhdn quyen sw dung d‘at} thi tién thué dat dwoc phdn bé ddn véo chi phi
kinh doanh theo sé ném thué dat.

+ Thué dat tra tién thué héang ndm thi tién thué dat duoc hach todn vao
chi phi kinh doanh trong ky tuong umg so tién thué dat tra hang ndm.

- D6i véi edc loai tai san 1o nha, dat dai dé ban, dé kinh doanh cia cong
ty kinh doanh bat dong san thi doanh nghiép khéng dugc hach todn la TSCD va
khéng duwoc trich khdu hao.

- Can c Thong tu s& 28!2017:"1"1‘ BTC ngay 12/04/2017 cua Bo Tai

chinh sira déi, bé sung mot s6 didu cia Thong tu sb6 45/2013/TT-BTC ngay

25/4/2013 va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cta B6 Tai chinh
huéng din ché d6 quan 1y, st dung va trich khéu hao tai san ¢é dinh:

+ Tai I:)1eu 2 stra déi, bd sung gach ddu dong thi 3 Diém d Khoan 2 Piéu
= Thﬁng tu s6 45/2013/TT-BTC nhu sau:

- Déi véi cdc tai san 1a nha hén hop vira ding phuc vu hoat dong san
xudt kinh doanh ciia doarh nghiép, vira dung dé ban hodc cho thué theo quy
dinh cua phdp ludt thi doanh nghiép phaa xde dinh va hach todn riéng phan gid
tri ciia nha hon hop theo timg muc dich s dung, cu thé nhu sau:

Déi véi phan gid tri tai san (dién tich) toa nha hén hop dung dé phuc vu
hoat dpng sdan xudt kinh doanh cia doanh nghiép va dimg dé cho thué (trir
truong hpp cho thué tai chmh) doanh nghzep thuc hién ghz nhdn gid tri cua
phan tai san (dién tich) la tai san co  dinh, qudn 19, sir dung va trich khédu hao tai
san cé dinh theo quy dinh.



Déi véi phdn gid tri tai sdn (dién tich) trong toa nha hén hop ding dé bdn
th doanh nghiép khéng duwoc hach todn la tai san ¢é dinh va khong dwoe trich
khdu hao va theo ddi nhw mdt tai sén dé ban.

Tiéu thirc dé xdc dinh gid tri timg logi tai san va phdn bé khdu hao tai san
doi véi timg muc dich s dung dwoc cdn cik vao ty trong gid tri cua ting phdn
dién tich theo tumg muc dich si dung trén gia tri quyét toan cong trinh; hodc
cén cit vao dién tich thuc té sit dung theo tumg muc dich st dung dé hach todn.

Déi véi cdc doanh nghiép c6 nha hén hop ma khéng xdc dinh tdch riéng
dwoe phan gid tri tai san (dién tich) phuc vu cho hoat ddng san xudt kinh doanh
cua doanh nghzep, vira dé bdn, dé cho thué thi doanh nghiép khong hach todn
toan bg phan gid tri tai san (dién tich) nay la tai san cé dinh va khong dzzpc
trich khau hao theo quy dinh.

Déi véi cde tai san duoc ding chung lién quan dén cong trinh nha hén
hgrp nhu sén choi, duong di, nha dé xe viéc xdc dinh gid tri ciia tung logi tai san
va gid tri khdu hao cdc tai san ding chung ciing duoc phdn b6 theo tiéu thire dé
xdc dinh gia tri timg loai tai san va phan b6 khdu hao nha hén hop”.

+ Tai Khoan 1 Biéu 3 quy dinh hiéu luc thi hanh:

“l. Théng tw nay cé hiéu liec thi hanh tir ngay 26 thang 05 nam 2017 va
ap dung tir ndm tai chinh 2016.”

Céan cir céc quy dinh trén va theo ndi dung trinh bay trong céng van don vi
hoi, truong horp ngdy 29/4/2016 Cong ty TNHH Dau tur va Phat trién TCT trang
ddu gia quyen sir dung dit dé thuc hién du 4n ddu tir xdy dung Trung tdm
thuong mai, vén phong nha & va dich vu khac. Ngay 08/08/2016 Cong ty dd
hoén tt tha tuc cap Glay chlmg nhén Quyf:n str dung dat, quyen s& hitu nha & va
tai san khdc gin lién véi dat cé thoi han st dung 50 nam ké tir ngay 29/4/2016.
Ngay 27/5/2016 Cong ty ky hop dbng vay vén v6i ngén hang dé thanh toan mot
phan tién trung diu gia quyén sir dung dat, dén thoi diém 31/12/2017 du 4n van
dang trong giai doan dau tu thi khoan chi tra 1 tién vay trong qua trinh dau tu
dugc ghi nhin vao gid trj cua tai san, gi tri cong trinh d4u tw, khéng duge tinh
vao chi phi hoat dong kinh doanh nam 2017.

_ Khi dy 4n chua hoan thanh, Céng ty khéng dugc trich khéu hao gié tri
quyén sit dung dat dé tinh vao chi phi hoat déng kinh doanh trong ky.

Khi dy 4n hoan thanh, truomg hop tda nha du an la nha héq hop vira dung

phuc vu hoat déng sén xuat kinh doanh ciia Céng ty, vira dung dé ban hodc cho

thué theo quy dinh cta phép luat thi Cong ty phai xac dinh va hach toan riéng

phan gia trj ctia nha hén hop (bao gom ca gia tri quyen str dung dat) theo timg
muc dich sir dung theo huéng dén tai Piu 2 Théng tir s§ 28/2017/TT-BTC, cu

thé nhu sau:
~ +Déi véi phén gi4 tri tai san (dién tich) ding dé phuc vu hoat déng sin
xuat kinh doanh ctia doanh nghiép va dung dé cho thué (trir trudng hop cho thué



tai chinh): Cong ty thuc hién ghi nhén gia tri cia phan tal san (dién tich) 1a tai
san ¢b dinh, quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san ¢d dinh theo quy dinh.

+ Pbi voi phan gia tri tai san (dién tich) ding dé ban thi Céng ty khong
duoc hach toan 13 tai san ¢ dinh va khéng dugc trich khau hao va theo doi nhu
mét tai san dé ban.

+ Pbi vai cac tai san duge dung chung lién quan dén cong trinh nha hén
hgp nhu sén choi, dudng di, nha dé xe viéc x4c dinh gid tri cua timg loai tai san
va gi4 tri khau hao céc tai san ding chung dugc phén. b theo tidu thirc dé xéc
dinh gi4 tr] timg loai tai san va phan bd khau hao nha hdn hop.

Tiéu thitc & xac dinh gia tr1 timg loai tai1 san va phéan bd khéau hao tai san
d6i véi timg muc dich sir dung duoc can cir vao ty trong gid tri cia ting phan
dién tich theo timg muc dich sir dung trén gié tri quyét toan cong trinh; hoc cin
¢t vio dién tich thuc té sir dung theo timg muc dich sir dung dé hach toan.

+ Trudmg hop toa nha ciia Céng ty khéng xac dinh tich riéng dugc phin
gié tri tai san (dién tich) phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh cia doanh
nghiép, vira dé bén, dé cho thué thi doanh ng,luep khéng hach toan toan bé phén
gia tri tai san (dién tich) nay 13 tai san cb dinh va khéng duoge trich khiu hao
theo quy dinh.

Trong qué trinh thuc hién néu con viréng méc, dé nghi don vi lién hé véi
Phong Kiém tra thué s 4 dé dwoc hudng dan cu thé.

Cuc thué TP Ha Ni tra 11 d& Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién TCT
duoc biét va thuc hién
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