BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 1025 /BXD HDXD Ha Noi, ngay Q8§ thang 4 nam 2020.
Viv giay to cép gidy phep xay
dung dé chimg nhan quyén sd
hiru nha &.

Kinh guri: Tbng cuc Quan ly dat dai (Cuc bang ky d4t dai)
(Pia chi: S6 10 Tén That Thuyét, Ha Néi)

B Xay dung nhan dwgc van ban so 543/TCQLPD-CDKDD ngay
20/3/2020 cua Tong cuc Quan ly dat dai dé& nghi huéng dan vé gidy to cip
phép xay dung ¢ chimg nhan quyén s& hitu nha ¢. Sau khi nghién ciu, B§
Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

Trudce khi khoi cong xay dung cdng trinh, chua déau tu phai c6 gxay phép
xdy dung do co quan nha nudc ¢6 tham quyén cép theo quy dinh cta Lut
Xay dyng, trir trudng hop duoc mlen gidy phep xdy dung theo quy dinh cta
Luat Xay dyng. Vé nguyen tic, gidy phép xdy dung 1a mot trong nhimng diéu
kién dé chu dau tu khoi cong xay dung cong trinh va co s dé co quan nha
nudc quan ly trat tu xdy dung.

Theo quy dinh tai Diéu 7 ciia Théng tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 cua B Tai nguyén va Mai trudng thi hd so nop khi thyc hién tha
tuc dang ky, cap Glay chu'ng nhén quyeén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan llen véi dat (goi tat 1a Gidy ching nhan) gdm cé: (1) Pon
dang ky theo mau s6 04a/DK; (2) Mot trong céc gidy to quy dinh tai cac Dleu
31, 32, 33 va 34 cua Nghi dinh s 43/2014/ND-CP; (3) So dd vé tai san gén
lién véi dat; (4) Chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh;

Tai diém a Khoan 1 Diéu 31 cia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu da quy dinh mét trong céc loai glay to chimg minh
tao 1ap hop phap vé nha & 1a: “gidy phép xdy dung nha & dsi véi trwong hop
phai xin giay phep xdy dung theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dzmg
Truong hop nha ¢ da xdy dung khong ding vdi gidy phép xdy dung duwoc cap
thi phm ¢6 y kién bang vdn ban cua co quan cé tham quyén cap phép xdy
dung xdc nhdn dién tich xdy dung khong dung gidy phép khong anh huong
dén an toan céng trinh va nay phii hop véi quy hoach xdy dung da dwoc co
quan cé tham quyén phé duyét”,

Tai diém g Khoan 1 Piéu 31 cia Nghi dinh 43/2014/ND-CP da quy
dinh: “Truong hop nguoi dé nghi chimg nhdn quyén so hitu nha ¢ cé mét
trong nhimg gidy 10 quy dinh tai cdc Diéma, b, c,d dvae Khodn nay ma
trén gidy to dé ghi tén nguoi khdc thi phdi cé mot trong cdc gidy to vé mua
bén, nhdn tidng cho, doi, nhdn thira ké nha & truée ngay 01/7/2006 c6 chit ky




cua cdc bén cé lién quan va phadi dwoc Uy ban nhdn ddn cap xd xdac nhan;

truong hop nha ¢ do mua, nhén tang cho, doz nhén thira ké nha & trude ngay
01 thang 7 nam 2006 ma khong co gzay 16 vé viéc dd mua bdn, nhdn tdng cho,

doi, nhén thira ke nha ¢ co chit ky cua cdc bén cd lién quan thi phai dwoc Uy
ban nhdn ddn cdp xd xdc nhdn vé thoi diém mua, nhén ting cho, doi, nhdn
thira ké nha ¢ do.

Truong hop nguoi dé nghi chimg nhdn quyén s¢ hitu nha ¢ c6 mét
trong nhiimg gzay to quy dinh tai cac Dzem a, b, ¢, d dva e Khoan nay ma
hién trang nha & khong phu hop voi gidy to do thi phdn nha ¢ khéng phit hop
voi gidy to phai dzmc Uy ban nhdn dan cap xd xdc nhdn nhw quy dinh tai
Diém h Khoan nay;’

Theo noi dung van ban sé 543/TCQLDD-CDKDD thi thoi diém nhin
chuyén nhugng quyén sir dung d4t 13 sau ngay 01/7/2006 (la ngay Luat Nha &
2005 c6 hiéu luc thi hanh).

Tai dlem b khoan 1 Piéu 15 ctia Luat Nha & 2005 trong thanh phan ho
so dé nghl cap Gidy chiing nhén thi phai c6 mét trong so cac loai giay to,
trong d6 co Glay phép xay dung

Tai dlem b khoan 2 Diéu 43 cua Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luit Nha & 2005 quy dinh: Truong hop
nha & do mua, nhan ting cho, doi, nhdn thira ké hodc thong qua hinh thiec
khac theo quy dinh cua phdp ludt thi phai co van ban vé giao dich dé theo quy
dinh tai Piéu 93 cua Ludt Nha 6 kém theo....hodc mét trong nhitmg g:ay to vé
tao ldp nha o quy dinh tai cac diém a, be, d dva diém e khoan 1 Diéu nay
ciia bén chuyén nhwong (trong d6 c gidp phép xdy dung cép cho bén chuyén
nhugng).

Theo céc quy dinh néu trén ciia phap lut vé nha & (Luat Nha ¢ 2005 va
cac vin ban hudng dan thi hanh Luat Nha ¢ 2005) tir thoi diém 01/7/2006 tinh
dén trude thoi didm Luét sb 38/2009/QH12 cua Quéc hoi Stra dbi, bd sung
mot sb diéu cua cac Ludt lién quan dén dAu tu xay dung co ban c6 hiéu lyc thi
hanh (Luat nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/8/2009) thi trong thanh phén
hd so dé nghi cap Glay chig nhén dugc sir dung Gidy phep xdy dung cia
bén chuyén nhwong (néu phap luit xay dung quy dinh phai cé gidy phép xay
dung).

Do véy, trudong hop bén chuyén nhuong chua thuc hién xac dinh quyén
s& hiru tai san trén d4t (nha) nén chi thue hién dugc tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung d4t cho bén nhan chuyén nhuong nhu ndi dung dugc néu trong
van ban so 543/TCQLDD-CDKDD néu trén, dé nghl Téng cuc Quan ly dat
dai cin ctr quy dinh ctia phép luat vé dit dai va cac phap luat co lién quan dé
thyc hién viéc xac dinh quyén s hitu tai san trén dit cho bén nhan chuyén
nhuong dam bao quyén loi hop phap ciia cac bén theo quy dinh.



Trén day 1a ¥ kién ctia Bo X4y dung, d& nghi Tng cuc Quan ly dét dai
nghién cir, thuc hién./.
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