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TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TINH BINH DUONG Doe Lip — Tw Do — Hanh Phic
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V/v chinh sich thué GTGT
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Thj xa Bén Cat, tinh Binh Duong
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Cuc ’I‘huc nhan duge vin ban sb 425/AD-KTTC ngay 21/08/2023 cia C‘ONG
TY CO PHAN CONG NGHIEP AN DIEN (goi tat 1a “Cong ty™) virdmg méc vé viée
xic dinh thué sudt thué GTGT.

Qua ndi dung van ban néi trén, Cuc Thué ¢6 ¥ kién nhu sau: ZZAM.

Cin cir Khoan 2 Diéu 149 Luat DAt dai 2013 quy dinh vé dét khu cong nghiép, ./ y
khu ché xudt, cum cong nghiép, ling nghé nhu sau:

“2. Nha mede cho thué ddl dcft Vvéi 16 chiee kinh te nguoi Vigt Nam dinh cuw o\
nudre ngodi, doanh nghiép cé vén dau tw medc ngodi dé ddu tie xdy dxmg kinh doanh
két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt. Doi véi phan dién
tich thué ddt tra tién thué ddt_hang ndam thi nguoi diroc Nhéa mebe cho thué dit ¢o

quyén cho thué Ia: dét véi hinh thiee tré nén thué dat hanh ndam; doz vai phan dién
tich thué dat tra tién lhue dét mét lan . Nha meoe

cho thué dat cé g:yén cho thué lai ddt véi thire trd tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué hodc tra tién thué dat hang néam.

Nha ddu tie dwge mién tién thué ddt déi véi dién tich dét xdy dung két cdu ha
ting st dung chung trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuar. "

Cin o Khoin 2 Diéu 19 Nghi dinh sé 108/2006/ND-CP ngdy 22/09/2006
hréng din thi hanh Ludt ddu tr quy dinh vé quyén cia nha déu tr diu tr trong khu
cong nghiép, khu ché xudt, khu cdng nghé cao, khu kinh té nhu sau:

“2. Nha dau tw dau twe kinh doanh két cdu ha téng khu cong nghiép, khu ché
xudt, khu cong nghé cao va khu kinh té c6 quyén:

: a) Xay ding nha xmimg. vin phong kho bai trong khu cong nghiép, khu ché
xudt, khu cong nghé cao va khu kinh té dé ban hoac cho thué:

b) Dinh glé cho thué dat, gid cho thué lai diit da xdy dung két cau ha ting ky
thudt; dinh mitc phi sic dung céng trinh két cau ha :ang k¥ thugt va cae cong trinh
dich vu khdc trong khu cong ngluep ki ché xudt, khu cong nghé cao va khu kinh 1é;
dinh gid cho thué, gia ban nha xwong, van phong, kho bai va dink mtec phi dich vu,
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¢) Thu phi sic dung cdc cong trinh két cau ha tang, cong trinh dich v va tién ich
cong cong trong khu cing nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao va khu kinh té
theo quy dinh cua B¢ Tai chinh;

d) Ci hr{yen nhwegng quyén sic dung dit cho thué dat va cho thué lai dat da xay
dung két cau ha tang ky thudt trong ki céng nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé
cao va khu kinh 1é cho nha dau ne khéc theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai va
phap ludt vé kinh doanh bat déng san.'

Can cir Diéu 18 va Piéu 19 Luat Quan 1y thué s6 38/2019/QH14 ngdy 13/6/2019
ctia Qubc Hoi:

+ Tai Diéu 18 c6 quy dinh:
“Diéu 18. Nhiém vu ciia co quan quén 1y thué

1. Té chirc thiee hién quan Iy thu !hue va cac khodn thu khac thuge ngan sach
nha mrdc theo quy dinh cia phdp ludt vé thué va quy dinh khdc ciia phdp ludt c6 lién
quan.

2. Tuyén truyén, phé bién, huémg din phdp Iudt vé thid; cong khai cdc thi tuc
vé thué tai tru 6, trang thong tin dién te cia co quan quan Iy thué va trén cdc
phicong tién thong tin dai chiing.

3. Giai thich, cung cap thong tin lién quan dén vige xde dinh nghia vu thué cho
ngwdi ngp thué; co quan thué cé trach nhiém céng khai micc thue phai ngp cta ho
kinh doanh, ca nhan kinh doarh trén dia ban xa, phwong, th trén.

4. Bao mdt thong tin cta ngudi nop thué, Irir cdc théng tin cung cdp cho co
quan co thdm quyén hodc théng tin dugc céng bo cang khai theo quy dinh clia phap
luat.

S Tlmc hién viée mién :hwé gidm thué: xéa ner tién thué, tién cham nop, tien
phat; mién tién cham nop, tién phat; khéng tinh tién cham nop ,gm han ngp thué;
nep dan tién thué no; khoanh tién thué ng, khong thu thué; xie ly tién thué, tién cham
nop, tién phal nop thira; hoan thué theo quy dinh cua Ludt nay va quy dinh khéc ciia
phdp luat co lien quan.

6. Xdc nhan viée thiee hién nghia v thué ciia ngwci ngp thué khi cé dé nghi theo
quy dinh ciia phap ludt.

7. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo lién quan dén viée thic hién phap ludt vé thué
theo tham quyén.

8. Giao bién ban, két ludn, quyét dinh xir Iy vé thué sau kiém tra thué, thanh tra
thué cho ngudi ngp thué va gidi thich khi ¢6 yéu céu.

9. Boi thwong thiét hai cho ngwoi ngp thué theo quy dinh ciia phap lugt vé trach
nhiém boi thuomg cvia Nha mede.

10. Gidam dinh dé xdc dinh 50 tién thué phai ngp ciia nguedi np thué theo trung
cdu, yéu cau cua co quan nha mede co tham quyén.

11. Xéy dung, 16 chirc hé thong thong tin dién tic va img dung cong nghé thong
tin dé thee Iuen giao dich di¢n te trong [inh viee thié. "




+ Tai Piéu 19 ¢6 quy dinh:

"Biéu 19. Quyén han cua co quan guan Iy thué

1. Yéu céu ngudi nop. thué cung cdp thong tin, tai liéu lién quan dén viée xdc
dinh nghta v thué, bao gom ca théng tin vé gia tri ddu nr; vo hiéu, noi dung giao

dich cia cac tai khoan dwge ma tai ngdn hang thieang mai, 16 chike tin dung khéc va
gidi thich viéc tinh thué, khai thué, nép thué.

2. Yéu cdu o chirc, cd nhdn ¢6 lién quan cung cdp rhong tin, tai liéu lién quan
dén vige xdc dinh nghta vu thué va phoi hop véi co quan quan Iy thué dé thue hién
phdp ludt vé thué.

3. Kiém tra thué, thanh tra thué theo quy dinh ctia phdp Iugt.

4. An dinh thué.

5. Cieing ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan Iy thué.

6. Xix phat vi pham hanh chinh vé quén by thué theo thém quyén c6ng khai trén
phwcong tién théng tin dai chiing ede triecomg hop vi pham phdp lugt vé thué.

7. Ap dung bién phap ngan chdn va bao dam viéc xic phat vi pham hanh chinh vé
quan Iy thué theo quy dinh ciia phap ludt.

8 (_{y nhiém cho co quan, t6 chize, ca mhan thu mét sé loai thué theo quy dinh
ctia Chinh phu,

9. Co quan thué ap dun, 5 co ché théa thuan triege vé phmmg phap xac dinh gia
tink thué véi ngwgi ngp thue, véi co quan. thué miede ngodi, ving lanh the ma Viét
Nam da ky hiép dinh tranh danh thué hai lin va ngan ngiea viéc tron ldu thué d6i vai
thué thu nhap.

10. Mua théng tin, tai li¢w, dit liéu cua cde don vi cung cdp trong miede va ngodi
mede dé phuc vu cong tdc quan 1y thué; chi tra chi phi sy nhi¢m thu thué tir tién thué
thu dwge hodc tir nguon kinh phi ciia co quan quan Iy thué theo quy dinh ctia Chinh
phi "

Can cir Diéu 4, Nghi dinh sé 123/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phu
quy dinh vé hoa don, chimg tir:

“Diéu 4. Nguyén tic Iap, quan Iy, st dung héa don, chimg tie

1. Khi ban hang hoa, cung ¢dp dich vu, ngwoi ban phai ldp héa don dé giao cho
nguai mua (bao gém cd cdc truomg hop hang héa, dich vy ding dé
k]myen mai, quang cdo, hang méu; hang héa, dich vu dimg dé cho, biéu, ting, trao
doi, tra thay leong cho nguov lao dong va neu dung nji bg (trir hang héa ludn
chuyén noi bo dé tiép tuc qud trinh san xudt); xudt hang héa dwdi cde hinh thire cho
vay, cho muwon hodc hoan tra hang hoa) va phai ghi day di ngi dung theo quy dinh
tai Diéu 10 Nghi dinh nay, trucng hop sic dung héa dom dién tir thi phai rheo dinh
dang chudan dit liéw ctia co quan thué theo quy dinh rai Diéu 12 Nghj dinh nay.”

Can cir Diéu 1, Nghj dinh s6 49/2022/ND-CP ngay 29/7/2022 cia Chinh phit ¢6
quy dinh:
" 1. Stra dof, b6 sung khoan 3, 4 Diéu 4 nhue sau:
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"3 Déi vi hoat déng chuwén nlnwng bat ding san, gid tinh thué gia trl gia
ting la gia chuyén nhweong bat dong san trir (-) gia ddt dicge trie dé tinh thué gid tri
gia tang.

a) Gia dar chege trie dé tinh thué gié tri gia ting dwoe quy dinh cu thé nhie sau:

a.l) Truong hop dwoc Nha meic giao ddt dé dau tie co so ha tdng xdy dung nha
dé bdn, gid dat chege trir dé tinh thué gia tri gia ldng bao gom tién sir dung dat phai
nop ngdn sach nha nuede theo quy dinh phap ludt ve thu tién ste dung dat va tién boi
thiong, gidi phéng mdt bing (néu co).

a.2) Truong hop déu gid ’quyen sit dung dat thi gia ddt dwge tric dé tinh thué gia
Iri gia tdng la gia dat tring dau gid.

a.3} Trmmg hap thué ddt dé xay dung co sa ha tang xdy dyng nha dé ban, gia
dat dwge trie dé tinh thué gid tri gia tang la tién thué dat phm nop ngau sach nha
mude theo quy dinh phap ludt vé thu tién thué ddt, thué mat mede va tién béi thiimg,
gidi phong mdt bang (néu cd),

T:en bo: llnm'ng gidi phéng mdt bing quy dinh lai diém a.1 va diém a.3 khodn
nay la sé nen boi theomg, giai phéng mat bdng theo phuong dn dupe co quan nha
medic ¢o tham quyén phé duyét, dwge tric vao tien sic dung dat, tzen thué dat phai np
theo quy dinh phap lugt vé thu tién sic dung ddt, thu tién thué ddt, thué mdt medrc.

a.4) Truing hop ca sé kinh doanh nhan chuyén nhegng quyén sic dung ddt ca
cdce 6 chiee, ca nhan thi gia dt duvc tric dé tinh thué gia tri gia tang la gia dat tai
thoi diém nhan chuyén ninegng quyén sic dung dat khéng bao gom gid tri co so ha
ldng Co s¢ kinh doanh dwge ké khai, khéu tric thué gia tri gia tang dau vao ctia co
s ha tdng (néu co). Truomg hop khong xdc dinh dwoc gid dat tai lha: dlem nhan
chuyén nhiong thi gid ddl degre trie dé tinh thué gia tri gia tang la gid ddt do Uy ban
nhin ddn tinh, thanh phé truc thuge trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong
nhdn chuyén nheong.

Trieong hop co s& kinh doanh nhan chuyen nhuzmg bt dong san cua cdc 16
chirc, ca nhdn da xde dinh gia dat bao gom ca gia tri co so ha tdng theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Didu 4 Nghi dinh 6 209/2013/ND-CP (da dwoc sica déi, bo sung
tai khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh so 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 02 ndm 2015) thi gia
dat dwge trie de tinh thué gid tri gia ting la gia dat tai thoi diém nhén chuyén nhugng
khéng bao gém ca s ha ting,

Trudng hop khong tach dwoe gid tri co s¢ ha tang tai thoi d:em nhén chuyén
nhiegmg thi gid dat dhege Irie dé tinh thué gid tri gia tang la gid. dat do Uy ban nhan
ddn tinh, thanh phé triec thude trung womg quy dinh tai théi diém ky hop déng nhdn
chuyén nhiegmg.

a.5) Truang hap co so kinh doanh nhan gop von bang quyén st dung dét cia 16
chire, cd nhan thi gid dét dwge trie dé tinh thué gia tri gla tang la gia ghi trong hop

dong gép von Trieong hop gia chuyen nhwgng quyén st dung ddt thap hom gia dat
nhan gop von thi chi dieoe trit gia dat theo gid chuyén nhweong.

a.6) Triomg hop co sé kinh doanh bat déng san thue hi¢n theo hinh thice xdy
dung - chuyén giao (BT) thanh todn bang gia tri quyén sir dung dat thi gia dét duoc
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tric dé tinh thué gid tri gia tang la gia tai thoi diém ky hop dong BT theo quy dinh cia
phap ludt; néu tai thai diém ky hop dong BT chea xdc dinh dige gid thi gia dat dwore
trie la gid dit do Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé triee thuge trung wong quvét dinh
dé thanh todn cong trinh,

b) Truwomg hop xdy dumg, kinh doanh co s¢ ha tang, xdy dimg nha dé ban,
cI{uyélx nhugng hodc cho thué, gia tinh thué gia tri gia tang la so tién thu dige theo
tién d¢ thue hién duw an hoac tien do thu rién ghi trong hop dong tric (<) gia dat dwge
Iric tteong g vai ty I¢ % so tién thu dwoc trén tong gid tri hop dong. ™

Ciin ¢ir cdc quy dinh trén, Cuc Thué tinh Binh Dueng huéng din vé nguyén tic
cho Cong ty nhir sau:

Trudmg hop Céng ty diu tu co s& ha ting dé cho thué lai dirthi gia dit duoc trir
dé tinh thué gia tri gia ting 14 tién thué ddt phai ndp ngdn sach nha nudc theo quy
dinh phap ludt v¢ thu tién thué dit, thué miit nuée v tién bdi thuimg, giai phong mit
bang (néu ¢6). Khi thu tién cho thug lai dét ciia cic cong ty thir phit thi Céng ty phai
ldp héa don GTGT, tinh va ké khai ndp thué theo quy dinh tai Diéu 1, Nghj dinh b
49/2022/ND-CP ngay 29/7/2022 ciia Chinh phi.

Trutmg hop con vuéng méc, dé nghi don vi lién hé v6i phong Thanh tra-kiém
tra thué 56 3- Cyc Thué tinh Binh Duong (sé dién thoai: 0274.3825030) va cung cip
hd so, théng tin dé duoc kiém tra thué, xdc dinh nghia vy thué va huéng din chi tiét

Trén day lwén cia Cyc Thué tinh Binh Duong huéng din cho Cong ty biét
dé thuc hién./34
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