TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TiNH BINH PHUGC Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 2/2% ICTBPH-TTHT Binh Phuéc, ngay({ thang 7 ndm 2024
V/v thué TNDN déi v6i hoat dong
chuyén nhuong bat dong san.

Kinh gui: Cong ty TNHH Long Son Inter Foods.
M3 s6 thué: 3801099412.
Pia chi: L6 A5, va mét phan 16 A3, duong D1, KCN Béc
Podng Phu, thi trAn Tan Pha, huyén Pong Pha, tinh Binh
Phudec.

Cuc Thué tinh Binh Phuéc nhén dwoc Céng vin sé 03/LSI-CV ngiy
03/6/2024 cua Cong ty TNHH Long Son Inter Foods (sau day g01 la Cong ty) gui
dén Cuc Thué tinh Binh Phudc hoi vé thué TNDN phai ndp d6i véi chuyén
nhuong bét dong san. Van dé nay, Cuc Thué c6 y kién nhu sau:

Can cir Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cua Bo Tai chinh
huong dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngdy 26 thang 12 ndm 2013
ctia Chinh phu quy dinh va huéng dn thi hanh Lut Thué thu nhip doanh nghiép:

- Tai Piéu 16 quy dinh vé d6i tuong chiu thué thu nhap doanh nghiép:
“Diéu 16. Déi twong chiu thué

...2. Thu nhdp tir hoat dong chuyen nhuong bat déng san bao gom th
nhap tir chuyen nhu'O'ng quyen sir dung dat, chuyén nhuo’ng quyén thué dat (go i
ca chuyen nhuegng duw dn géin véi chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen thy@
dat theo quy dinh ciia phdp lugt); Thu nhdp tir hoat dong cho thué lai dat cu
doanh nghiép kinh doanh bdt dong san ‘theo quy dinh cua phdp lugt vé dar dai
khong phan biét co hay khong co két cdu ha tang, cong trinh kzen triic gdn lién
véi dat; Thu nhap tr chuyen nhugng nha, cong trinh xdy dung gdn lién véi dat,
ké ca cdc tai san gdn lién véi nha, cong trinh xdy du'ng do néu khong tach riéng
gid tri tai san khi chuyen nhugng khong phan biét c6 hay khong co chuyen nhuong
quyen su dung dat, chuyen nhwong quyén thué dat; Thu nhqp tir chuyén nhuong
cdc tai san gan lién véi dat; Thu nhdp tir chuyén nhweong quyén sé hitu hodc quyén
sw dung nha o.

»

- Tai Diéu 17 quy dinh vé cin cir tinh thué:
“Piéu 17. Cén cir tinh thué

_ Can cir tinh thué thu nhdp tir chuyén nhirong bat dong san la thu nhdp tinh
thué va thué suat.
Thu nhdp tinh thué bang (=) thu nhap chiu thué trir (- ) cdc khoan 16 ciia

hoat dong chuyén nhwong bat déng san cia cdc ndm trude (néu cd).

1. Thu nhdp chiu thué.
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Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhiuong bat dong san duwgc xdc dinh bang
doanh thu thu duoe tir hoat dong chuyén nhieong bat dong san trir gid von ctia bat
dong san va cdac khoan chi phi dugc trir lién quan dén hoat dong chuyén nhuong
bat déng san.

a) Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bat déng san.

a.1) Doanh thu tir hoat dong chuyen nhuong bat dong san dwgc xdc dinh
theo gia thuc té chuyén nhu'O'ng bat déng san theo hop dong chuyen nhwong, mua

ban badt dong san phit hop véi quy dinh cua phap ludt (bao gom ca cac khoan phu
thu va phi thu thém néu cd).

Truong hop gza chuyen quyen sir dung dat theo “hop dong chuyén nhuong,
mua ban bat dong san thap hon gid dat tai bang gid dat do Uy ban nhdn dén tinh,
thanh pho truc thugoc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong chuyen
nhwong bat dong san thi tinh theo gid dat do Uy ban nhén dan tinh, thanh pho
truc thuoc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop déng chuyén nhurong bat
dong san.

- Thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué la thoi diém bén ban ban gwo bat
dong san cho bén mua, khong phu thugc viéc bén mua da dang ky quyén sé hiru
tai san, quyen st dung dat, xdc ldp quyén sir dung dat tai co quan nha nude cé
théam quyén.

...b) Chi phi chuyén nhuwong bat dong san:
b.1) Nguyén tdic xdc dinh chi phi:

- Cdc khodn chi dugc triv @é xdc dinh thu nhdp chiu thué cua hoat dong
chuyén nhirgng bat dong san trong ky tinh thué phai tuong ung vdi doanh thu aé
tinh thu nhap chiu thué va phai dam bdo cdc diéu kién quy dinh cdc khoan chi
dwoc trie va khéng thude cdc khoadn chi khéng dwoc trie quy dinh tai Diéu 6 Théng
tu nay.

b.2) Chi phi chuyén nhuong bat déng san duogc trir bao gom:

- Gid vén cua dat chuyén quyén dwoc xdc dinh phit hop véi nguon goc quyen
st dung dat, cu thé nhu sau:

+ Déi véi dat nhdn quyen str dung ciia té chike, cd nhan khac thi can ci vao
hop dong va chitng tir tra tién hop phap khi nhdn quyén su dung dat, quyén thué
dat; truong hop khong cé hop dong va chimg tir tra tién hop phdp thi gid vén
duge tinh theo gid do Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong
quy dinh tai thoi diém doanh nghiép nhdn chuyén nhwong bdt déng san.

- Cdc loai phi, 1 phi theo quy dinh cua phdp ludt lién quan dén cdp quyén
su dung dat.
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- Chi phi cdi tao dat, san ldp mdit bang.

- Chi phi dau tu xdy dung két cdu ha tang nhuw duong giao thong, dién, cap
nuoc, thodt nudc, buu chinh vién thong...

- Gid tri két cdu ha tang, cong trinh kién tric c6 trén dat.
- Cdc khoan chi phi khdc lién quan dén bat déng san dwoc chuyén nhurgng.

Truong hop doanh nghiép cé hoat dgng kinh doanh nhiéu nganh nghé khéc
nhau thi phai hach todn riéng cdc khoan chi phi. Truong hop khéng hach todn
riéng dwoc chi phi cua timg hoat déng thi chi phi chung dwoc phdn b6 theo ty I
giita doanh thu tir chuyén nhwong bat déng san so véi téng doanh thu cia doanh
nghiép.

Khéng duoc tinh vao chi phi chuyén nhuong bat dong san cdc khoan chi
phi da dwoc Nha nudc thanh todn hodc thanh todn bang nguoén von khdc.”

Cin cir cac trich dan néu trén, ndi dung trinh bay trong cong vin s6 03/LSI-
CV va hd so Cong ty cung cp, thi:

Truong hop Cong ty ky hop dong thué dit voi Cong ty Co phan KCN Bic
Dong Phu dé xdy dung nha may ché bién hat diéu xuit khau, di tra tién thué dat
1 lan cho ca thoi gian thué. Pén nim 2024 Cong ty chuyén nhugng 5.012 m2
quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH Codng nghi¢p Hong Sheng (Viét Nam) thi
cac chi phi lién quan dén hoat dong chuyén nhuong quyén sir dung dit trén dién
tich 5.012 m2 néu dép Umg cac diéu kién tai Didu 6 Thong tu 78/2014/TT -BiES,
va tiét b.2 diém b khoan 1 Diéu 17 thi duoc tinh vao chi phi dugc trir khi tinh IEI E.
thu nhép doanh nghiép.

Cong ty tu xac dinh cdc chi phi lién quan nhu: Gia vén tién thué dat) u
phi khiu hao tai san c¢b dinh, chi phi san i, xay tudng rao va cac chi phi ks
tuong g dién tich dat chuyén nhuong theo ding tinh hinh thyc té phét sirkefai
don vi.

Dé nghi Céng ty can cir tinh hinh thyc té tai don vi, dbi chiéu véi cac quy
dinh tai van ban phap luat (néu trén) va cac vin ban khac c¢6 lién quan dé thuc
hién ding quy dinh.

Cuc Thué tinh Binh Phudc tra 10i dé Cong ty duoc biét va thuc hign./,_\

Noinhan

- Nhur trén;

- Déng website;

- Phong NV-DT-PC;

- Céc phong TTKT, KK-KTT, CCT;
- Luu: VT, TTHT.
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