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Viv tré 031 klen nghl vé viée nhén
thé chdp bing quyen sir dung dit,
tai san gén lién voi dét

Kinh gui: Céng ty TNHH LG Electronics Hai Phong

Tra 101 y kién kién nghi cta Cong ty TNHH LG Electronics Hai Phong
trén Hé thong ttép nhén va tra 1&i kién ngh1 cua doanh nghlep ctia Chinh phu vé
viéc nhan thé chip bing quyén sir dung dét, tai san gén lién véi dét, Bo Tu phap
c6 ¥ kién nhr sau:

1. Vé viée thé chdp quyén sir dung dat, tai sén gén lién véi dit cia he gia
dinh, cd nhdn

- Theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 179 Luét dét dai nim 2013 thi h¢
gia dinh, c4 nhan sir dung dét c6 quyén “Thé chdp quyén sir dung ddt tai 16 chike
tin dung dwge phép hoat dong tai Viét Nam, tai td chirc kinh té khac hodc cd
nhén theo quy dinh cua phdp ludt”';

Theo quy dinh tai diém d khoén 2 Piéu 179 Luat dat dai ndm 2013 thi h¢
gia dmh c4 nhan dwgc Nha nuéc cho thué dét thu tlen thué dét hang nam cn
quyén “Thé chdp béng tdi san thugc sé hitu ciia minh gan lién voi dat thué tai 16
chike tin dung dwgc phép hoat dgng tai Viét Nam, tai t6 chic kinh té khac hoic
ca nhan theo quy dinh cua phdp ludt”.

- Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 144 Ludt nha & nim 2014, “Chii s& hitu
nha ¢ la cd nhan duge thé ckc‘i:o nha ¢ tai t6 chike tin dung, 16 chirc kinh té dang
hoat dgng tai Viét Nam hodc cd nhdn theo quy dinh ciia phdp Iugt” (trix trudng
hop 4 nhén xdy dyng nha & hinh thanh trong twong lai trén thira dét & hop phép
cua minh; cd nhin mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai trong dur an dAu tu xdy
dung nha & ciia chi dau tu duge thé chép nha & ndy tai t6 chic tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam theo quy djnh tai Diéu 147 Luat nha & nim 2014).

2. Vévigc'thé chdp quyén sir dung ddt, tai sén gan lién voi dat ciia 16 chire

- Theo qfuy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 174 Lut dét dai nim 2013, thi
t6 chirc kinh tiﬂu'qc Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thue dat thu
tién thué dét mot lan cho ca thoi glan thué dugc “Thé chdp bang quyén st dung
ddt, tai san thuée $Ohitu ciia mink gan lién véi ddt tai cde té chu'c tin dung dwoc
phép hoat déng tai Viét Nam”, dong thoi, t6 chic kinh té, t chirc sy nghlep
cong lap duge Nha nude cho thue dat thu tidn thué dat hang nam duoc “Thé



chdp tai san thude so hitu cia minh g&:n lién véi ddt tai cde t6 chie tin dung
duwoc phép hoat dong tai Viét Nam” (diém b khoan 1 Diéu 175).

- Theo quy dinh tai khoén 1 Diéu 144 Luat nha & nam 2014, “Chii s¢ hitu
nha ¢ 1 6 chire duge thé chd}; nha ¢ tai t6 chic tin dung dang hoat dgng tai
Viét Nam” (trix trudmg hop chil ddu tu dy én xdy dyng nha & thé chdp dy 4n hoic
nha & xdy dyng trong du 4n tai tb chirc tin dung dang hoat dong tai Vit Nam; td
chirc xdy dung nha & hinh thanh trong twong lai trén thira dit & hop phap ciia
minh, td chirc mua nha & hinh thanh trong trong lai trong dy 4n dAu tu xdy dung
nha & cia chi ddu tw dugc thé chip nha & ndy tai td chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 147 Lu4t nha & nim 2014).

3. Qua ra soat cdc quy dinh phap luat cho théy, hién phap luat vé dit dai,
phép lujt v& nha &, phép lujt v& céng chimg hop déng va phép ludt vé diing ky
bién phép bio dim khéng c6 quy dinh diéu kién riéng nao danh cho td chirc, c4
nhdn khi nhdn thé chap quyén sir dyung dt, tai san gén lién véi dit. Viéc thé
chép quyén sir dung dt va tai san khac gén lidn véi dat 1a quyén cia nguoi sir
dung dat, chii s& hitu tai san gén lién voi dat duge phap luat vé dét dai ghi nhn
trong trudng hop dét di didu kién thé chdp quy dinh tai Diéu 188 Lujt dit dai
ndm 2013 ho3ic phap lugt vé nha & ghi nhan trong truémg hop nha & da didu kién
giao dich theo quy dinh tai Diéu 118 Luét nha & nim 2014.

Trong vin ban kién nghi cia Céng ty TNHH LG Electronics Hai Phong
khong néi 16 Gidy chimg nthan quyén sit dung dit, quyén s& hitu tai san gén lidn
véi dit clp cho chu thé 12 c4 nhan hay tb chirc, do dé, Quy Céng ty cin can ct
vao céc quy dinh clia phap luat vé dit dai, nha & néu trén dé ap dung bién phap
bao dam thyc hién nghia vu cho phu hop.

Trén déy 13 y kién clia B§ Tu phdp vé viéc nhan thé chdp bing quy?n sir
dung d4t, tai san gin lién voi dit cua Quy cdng ty xin giti Quy cdng ty dé tham
khao./
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