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V/v tra 101 van ban s6 1196/SXD-
KTXD ngiy 09/8/2019 ciia S¢
Xay dyng tinh Bac Kan

Kinh giri: S& Xay dyng tinh Bic Kan

Bo Xay dung nhan dugc vin ban sé 1196/SXD-KTXD ngay 09/8/2019
clia SO& Xay dung tinh Bic Kan dé nghi c6 ¥ kién v& viéc trién khai cdc du 4n
khu dan cu nhd 1& do céc ca nhan, ho gia dinh thuc hién. V& van dé nay, Bo Xay
dung c6 vy kién nhu sau:
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1. Vé diéu kién ciia t6 chire, ¢4 nhan thye hién cac dy an xiy dung
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nha ¢ thuwong mai, bao gom ca du an ¢6 phan 16 ban nén

Ngay 27/6/2019, Cuc Phat trién db thi - Bé Xay dung di ¢6 vin ban sb
361/CV-PTDT tra 1oi S& X4y dung tinh Bic Kan vé van dé néu trén, dé lam rd
ndi dung, B6 Xay dung co y kién nhu sau:

- Khoan 1 Biéu 5 ctia Nghi dinh s 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cta
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ciia Luat Kinh doanh bét dong
sin 1a quy dinh chung vé céc truong hop td chire, hd gia dinh, ¢4 nhin ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bét dong san khong phai thanh 1ap
doanh nghiép kinh doanh bét dong san.

Tuy nhién, theo quy dinh cia phap luat hién hanh thi diéu kién cta td
chirc, h gia dinh, c4 nhan dau tu céc dy 4n xdy dung nha ¢ thuong mai, bao
gdm ca du an c6 phan 16 ban nén phai tudn thi céc quy dinh cta Luat Kinh
doanh bat dong san, Luat Nha & va phap luat c6 lién quan, cu thé la:

Tai Piéu 10 Luit Kinh doanh bat déng san 2014 quy dinh: Diéu kién cta
td chtre, cé nhan kinh doanh bit dong san 1& “T6 chite, cd nhdn kinh doanh bét
dong san phai thanh lap doanh nghiép hodc hop tac xa (sau ddy goi chung la
doanh nghiép) va c6 von phdp dinh khéng dwoe thap hon 20 1y dong, tri truong
hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay” va tai Diéu 21 cla Luat Nha ¢ 2014 da quy
dinh rd: Piéu kién lam cha ddu tu du 4n xay dung nha & thuong mai 1a “Doanh
nghiép, hop tdc xd dwoc thanh Idp va hoat déng theo quy dinh cua phdp ludt

Viét Nam; C6 von phdp dinh theo quy dinh ctia phdp Iudt kinh doanh bdt dong



san va ¢é von ky qup dé thue hién déi voi tung dw an theo quy dinh cia phdp
ludit vé dau tw; C6 chite nang kinh doanh bt dong san theo quy dinh cua phdp
ludt”. Mit khac, theo nguyén tic ap dung viin ban quy pham phap luat da dugc
quy dinh tai khoan 2 Piéu 156 cia Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat
2015 thi: “Trong trucng hop cdc van ban quy pham phdp ludt cé quy dinh khdc
nhau vé ciing mét van dé thi ap dung van ban co hi¢u luc phdp Iy cao hon”.

Cén clr céc quy dinh néu trén thi t chire, hd gia dinh, cé nhn ¢6 nhu ciu
dau tu cac dv 4n xdy dung nha &, bao gdm ca du an c¢6 phan 16 ban nén thi thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 21 clia Luat Nha & 2014. Theo d6, tb chirc, ho gia
dinh, c4 nhan phai thanh 13p doanh nghiép hodc hop tac xa va phai ¢ vén phap
dinh (vén diéu 1&) khong thép hon 20 ty déng.

- Truong hgp hd gia dinh, ¢4 nhin da c6 quyén sir dung dét hop phap, dap
{mg diéu kién vé chuyén nhuong quyeén sir dung dit theo quy dinh cta phéap luat
vé dit dai c6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong thuc hién
theo du an thi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phép luat vé dét dai.

2. V& quy dit danh cho xiy dung nha & xa hoi

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Luat Nha & 2014 va Diéu 5 Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii vé phat trién va quan 1y
nha & xa hoi thi cha déu tu dy én phat trién nha & thwong mai, du an diu tw
phat trién d6 thi tai cic do thi tir loai 3 trd [én va khu vuc quy hoach la d6 thi
tir loai 3 tré 1én c6 quy mo sir dung dat tir 10ha trd 1én phéi danh 20% tong dién
tich dét & trong cac dd an quy hoach chi tiét hodc tong mat bing duge co quan
c6 tham quyén phé duyét, da dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat danh dé
xdy dung nha & xa hoi. Trudong hop du an phét trién nha & thuong mai, du 4n
ddu tu phat trién d6 thi c6 quy mé st dung dat dudi 10 ha thi chi ddu tu dy 4n
duogc lya chon hinh thirc hodc danh quy dét 20% dé xdy dung nha & xa hoi, hoac
chuyén giao quy nha & twong duong véi gia tri quy dat 20% tinh theo gia dt ma
cht dau tu thuc hién nghia vu v6i Nha nude tai thoi diém chuyén giao dé sir
dung lam nha & xa hoi, hoidc ndp bang tién twrong dwong gid tri quy dit 20% theo
gia ddt ma cht dau tu thuc hién nghia vu véi Nha nuée nhim bd sung vao ngén
sach dia phuong danh dé dau tu xdy dung nha & x4 hdi trén pham vi dia ban.

Theo céac quy dinh cuia phap ludt néu trén thi viéc thuc hién nghia vu nha
¢ xa hdi duge ap dung doi véi du an phat trién nha & thuong mai va du 4n dau tu
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phét trién d6 thi; trudng hop ho gia dinh, cd nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dit theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai ma khéng phai do dau tu du 4n thi
khong bi diéu tiét bdi cac quy dinh néu trén.

Trén ddy 1a y kién cta B Xay dung trd van ban sé 1196/SXD-KTXD
ngay 09/8/2019 ctia S& Xay dung tinh Bic Kan, dé nghi S& Xay dung tinh Béc
Kan nghién ctru, thue hién theo quy dinh cua phap luat./.
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